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1 ANLASS & ZIEL DER PLANUNG

Auf Grundlage des Erneuerbare-Energien-Gesetzes 2023 (EEG), das zuletzt durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 327) ge&ndert wurde, und im Zuge der Energie-
wende, beabsichtigt die EnBW Solar GmbH im Zuge der Energiewende in der Gemeinde Weil3-
kei3el, Verwaltungsgemeinschaft Weil3wasser/O.L., Landkreis Gorlitz eine Photovoltaik-Freifla-
chenanlage zu errichten.

In diesem Rahmen hat die EnBW Solar GmbH eine geeignete Flache in Weil3kei3el ermittelt und
ist bezlglich der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen an die Gemeinde her-
angetreten.

Die Gemeinde mdchte zur Umsetzung die vorgesehene Flache planungsrechtlich sichern und hat
deshalb in der Gemeinderatssitzung am 25.04.2024 den Beschluss zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes gefasst, der zur Realisierung einer entsprechenden Anlage durch die EnBW Solar
GmbH erforderlich ist.

Die Gemeinde WeilRkei3el liegt gemal der Richtlinie des Rates vom 14. Juli 1986 im Sinne der
Richtlinie 75/268/EWG in einem landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet. Ebenfalls befindet sich
die Gemeinde WeilRkei3el in der Gebietskulisse der sachsischen PV-Freiflachenverordnung
(PVFVOQ). Durch die Lage in der Gebietskulisse der PVFVO und folglich in einem landwirtschaft-
lich benachteiligten Gebiet (&8 3 Nr. 7 EEG) ist die PV-Freiflachenanlage vollstandig nach dem
EEG forderfahig.

Ziel der aktuellen Bundesregierung im Rahmen der Energiewende ist die Transformation zu einer
nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung, die vollstdndig auf erneuerbaren
Energien beruht. Hierbei soll der Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am
Bruttostromverbrauch auf mindestens 80 Prozent im Jahr 2030 gesteigert werden (8§ 1 Abs. 1 und
2 EEG). Um diese Ziele zu erreichen, ist ein Ausbau auch mit Freiflachen-Photovoltaik erforder-
lich. Der Ausbaupfad der Solarenergie ist in 8 4 Nr. 3 EEG festgeschrieben. Dabei soll ein jahrli-
cher Zuwachs von durchschnittlich 20 Gigawatt pro Jahr bis 2040 erfolgen.

Im Rahmen der Energiewende soll der Anteil der Photovoltaik an der Bruttostromerzeugung in
Sachsen erhdht werden, vorliegend durch Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strah-
lungsenergie auf Freiflachen (Freiflachenanlagen) in benachteiligten landwirtschaftlichen Gebie-
ten. Die Photovoltaik ist neben der Windenergie eine der Schlisseltechnologien fir die Umset-
zung der Energiewende in Sachsen.

Die Flache (ca. 44,1 ha) soll als Sondergebiet Photovoltaik (PV) ausgewiesen werden. Hierflr
wird ein Bebauungsplan gem. § 30 BauGB aufgestellt. Parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes soll auch der Flachennutzungsplan geéndert werden.
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2 PLANGEBIET

2.1 Lage und Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der vorgesehene Standort fur die geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage liegt im Nordosten des
Freistaats Sachsen in der Oberlausitz innerhalb der Gemarkung WeilRkeif3el, etwa 60 m westlich
einer gewerblichen Flache in Weil3keil3el sowie ca. 250 m westlich der Siedlungsflache Weil3kei-
Bels entfernt. Etwa 6,4 km ndrdlich besteht die Landesgrenze zwischen den Bundeslandern
Sachsen und Brandenburg und etwa 5 km dstlich des Plangebiets die Staatsgrenze zu Polen.
Ca. 2,3 km nordwestlich liegt die Grol3e Kreisstadt WeilRwasser/Oberlausitz und etwa 2,5 km
sudwestlich des Plangebiets befindet sich der Tagebau Nochten. Nérdlich des Plangebiets ver-
lauft von Westen nach Osten in 290 m bis 530 m Entfernung die Staatsstral3e S 126. Ungefahr
975 m westlich des Plangebiets erstreckt sich von Norden nach Siuden die Bundesstral3e B 115,
die innerhalb der Gemeinde Weillkeildel als ,Gorlitzer StralRe* deklariert wird. Von der Gorlitzer
Stral3e fihren mehrere Gemeindestraf3en in Richtung Plangebiet. Die nachstgelegene Anlieger-
stral3e ist dabei die StralRe ,Eichendamm®, die ca. 25 m Ostlich des Plangebiets verlauft, und im
Norden in die Stralte ,Am Walde“ Ubergeht, welche im Westen wiederum in die Staatsstralle
S 126 mundet. Weiterhin erstreckt sich ca. 1,1 km westlich des Plangebiets die Bahnlinie Gorlitz
— Cottbus, an welcher bereits eine PV-Freiflachenanlage (,Solarpark Nochten* in der Gemeinde
Boxberg/O.L.) besteht.

Das Plangebiet wird aktuell landwirtschaftlich als Ackerland genutzt und liegt innerhalb eines
nach EEG 2023 forderfahigen Rahmens.

Das Plangebiet ist in allen Himmelrichtungen unmittelbar von Wirtschaftswegen umgeben, wovon
lediglich der Weg im Siden befestigt ist. Entlang dieses Wirtschaftsweges verlauft sudlich der
Teichgraben (Gewasser 2. Ordnung) und es kommen aufl3erdem zwei Pegel an diesem Randbe-
reich vor. Nordwestlich sowie slidlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich Waldflachen.
Im Osten grenzen an das Plangebiet ebenfalls Gehdlzstrukturen an, wahrend an dem nérdlichen
Wirtschaftsweg liickige Baumreihen und Altbaumbesténde vorhanden sind. Altbaumbestande be-
stehen zudem zwischen dem Waldbestand und dem Plangebiet im Nordwesten. Ebenso finden
sich entlang des Feldweges im Westen vereinzelt Einzelgehoélze vor. Am westlichen Rand des
Plangebiets besteht weiterhin eine begonnene Heckenpflanzung des ZFM (Zentrales Flachen-
management Sachsen) als Bestandteil einer OkokontomaRnahme. Innerhalb des Plangebiets
befinden sich mehrere junge Einzelgehotlze bzw. Einzelgebilische sowie Drainageschachte zur
Entwasserung. Nordlich und westlich grenzen an die Wirtschaftswege Griunlandflachen an das
Plangebiet an.

Die Flache, welche fur die Umsetzung der PV-Freiflachenanlage geplant ist, hat eine GréRe von
etwa 44,1 ha (Geltungsbereich) auf. Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Weil3keiRel auf der
Flur 13 und umfasst die Flurstiick Nrn. 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62,
63, 64, 65, 67/1, 68, 69, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90 und
91 vollstandig sowie die Flurstiick Nrn. 47, 70, 71, 79 und 92 teilweise.

Andrenzend an das Plangebiet befinden sich folgende Flurstiicke (jeweils innerhalb der Gemar-
kung WeiRkeiRRel und in der Flur 13):

Norden: Flurstiick Nr. 16 (Wirtschaftsweg).

Osten: Flurstiick Nrn. 70, 71, 79 und 92.

Suden: Flurstliick Nrn. 47 (Wirtschaftsweg) und 93 (Wirtschaftsweg).
Westen: Flurstlick Nrn. 40, 41, 42, 43 und 45/1.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die Lage des Geltungsbereichs in der gro3raumigen
Ubersicht (Abb. 1) sowie im rGumlichen Zusammenhang (Abb. 2). Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereichs und die Lage der Flurstiicke ist dem Bebauungsplan und Abb. 3 zu entnehmen.
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Abb. 1: Plangebiet (rot); groBraumige Ubersicht; unmaRstablich © OpenStreetMap-Mitwirkende; www.o-
penstreetmap.org/copyright; Plangebiet grob markiert durch Enviro-Plan GmbH 2025

— Version 2.0, www.sachsen.de © Enviro-Plan GmbH

Abb. 2: Rdumlicher Zusammenhang des Plangebiets; © Geodaten Sachsen, Datenlizenz Deutschland —
Namensnennung — Version 2.0, www.sachsen.de; Plangebiet markiert durch Enviro-Plan GmbH 2025
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Abb. 3: Lageplan und Kataster; © Geodaten Sachsen, Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Ver-
sion 2.0, www.sachsen.de; Plangebiet markiert durch Enviro-Plan GmbH 2025

2.2 Mogliche Standortalternativen

Im Vorfeld der Planung wurde die betreffende Flache durch den Vorhabentrager als geeignet
analysiert. Die insgesamt ca. 44,1 ha grol3e Flache ist aufgrund ihrer Lage fur die Errichtung einer
entsprechenden Photovoltaik-Freiflachenanlage geeignet.

Weil3keil3el liegt in einer waldreichen Gegend. Die Waldflachen fungieren als Ausschlussgebiete
fur die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen. Sudlich des Siedlungsgebiets von WeiRkeil3el er-
streckt sich der Truppentibungsplatz Oberlausitz und im Westen der Gemeinde entsteht derzeit
im rekultivierten Bereich des Tagebaus Nochten durch Flutung der Hermannsdorfer See. Auch
diese Flachen sind fir die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen nicht geeignet und entfallen
ebenso wie Siedlungsflachen als mogliche Standortalternativen.

Lediglich im nérdlichen Gemeindegebiet Weil3keil3els bestehen gro3ere Freiflachen, die landwirt-
schaftlich genutzt werden und als Standortalternativen fur Freiflachen-PV in Betracht kommen.
Eine dieser Landwirtschaftsflachen wird flr den geplanten Bebauungsplan ,Photovoltaik-Freifla-
chenanlage WeilRkeilel“ in Anspruch genommen. Im Nordosten der Gemeinde ist am Modellflug-
platz Sagar/Kaupen ein weiteres Solarfeld in Planung, welches sich tber die Gemeindegebiete
Krauschwitz und Wei3keil3el erstreckt. Eine PV-Freiflachenanlage (,Solarpark Nochten®) besteht
bereits entlang der Bahnlinie Gorlitz — Cottbus in der Gemeinde Boxberg/O.L., dessen Flache als
Exklave von dem Gemeindegebiet WeilRkeil3els umgeben ist. Zusatzlich ist zwischen einer Wald-
flache und der Bundesstraf3e B 115 rund um die Gaststatte Tanne der Bau einer weiteren PV-
Freiflachenanlage mit einer Gréf3e von ca. 5,9 ha in Planung (vorhabenbezogener Bebauungs-
plan ,Sondergebiet Erneuerbare Energie Weilkeillel-Tanne).

In der Gemeinde Weil3keiRel sind demzufolge bereits mehrere PV-Freiflachenanlagen in Pla-
nung. Aufgrund der begrenzten Entwicklungsmdoglichkeiten in der Gemeinde liegen anderweitige
Alternativstandorte fir die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen nicht vor. Geeignetere
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Alternativstandorte mit einer solchen FlachengroRe wie die des Plangebiets (etwa 44,1 ha) sind
grundsatzlich in WeilRkeiRel nicht vorhanden. Im Allgemeinen ist eine groRere zusammenhéan-
gende Flache fir die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen mehreren kleinen und in
der Landschaft verstreut liegenden Flachen vorzuziehen. Dartber hinaus hat die Gemeinde am
25.04.2024 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst. Die Gemeinde Weil3kei-
Rel mochte damit die Freiflachen-Photovoltaikanlage errichten und dementsprechend einen Bei-
trag zur Energiewende leisten. Die Gemeinde Weil3keil3el kommt hierdurch ihrer kommunalen
Planungshoheit nach.
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3 UBERGEORDNETE UND SONSTIGE VORLIEGENDE PLANUNGEN

3.1 Landesentwicklungsplan Sachsen

Der Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 ist das zusammenfassende, Uberdrtliche und fach-
Ubergreifende landesplanerische Gesamtkonzept der Staatsregierung zur raumlichen Ordnung
und Entwicklung des Freistaates Sachsen. Im Landesentwicklungsplan sind die Ziele und
Grundséatze der Raumordnung fir die raumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sach-
sen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der
Raumentwicklung festgelegt.

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen 2013 besteht aus einem Textteil und einem Karten-
teil (insgesamt zwolf Karten), wobei der Kartenteil in Festlegungskarten (Karte 1: Raumstruktur,
Karte 3: RAume mit besonderem Handlungsbedarf, Karte 4: Verkehrsinfrastruktur, Karte 5: un-
zerschnittene verkehrsarme Raume (UZVR) und in Erlauterungskarten (Karte 2: Mittelbereiche,
Karte 6: Landschaftsgliederung, Karte 7: Biotopverbund, Karte 8: Lebensraumverbund Wildtiere,
Karte 9: Bodenschutz, Karte 10: Steine/Erden, Karte 11: Braunkohle/Erz/Spat, Karte 12: Sorbi-
sches Siedlungsgebiet) unterteilt wird. Als Anhang liegen dem LEP zudem fachplanerische In-
halte des Landschaftsprogramms und ein Umweltbericht mit Klimacheck an.

Das Plangebiet in der Gemeinde WeilRkeil3el ist im LEP als landlicher Raum ausgewiesen. Ent-
sprechend den Festlegungskarten wird die Gemeinde folgenden Gebietskategorien zugeordnet:

e grenznahes Gebiet,

e Bergbaufolgelandschaft — Braunkohle,

e unzerschnittener, verkehrsarmer Raum mit einer besonders hohen Wertigkeit gem.
Z 4.1.1.2 aufgrund von: UZVR > 100 kmz.

Der Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 trifft fir unzerschnittene verkehrsarme R&ume
(UZVR) u.a. folgende Aussagen:

G 4.1.1.1: Die unzerschnittenen verkehrsarmen Raume sollen in ihrer Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz, den Biotopverbund, den Wasserhaushalt, die landschaftsbezo-
gene Erholung sowie als klimatischer Ausgleichsraum erhalten und vor Zerschnei-
dung bewahrt werden. In angrenzenden Bereichen sollen nicht mehr bendétigte, zer-
schneidend wirkende Elemente zurtickgebaut werden.

Z4.1.1.2: Fir die festgelegten ,Unzerschnittenen verkehrsarmen Réume mit einer besonders
hohen Wertigkeit fur den Arten- und Biotopschutz sowie die landschaftsbezogene
Erholung® ist eine Zerschneidung durch

- StrafRen mit einem prognostizierten Verkehrsaufkommen von mehr als 1.000 Kfz
pro Tag,

- zweigleisige Bahnstrecken und eingleisig elektrifizierte,

- Flughafen,

- grof3flachigen Siedlungsneubau im Auf3enbereich

nur dann zuldssig, wenn es sich um ein tberregional bedeutsames Vorhaben handelt
und eine raumvertragliche Variante auf3erhalb der unzerschnittenen verkehrsarmen
R&ume nicht realisierbar ist.

Gemal den Erlauterungskarten im LEP befindet sich das Plangebiet in folgenden Kulissen:

gehort zum Mittelbereich des Mittelzentrums WeilRwasser/O.L.,

Landschaftseinheit: Muskauer Heide,

aul3erhalb eines gro3r&dumig tbergreifenden Biotopverbunds,

innerhalb eines Lebensraums fur groRrAumig lebende Wildtiere mit nattrlichem Wande-
rungsverhalten,
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e aullerhalb eines Gebiets mit speziellem Bodenschutzbedarf,

¢ kein Vorkommen von Steine- und Erden-Rohstoffen, kein aktiver Steine-Erden-Bergbau,

e im Verbreitungsgebiet von Kupfer, Blei, Zink, Silber; Klassifizierung der Braunkohlelager-
statten: Klasse 3,

¢ innerhalb des sorbischen Siedlungsgebiets.

Zum Arten- und Biotopschutz wird im LEP folgendes aufgefihrt:

G 4.1.1.15: Zur Sicherung der biologischen Vielfalt und Bewahrung der biologischen Ressourcen
des Freistaates Sachsen sind die heimischen Tiere, Pflanzen und Pilze sowie ihre
Lebensraume und Lebensgemeinschaften dauerhaft zu erhalten. Fur geféhrdete
oder im Ruckgang befindliche Pflanzen-, Pilz- und Tierarten und ihre Lebensgemein-
schaften sind durch spezifische MalRnahmen der Biotoppflege, der Wiedereinrich-
tung von Biotopen und Uber die Herstellung eines Biotopverbundes die artspezifi-
schen Lebensbedingungen zu verbessern und die dkologischen Wechselwirkungen
in Natur und Landschaft zu erhalten oder wiederherzustellen.

Der Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 trifft Uber erneuerbare Energien u.a. folgende Aus-
sagen:

Z51.1: Die Trager der Regionalplanung wirken darauf hin, dass

- die Nutzung der Erneuerbaren Energien flachensparend, effizient und umwelt-
vertraglich ausgebaut werden kann,

- die einheimische Braunkohle als bedeutendster einheimischer Energietrager zur
sicheren Energieversorgung weiter genutzt werden kann und

- die Energieinfrastruktur unter Berlicksichtigung regionaler Energiepotenziale und
-kreislaufe optimiert wird.

Im Rahmen der laut EEG forderféahigen Flachen konnen die Grundsétze und Ziele der Landesre-
gierung beachtet werden. Gleichzeitig konnen so dosiert landwirtschaftliche Nutzflachen zeitlich
begrenzt und kumuliert (sprich, besser mehrere groR3e, zusammenhangende Flachen als viele
kleine Flachen fir PV-Anlagen) einer anderen Nutzung zugefiihrt werden, um einen Beitrag zur
Energiewende leisten zu kdnnen.

Der Solarpark in WeiRkeil3el leistet seinen Beitrag, eine lokale Wertschépfung im landlichen
Raum zu erhalten. AuRerdem wird dadurch der Ausbau der Erneuerbaren Energien vorangetrie-
ben, weshalb das Vorhaben insgesamt als mit den Zielen und Grundsétzen der Landesplanung
als vereinbar eingestuft werden kann. Die Bodengiite wird durch das Vorhaben nicht verschlech-
tert. Durch die Entwicklung von extensivem Grinland ist eher von einer Verbesserung der Bo-
denglte auszugehen. Eine eingeschrankt landwirtschaftliche Nutzung wird weiterhin méglich
sein.

3.2 Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien

Bei der Standortwahl werden die raumordnerischen Darstellungen der zweiten Gesamtfortschrei-
bung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien aus dem Jahr 2023 (in Kraft getreten am
26.10.2023) betrachtet und die Vereinbarkeit der Planung mit dessen Zielen und Grundsétzen
gepruft. Dieser greift die Vorgaben des LEP Sachsen 2013 auf und konkretisiert sie auf regionaler
Ebene. Er I6st die erste Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien
aus dem Jahr 2010 ab. Derzeit wird die zweite Gesamtfortschreibung des Regionalplanes fir die
Planungsregion Oberlausitz-Niederschlesien in Form eines sachlichen Teilregionalplanes fiur die
Windenergienutzung fortgeschrieben

Gemal der Festlegungskarte ,Raumstruktur” des Regionalplans Oberlausitz-Niederschlesien be-
findet sich die Gemeinde Weil3keil3el im l&ndlichen Raum.
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Abb. 4: Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des aktuell rechtskraftigen Regionalplans Oberlausitz-Nie-
derschlesien (zweite Gesamtfortschreibung); Plangebiet grob markiert durch Enviro-Plan GmbH 2025

Nach den Darstellungen im aktuell rechtsgiltigen Regionalplan befindet sich das Plangebiet au-
Rerhalb von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten. Nordlich der StaatsstraRe S 126 befindet sich ein
Vorranggebiet Kulturlandschaftsschutz. Weiterhin sind in der naheren Umgebung des Plange-
biets Vorranggebiete Arten und Biotopschutz und Vorranggebiete Verteidigung vorhanden. Auch
Abbaugebiete Braunkohle befinden sich in der Umgebung des Plangebiets. Eine parzellenscharfe
Verortung ist auf dieser Mal3stabsebene nicht mdglich.

Bezuglich der Energieversorgung und erneuerbare Energien wird im Regionalplan Oberlausitz-
Niederschlesien (Kap. 6.4 im Textteil) lediglich auf die Windenergie eingegangen. In der Begrin-
dung dazu wird u.a. aufgefuhrt, dass ,auf verbindliche regionalplanerische Festlegungen zur
Steuerung der Nutzung anderer erneuerbarer Energien als der Windenergie (Photovoltaik, Was-
serkraft, Geothermie, Biomassekraftwerke) [...] zum gegenwartigen Zeitpunkt verzichtet wird.
,ES wird eingeschéatzt, dass hierfur (noch) kein raumordnerischer Steuerungsbedarf besteht, da
einerseits den Kommunen z. B. bei der Nutzung der Sonnenenergie durch den Bundesgesetzge-
ber genligend eigene Steuerungsinstrumente zur Verfiigung gestellt wurden und andererseits
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fachplanerische Regelungen (vor allem bei der Wasserkraftnutzung) eine ausreichende Bertick-
sichtigung verschiedener Belange gewahrleisten®. Bezliglich Photovoltaik-Anlagen wird in der
Begrindung innerhalb des Regionalplans weiterhin dargelegt, dass ,ein groRes Gebaudepoten-
zial zur Verfigung [steht], welches in Verbindung mit einer ggf. zeitlich befristeten Nutzung von
Konversionsflachen u. &. grundséatzlich einer Inanspruchnahme des Freiraumes vorzuziehen ist‘.
,S0fern sich abzeichnet, dass die Regelungen des EEG und der Photovoltaik-Freiflachenverord-
nung (PVFVO) [...] erhebliche Auswirkungen auf andere Raumnutzungen und Raumfunktionen
in der Region haben, kann eine weitergehende Steuerung in Betracht gezogen werden“. Zwi-
schen raumbedeutsamen Freiflachen-Photovoltaikanlagen und Festlegungen des Regionalplans
(Ziele und Grundsatze in Form von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten und weiteren Zielen der
Raumordnung gemaf Raumnutzungskarte) sind erhebliche Raumnutzungskonflikte zu erwarten.

Da im vorliegenden Fall innerhalb des Plangebiets keine Vorrang- und Vorbehaltsgebiete beste-
hen, sind grundsatzlich keine Konflikte zu erwarten. Eine landwirtschaftliche Nutzung (insbeson-
dere eine Grunlandnutzung) ist unter den Modulen weiterhin moglich. Insgesamt ist der Ausbau
erneuerbarer Energien aus Griinden des Klimaschutzes wichtig.

3.3 Landschaftsranmenplan

Der Regionalplan Gbernimmt gemar § 6 Abs. 4 Satz 2 SachsNatSchG zugleich die Funktion des
Landschaftsrahmenplanes (Primérintegration). In Anhang 4 des Regionalplans Oberlausitz-Nie-
derschlesien sind die fachplanerischen Inhalte des Landschaftsrahmenplans aufgefiihrt, dessen
Inhalte im Umweltbericht zur Begriindung naher betrachtet werden.

3.4 Flachennutzungsplan

In der aktuell gultigen Fassung des Flachennutzungsplans (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft
WeilRwasser/O.L. mit den Mitgliedsgemeinden WeilRwasser (Bela Woda) und Weil3keil3el (Wus-
kidz) aus dem Jahr 2006 wird das Plangebiet vollsténdig als Flache fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Im westlichen Bereich des Plangebiets verlauft weiterhin eine unterirdische Hauptversor-
gungsleitung (Gas).

Gemal dem Flachennutzungsplan ist das Plangebiet von tberdrtlichen Wegen oder Hauptwegen
bzw. von Neben-, Wirtschaftswegen umgeben. Siidlich des Plangebiets verlauft ein standig was-
serfihrendes FlieRgewasser, welches in Richtung Siedlungsgebiet von Weil3keil3el verrohrt fliel3t.
Nordostlich, nordlich sowie westlich grenzen Wiesen- und Weideflachen und nordwestlich Fla-
chen fur Wald an. Im Siuiden grenzen uberwiegend Flachen fir Wald und teilweise Wiesen- und
Weideflachen an.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines Sondergebietes fiir die
Solarenergie zu schaffen, ist der Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfah-
ren zur Bebauungsplanaufstellung zu andern.
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Abb. 5: Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Weildwasser/O.L. aus dem Jahr 2006; Plan-
gebiet grob markiert durch Enviro-Plan GmbH 2025
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3.5 Bebauungsplan

Fur den Geltungsbereich sind zurzeit keine Bebauungsplane vorhanden. Auch angrenzend finden
sich keine rechtskraftigen Bebauungsplane.

3.6 Sonstige kommunale Planungen (8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)
Integriertes Klimaschutzkonzept Landkreis Gorlitz

Der Landkreis Gorlitz setzt sich aktiv fur eine nachhaltige Gesellschafts- und Raumentwicklung
ein und sieht sich in der Verantwortung, seinen Beitrag zu leisten. Der Landkreis hat sich daher
dazu entschieden, seine Klimabemuhungen zentral zu biindeln, koordinieren und flachendeckend
auszubauen. Dazu wird im Rahmen eines von der Kommunalrichtlinie geférderten Projektes ein
Integriertes Klimaschutzkonzept erstellt. Ziel des Gutachtens ist es dabei eine treibhausgasneut-
rale Kreisverwaltung inklusive der Beteiligungsgesellschaften zu férdern und Klimaschutz im ge-
samten Landkreis voranzutreiben und flachendeckend auszubauen. Die Laufzeit des Projekts
liegt zwischen dem 01.05.2024 und dem 30.09.2026.
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4 BESTANDSANALYSE

4.1 Bestehende Nutzungen

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschatftlich als Ackerland genutzt. Zusatzlich befinden sich in-
nerhalb des Plangebiets mehrere junge Einzelgehdlze bzw. Einzelgeblsche sowie Drainage-
schachte zur Entwasserung.

4.2 Angrenzende Nutzungen

Das Plangebiet ist in allen Himmelrichtungen unmittelbar von Wirtschaftswegen umgeben, wovon
lediglich der Weg im Suden befestigt ist. Entlang dieses Wirtschaftsweges verlauft sudlich der
Teichgraben (Gewasser 2. Ordnung) und es kommen au3erdem zwei Pegel an diesem Randbe-
reich vor. Nordwestlich sowie stdlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich Waldflachen.
Im Osten grenzen an das Plangebiet ebenfalls Gehdlzstrukturen an, wahrend an dem nérdlichen
Wirtschaftsweg liickige Baumreihen und Altbaumbestande vorhanden sind. Altbaumbesténde be-
stehen zudem zwischen dem Waldbestand und dem Plangebiet im Nordwesten. Ebenso finden
sich entlang des Feldweges im Westen vereinzelt Einzelgeholze vor. Am westlichen Rand des
Plangebiets besteht weiterhin eine begonnene Heckenpflanzung des ZFM (Zentrales Flachen-
management Sachsen) als Bestandteil einer OkokontomaRnahme. Nordlich und westlich grenzen
an die Wirtschaftswege Grinlandflachen an das Plangebiet an.

4.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets ist Uber den im Siden angrenzenden ausgebauten Wirt-
schaftsweg moglich. Dieser befestigte Wirtschaftsweg grenzt an die néchstgelegene Anlieger-
stralle ,Eichendamm® an, die ca. 25 m dstlich des Plangebiets verlauft, und im Norden in die
Stral’e ,Am Walde“ Gbergeht, welche im Westen wiederum in die Staatsstralle S 126 mindet.
Die Anliegerstral3e ,Eichendamm® selbst befindet sich etwa 950 m westlich der Bundesstral3e
B 115.

4.4 Gelande

Die Eignung einer Flache fir die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage ist davon abhangig, dass
sowohl die Ausrichtung des Gelandes als auch die Verschattung durch Vegetationsstrukturen
dem wirtschaftlichen Betrieb nicht entgegenstehen.

Das Plangebiet ist tiberwiegend eine ebene Ackerlandschaft (ca. 127 m 0. NN). Innerhalb des
Plangebiets bestehen geringe Hangneigungen von 1-2 %.

45 Besondere Punkte

Innerhalb des Plangebiets befinden sich, u.a. im Bereich der Einzelgeholze bzw. Einzelgeblische,
alte Drainageschéchte, die zur Entwasserung der Flachen dienten.

Am sidlichen Randbereich des Plangebiets bestehen zwei Standorte, in denen jeweils ein Pegel
ausfindig zu machen ist.

Am westlichen Rand des Plangebiets besteht eine begonnene Heckenpflanzung des ZFM (Zent-
rales Flachenmanagement Sachsen) als Bestandteil einer OkokontomafRnahme. Im Rahmen der
OkokontomaRnahme wurden acht Feldheckensegmente mit umlaufendem Saum sowie zwei
Staudenflurstreifen innerhalb des Weidegriinlandes angelegt. Die Ma3nahme wurde durch Be-
scheid des Landratsamtes Gorlitz als Untere Naturschutzbehorde vom 11.03.2024 als Okokon-
tomafRnahme anerkannt. Die Ausfiihrungsplanung der OkokontomaRnahme ist der folgenden Ab-
bildung zu entnehmen.



Gemeinde WeillkeiRel — Bebauungsplan ,Photovoltaik-Freiflachenanlage
. WeilRkeil3el*
Enviro-Plan  Begriindung zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB 16

Geohdizart deutsch (wissenschaftiich) Hocke 22 | Hecke 201 Hecke 26  Hecke 27  Hecke 40w Hecke 400 Hecke 41  Hecke 43  Summe

Legende
1|l 20. 10] 10 15] i5.
ﬁl !0‘ 5 4 7. R.
O —C) s . 5| O
6| 10 5 4 7 8

MaBnahmen
[l Hecken Nettopflanzfiache
|| Heckensaume, Blihstreifen

8]afofafofsf

3| 0| 3 2 45 a7 Sonstiges

35| 55 35 2 45 47| {___| Gemarkungsgrenzen
3s| 55 s 2 a5 a7

30| 0| s 2 5 4|
3| 55| s % o) ol

M | 26 | Flurstiicksgrenzen und -nummem

Darstellung auf Grundlage der digitalen Orthophotos
oL far isi (GeoSN), 2023

3 % s a7
30 25 45 41

35 2] 45| 4|
QD‘ 25 45 a1 |

NEICIEIEIEIEE]

@
&
»
.

Sak-Weide (Sakx caprea) | 1
Schiehe (Prunus spinosa) | [} 25 18] 0] 0 ol of 0
Summe Straucher

Mastab Masnahmenr.: | MaRnahmebez. kurz.:

5 1:6.000 10501103 GOE-P-WeilikeiBel-Hecken

sl ZFM OKOFLACHENAGENTUR
Okomak Freistast Sachsen

nahmen vom Fi

Hecken und BIU

Ubersichtsplan

Freistaat Sachsen, Landkreis Goritz, Gemeinde Weilkoifle!
Gemarkung Wellikeiel, Flur 13, Flurstucke 22, 26, 27, 40, 41 und 43
‘Stadt Weiwasser O.... Gemarkung Weillwasser, Fiur 13, Flurstiick 291

ZFM O}

Datum: 13.07.2023

Abb. 6: Ubersicht Ausfiihrungsplanung der OkokontomafRnahme, Stand Juli 2023; Quelle: ZFM Okofla-
chenagentur, Projekt 103 - Hecken und Bliihstreifen Weideland Weil3keil3el, https://www.immobilien.sach-
sen.de/oekokonto-angebote/goerlitz.html; angrenzendes Plangebiet grob rot markiert durch Enviro-Plan
GmbH 2025

4.6 Schutzgebiete und Schutzstatus

Internationale Schutzgebiete / [IUCN

Im Folgenden werden die internationalen Schutzgebiete aufgelistet, die in einem raumlichen Wir-
kungszusammenhang zum geplanten Vorhaben liegen. Dafir werden Suchrdume definiert, in
denen grundsétzlich ein Wirkungsbezug vorliegen kann. Im Einzelfall werden zudem weitere
Schutzgebiete aufgefuhrt, sofern ein Wirkungszusammenhang tber die definierten Suchraume
hinaus besteht (in Hanglagen, bei Feuchtgebieten flussabwarts, 0.4.).

‘ Tabelle 1: Internationale Schutzgebiete / IUCN in raumlichem Wirkungsbezug zum Plangebiet

Schutzgebietskategorie | Such- Name Schutzge- | Lage zum
raum biets-Nr. Plangebiet
Nationalpark 2.000 m /
Biospharenreservat 2.000 m /
VSG Vogelschutzgebiet 4.000 m Muskauer und Neustadter | 4552-452 ca. 2,4 km sudlich
Heide
FFH Fauna-Flora-Habitat | 2.000 m Walder und Feuchtge- 4453-304 ca. 780 m west-
biete bei WeiRkeiRel — lich
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Abb. 7: Vogelschutzgebiet (rot) und FFH-Gebiet (griin) © Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie 2025 — iDA; unmal3stablich; https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/;
Plangebiet grob rot markiert durch Enviro-Plan GmbH 2025
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Flachland-Mahwiesen
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Abb. 8: FFH-Lebensraumtypen © Séchsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie 2025
— iDA; unmalRstablich; https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/; Plangebiet grob rot mar-
kiert durch Enviro-Plan GmbH 2025

Weitere Schutzgebiete

Wie bei den internationalen Schutzgebieten werden in der Tabelle 2 auch fir die nationalen
Schutzgebiete Suchraume fir einen potenziellen Wirkungszusammenhang definiert. Sind dar-
Uber hinaus Schutzgebiete betroffen, werden diese im Einzelfall ebenfalls aufgefiihrt.

\ Tabelle 2: Nationale Schutzgebiete in rAumlichem Wirkungsbezug zum Plangebiet

Schutzgebietskategorie | Suchraum | Name Schutzgebiets- | Lage zum Plan-
Nr. gebiet
Naturschutzgebiet 1.500 m Sudbereich D 96 ca. 780 m west-
Braunsteich lich
Hammerlugk D 87 ca. 1,2 km nord-
Ostlich
Keulaer Tiergarten | D 81 ca. 1,5 km nérd-
lich
Landschaftsschutzgebiet | 2.000 m Braunsteich d 63 ca. 300 m noérd-
lich
Naturpark 2.000 m /
Wasserschutzgebiet 1.000 m /
Flachennaturdenkmaler 500 m /




Gemeinde WeillkeiRel — Bebauungsplan ,Photovoltaik-Freiflachenanlage
. Weil3keiRel”
Enviro-Plan Begriindung zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB 19

Nach § 30 BNatSchG 250 m /
oder 8§ 21 SachsNatSchG
gesetzlich geschiitztes Bi-

otop
"'/ LSG :
- PP ——
# i ku Braunsteich
NSG Keulaer
| Tiergarten
T y

Plangebiet

NSG Sudbereich .\,f
Braunsteich

/
Z

Abb. 9: Naturschutzgebiete (griin) und Landschaftsschutzgebiet (gelb) © Sachsisches Landesamt fir Um-
welt, Landwirtschaft und Geologie 2025 — iDA; unmal3stablich; https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/in-
fosysteme/ida/; Plangebiet grob rot markiert durch Enviro-Plan GmbH 2025

Gesetzlich geschtzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 21 SachsNatSchG sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Ostlich entlang der Stral3e ,Eichendamm® befindet sich eine geschiitzte Alt-
baumreihe (Eichen).
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5 PLANUNGSABSICHT (ZIELE)

5.1 Grundziuge der Planung

Der Bebauungsplan soll die Voraussetzung fiir die Realisierung einer fest aufgestanderten Pho-
tovoltaik-Freiflachenanlage bilden. Die insgesamt ca. 44,1 ha groRe Flache ist aufgrund ihrer
Lage fir die Errichtung einer entsprechenden Anlage geeignet. Der Standort entspricht durch die
Einstufung der Gemarkung als landwirtschaftlich benachteiligtes Gebiet den Anforderungen des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes hinsichtlich der Férderfahigkeit des produzierten Stroms. Ein
wirtschaftlicher Betrieb der Anlage ist somit am gewahlten Standort gewéhrleistet.

Nach Nutzungsaufgabe der Anlage erfolgt der vollstindige Rickbau der PV-Freiflachenanlage.
Als Folgenutzung werden fiir den gesamten Geltungsbereich ,Flachen fur die Landwirtschaft"
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB festgesetzt. Danach kdnnen die Flachen wieder der landwirt-
schaftlichen Nutzung zugefuhrt werden.

Fur die Errichtung der Anlage sowie die Verlegung von Kabeln auf weiteren Grundstiicken zum
Anschluss der Anlage sollen Gestattungsvertrage mit den jeweiligen Grundstickseigentiimern
abgeschlossen werden.

Die geplante Photovoltaikanlage besteht aus der eigentlichen Solarstromanlage samt Nebenein-
richtungen und aus einem geschlossenen Zaun, der die komplette Anlage einfriedet. Aufgrund
von Abstéanden zwischen den Modultischreihen untereinander sowie dem Abstand zwischen den
Modultischen und dem Zaun wird die eingezaunte Flache nicht vollstéandig durch PV-Module
uberdeckt.

Die Einzelgehdlze bzw. Einzelgeblsche innerhalb des Plangebiets sollen nach Méglichkeit erhal-
ten bleiben. Lediglich die Wildkirsche im Nordosten des Plangebiets soll entfernt werden. Auch
die Drainageschachte zur Entwasserung sowie die Pegel am sudlichen Randbereich bleiben er-
halten.

Die Solarstromanlage besteht aus den Solarmodulen, der jeweiligen Modulunterkonstruktion (Ti-
sche) sowie Trafostation bzw. Wechselrichter mit hauptsachlich unterirdisch verlegten Kabeln
und optional Speicher. Die einzelnen Komponenten werden nachfolgend néher beschrieben. Da
sich durch Weiterentwicklungen der Technik noch Anderungen ergeben kénnen, sind die nach-
folgenden Angaben als Beispiele zu verstehen.

Solarmodul (Modul):

Bei den vorgesehenen Modulen handelt es sich um nach dem aktuellen Stand der Technik her-
gestellte Photovoltaikmodule, die das Licht der Sonne in elektrische Energie umwandeln. Dies
geschiehtin Solarzellen, die innerhalb der Module zusammengeschaltet sind. Die Module werden
mehrreihig auf Modultischen angeordnet.

Modulunterkonstruktion:

Die Module werden parallel in West-Ost-Ausrichtung mittels Leichtmetallkonstruktion mit fest de-
finiertem Winkel zur Sonne nach Suden hin aufgestandert. Die Module werden auf sog. Tischen
angeordnet, welche mittels Metallpfosten ohne Fundamente im Boden befestigt sind. Zur Klarung
der technischen Machbarkeit der beschriebenen Unterkonstruktion mit Rammfundamenten er-
folgt im weiteren Verfahren eine Begutachtung der Ortlichen Bodenverhéltnisse. Die Angaben
zum Tisch und zu der Bodenbefestigung gelten solange als Beispiele.

Trafostation / Wechselrichter:

Die Wechselrichter wandeln den von den Solarmodulen erzeugten Gleichstrom in netzkonformen
Wechselstrom um. Mittels der Trafostationen wird die Spannung fur die Einspeisung in das 6f-
fentliche Netz notwendige Niveau angehoben.
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Speicher:
Sofern technisch und wirtschaftlich sinnvoll werden optional Stromspeicher zur Zwischenspeiche-

rung der elektrischen Energie im Geltungsbereich installiert.
Kabel

Modulfeldverkabelung:

Die Module werden untereinander und miteinander verkabelt. Die einzelnen Kabel werden von
den Tischen in sogenannten Kabelgrében zur jeweiligen Trafostation / Wechselrichter unterir-
disch verlegt. Die Kabel werden in Kabelgraben in die Erde eingebracht und anschlie3end mit
Erde wieder verflllt.

Einspeisekabel:

Zwischen der Freiflachen-Photovoltaikanlage und dem Einspeisepunkt wird vermutlich ein Mit-
telspannungskabel verlegt. Ublicherweise werden diese Kabel mit Hilfe eines sog. Kabelpfluges
oder einer Frase in ca. 1 m Tiefe verlegt.

Der Netzverknipfungspunkt ist derzeit noch in Klarung.

Zaun:

Aus sicherheits- und versicherungstechnischen Grinden wird die Photovoltaikanlage mit einem
bis zu 2,5 m hohen Zaun eingefriedet und mit entsprechenden Toranlagen als Zufahrten herge-
stellt. Zur Sicherstellung der Durchlassigkeit der Zaunanlage fur Kleinsauger wird die Zaunanlage
mit einer Bodenfreiheit von ca. 20 cm errichtet.

5.2 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber den im Siden angrenzenden ausgebauten Wirt-
schaftsweg.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Zuwegungen zu den Trafostationen erforderlich. Darlber
hinaus sind Verkabelungen zwischen den Modulen und Wechselrichtern, eine Unterverteilung zu
den Trafostationen und ein Netzanschlusskabel zur Anbindung an den Netzeinspeisepunkt erfor-
derlich. Eine weitere interne Erschlie3ung (verkehrlich) ist nicht notwendig.

Aufgrund des Migrationskorridors werden zwei Zufahrten benétigt, da dieser extra eingezaunt
wird.

5.3 Versorgungsleitungen

Im westlichen Bereich des Plangebiets verlauft eine unterirdische Hauptversorgungsleitung
(Gas).

Nach aktuellem Kenntnisstand liegen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
keine weiteren Versorgungsleitungen.

5.4 Entwasserung

Die Oberflachenentwéasserung soll Uber eine breitflachige, dezentrale Versickerung erfolgen. Er-
laubnispflichtige Entwasserungsanlagen oder gesonderte Versickerungsbecken sind nicht vorge-
sehen.

Wassergefahrdende Stoffe werden nur innerhalb der Trafostationen verwendet. Diese besitzen
eine gesonderte Wanne, die fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen als ausreichende
SchutzmalBhahme angesehen wird. Im Rahmen der Planung ist die Verordnung tber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.

GemaR der Hinweiskarte Starkregengefahren, dessen Daten die maximale Uberflutungstiefe, die
maximalen Flie3geschwindigkeiten sowie die FlieRrichtung fur ein aulergewoéhnliches (100-jahr-
liches) enthalten, wird das Plangebiet bei einem au3ergewdhnlichen Starkregenereignis lediglich
teilweise, jedoch Uberwiegend im sudlichen Bereich, betroffen. Durch die geplante Umwandlung
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der Ackerflachen in extensives Griinland wird der Abfluss, der durch Starkregen entstehen kann,
verlangsamt. Die Extensivierung der Bewirtschaftung fuihrt zu einer verbesserten Wasseraufnah-
mekapazitat.

5.5 Immissionsschutz

Der Betrieb der Photovoltaikanlage verlauft weitgehend emissionsfrei. Es kommt zu keinen er-
heblichen Larm-, Staub- oder Geruchsbeeintrachtigungen. Der Baustellenverkehr und die Mon-
tagearbeiten beschréanken sich ausschlief3lich auf die Bauphase, so dass dabei mégliche Larm-
und Staubbelastungen nur temporér wirken. Eine Freisetzung von boden-, wasser- oder luftge-
fahrdenden Schadstoffen ist ausgeschlossen. Die weiterhin stattfindende landwirtschaftliche Nut-
zung in der Umgebung der Flache ist i.d.R. mit Staubentwicklungen in bestimmten Bewirtschaf-
tungsphasen verbunden. Einschrankungen fur die PV-Freiflachenanlage sind damit aber nicht
verbunden.

Die Installation der PV-Anlage verursacht keine relevanten Spiegel- bzw. Blendeffekte, da die
Strahlungsenergie zum gro3ten Teil absorbiert wird. Eine Rickstrahlung erfolgt in erster Linie
nach oben. Vereinzelte Reflexionen kdnnen bei sehr niedrigen Sonnenstanden (z.B. morgens
und abends oder in den Wintermonaten) in westlicher und 6stlicher Richtung auftreten. Nach den
Ausfihrungen der ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 sind bereits ab
100 m Abstand zu benachbarten Wohngebauden keine durch die PV-Anlage verursachte Lichte-
missionen zu erwarten. Reflexionen oder Blendungen in Richtung der Ortslage sowie Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sind aufgrund der angrenzenden Gehdlzstrukturen und der Ent-
fernungen nicht zu erwarten. Es ist demnach nicht davon auszugehen, dass es durch die Planung
zu Blendeffekten kommt.

Sonstige Emissionen (Larm, elektromagnetische Wellen) gehen in der Regel nicht von Freifla-
chen-Solaranlagen aus, beziehungsweise sind rdumlich so beschrénkt, dass diese nur im unmit-
telbaren Umfeld der Emissionsquelle messbar sind und Grenzwerte bei weitem unterschreiten.

5.6 Natur und Landschaft

Die Verwirklichung der Planung bedeutet Eingriffe in den Naturhaushalt. Hier sind vor allem Aus-
wirkungen des Vorhabens auf angrenzende Biotopstrukturen, die Vegetation im Allgemeinen so-
wie den Boden zu beachten.

Durch das Bauvorhaben kdnnen insbesondere wahrend der Errichtung Beeintrachtigungen fur
einzelne Tiergruppen oder -arten hervorgerufen werden. Im Rahmen der Umweltprifung wird
untersucht, ob und in welchem Umfang Beeintrachtigungen, auch in Bezug auf das Landschafts-
bild, zu erwarten sind. Angaben hierzu liegen im Beteiligungsverfahren gemali § 3 Abs. 2 BauGB
i.vV.m. § 4 BauGB vor. Das Ergebnis wird im Umweltbericht aufgefiihrt und darauf aufbauend
Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung oder Kompensation ermittelt und beschrieben. Diese
Malnahmen werden in den Bebauungsplan aufgenommen und entsprechend festgesetzt.
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6 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6.1 Artder baulichen Nutzung

Die Flache, auf der die Solarmodule der Photovoltaik-Freiflachenanlage errichtet werden soll,
wird gemanR § 11 Abs. 2 BauNVO als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
~Photovoltaik® festgesetzt. Um den Betrieb der Anlagen gewahrleisten zu kénnen, sind neben den
baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie auch Nebenanlagen und notwendige
Betriebseinrichtungen, wie Wechselrichter, Trafostationen, Batteriespeicher, Stromspeicher, Zu-
fahrten, BaustraRen, Wartungsflachen oder Lagerflachen notwendig.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der bauli-
chen Anlagen geregelt. Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt, um eine hohe Ausnutz-
barkeit und Effizienz der Flacheninanspruchnahme zu ermdéglichen. Diese Festsetzung ist erfor-
derlich, da neben den durch die Pfosten und sonstigen technischen Anlagen (wie z.B. Trafosta-
tion) versiegelten als auch die unversiegelten, lediglich durch die Solarmodule tberstellten Fla-
chen, bei der Berechnung der Grundflachenzahl mit einbezogen werden.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen, sowohl der Solarmodule als auch von Nebenanlagen,
wird auf 4,00 m begrenzt. Die vorgesehenen Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen gelten
nicht fir Sonderbauwerke (z.B. Freileitungen der Energieversorgung), wodurch die maximale Ge-
samthdhe durch notwendige technische Anlagen (wie z.B. Blitzableiter) Uberschritten werden
darf. Die Mindesthdhe der Module von 0,80 m dient der ausreichenden Belichtung der Vegetation
unterhalb der Modultische. Auf3erdem kann so eine Verlangerung des Zeitraums zwischen zwei
Mahvorgangen ermdglicht sowie eine Durchlassigkeit fur eine mogliche Beweidung gewahrleistet
werden. Als Bezugspunkt fur die Hohenentwicklung wird die natirliche, anstehende Gelande-
oberflache herangezogen. Damit sich die Module nicht gegenseitig verschatten, sind zwischen
den Reihen Abstdnde einzuhalten. Der Modulreihenabstand liegt bei mindestens 2,90 m. Das
Malf3 der baulichen Nutzung orientiert sich insgesamt an der Belegungsplanung.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache soll fir die Errichtung der Photovoltaikmodule bestmdglich
ausnutzbar sein. Daher befindet sich die Baugrenze in einem Abstand von 5 m zur Geltungsbe-
reichsgrenze, wodurch der Mindestabstand gemaf § 6 Abs. 5 der Sachsischen Bauordnung ein-
gehalten werden kann.

Zu den Waldrandern nordwestlich und stdlich des Plangebiets sowie zu den Geholzstrukturen
im Osten ist ein 30 m Abstand einzuhalten. Der jeweilige Abstand ist zur Sicherung vor Gefahren
durch Windwurf oder Waldbrand zu beachten. Weiterhin kann dadurch eine Verschattung der
Module verhindert werden.

Die Pegel am sudlichen Randbereich des Plangebiets werden nicht Gberbaut. Auch die Draina-
geschachte zur Entwasserung werden nicht Gberbaut und bleiben erhalten.

Zur Optimierung der Ausnutzung der Flachen werden die erforderlichen Umz&unungen und die
ErschlieBung auch auf3erhalb der Baugrenze zugelassen. Innerhalb des Migrationskorridors
(Manahmenflache M2) sowie innerhalb der Feldlerchenstreifen (MaRnahmenflache M3) darf
kein Zaun errichtet werden. Aufgrund des Migrationskorridors werden zwei Zufahrten bendtigt,
da dieser extra eingez&unt wird.

6.4 Beschrénkung des Zeitraumes der Nutzung

Aufgrund der beschréankten Forderungsdauer sowie den nach Flachennutzungsplan bislang vor-
liegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen wird eine entsprechende Festsetzung zum Riickbau
der Anlage nach Nutzungsaufgabe gem. 8 9 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan
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aufgenommen. Eine Nutzungsaufgabe liegt vor, wenn die Anlage endgultig stillgelegt wird und
kein Ersatz der Solaranlage geplant ist. Nach dem Riickbau wird als Folgenutzung ,Flachen fir
die Landwirtschaft” festgesetzt, um die landwirtschaftliche Nutzung wieder aufnehmen zu kdnnen.
Nach dem Riickbau der Anlage ist die landwirtschaftliche Nutzbarkeit der Flache wiederherzu-
stellen und etwaige Beeintrachtigungen (Wegebefestigungen, Verdichtungen, Versiegelungen)
Zu entfernen.

6.5 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

M1 - Entwicklung von extensivem Griinland im Bereich der PV-Anlage

Durch die Extensivierung der beplanten Ackerflachen und Umwandlung zu extensivem Grinland
kann das Plangebiet zukinftig fur eine Vielzahl an Tier- und Pflanzenarten geeigneter Riickzugs-
raum oder Nahrungsflache darstellen. Abgesehen von seltenen Wartungsarbeiten und der Mahd
oder Beweidung unterliegt die Flache nur seltenen Stérungen, sodass die Flache kiinftig auch fir
wenig stérungstolerante Arten einen geeigneten Lebensraum darstellen kann. Zudem bleibt die
Flache aufgrund des durchlassigen Zaunes weiterhin zuganglich fir Kleintiere. Entsprechend des
im Gegensatz zu Ackerland héheren Biotopwertes des Griinlandes ist demnach mit einer Auf-
wertung des Schutzguts Pflanzen und Tiere auszugehen. Die MaBhahme wirkt sich aufgrund der
Extensivierung zudem positiv auf das Schutzgut Boden aus, sodass sie multifunktional den ge-
planten Eingriff kompensieren kann. Durch das Verbot von Diingemitteln kénnen Nahrstoffeintra-
gungen in den Boden vermieden werden.

Fur die Kompensation der Beeintrachtigungen sind die Flachen der PV-Anlage durch Beweidung
oder Mahd als extensives Grinland zu bewirtschaften. Eine Beweidung ist gegentiber der Mahd
zu bevorzugen, da sich hierdurch eine deutlichere Strukturvielfalt auf der Flache erreichen lasst.
Eine Nutzung als Umtriebsweide verstarkt diesen Effekt weiter. Eine Mulchmahd ist zulassig.

M2 - Migrationskorridor

Um die Barrierewirkung der PV-Freiflachenanlage zu vermindern, wird ein etwa 25 m breiter Kor-
ridor zur Migration von Grof3saugern von Nordwest nach Sidost angelegt. Damit wird der mono-
lithische Charakter des Solarparks durchbrochen und eine Durchlassigkeit hergestellt. Im Bereich
des Korridors wird die Einzaunung entsprechend unterbrochen. Der Migrationskorridor wird so
angelegt, dass die sudlich des Vorhabens vorhandenen Waldflachen mit den nordwestlichen Fla-
chen verbunden werden. Dabei wird darauf geachtet, dass im Nordwesten der Korridor nicht un-
mittelbar an der Stral3e endet und im Suden auf einen Bereich trifft, in welchem der Teichgraben
Uberquert werden kann. Innerhalb des Korridors sind die Randbereiche als Saum zu bepflanzen,
die eine optische Trennung zu den Modulfeldern gewahrleisten. Die sonstige Gestaltung und Nut-
zung unterliegen der Pramisse, dass keine Wartungs- und Wanderwege oder andere Infrastruktur
etabliert werden. So ist aber grundsatzlich eine extensive Ackerbewirtschaftung oder Grinland-
nutzung (aber keine Schafbeweidung in diesem Bereich!) mdglich. Dies hat den Vorteil, dass der
Migrationskorridor gleichzeitig auch als Brutplatz fir Bodenbriter wie der Feldlerche zur Verfi-
gung stehen kann.

Insgesamt werden durch den Migrationskorridor positive Effekte auf die Schutzguter Tiere, Boden
und Wasser erreicht. Diese festgesetzte Flache wird als Wanderkorridor fiir wald- und gehélzge-
bundene Wildtiere freigehalten und nicht umz&unt. Durch die Anlage eines Migrationskorridors
wird die PV-Flache in zwei Teilflachen aufgegliedert. Hierdurch entsteht inmitten des Solarparks
ein Durchlasskorridor.

M3 - Feldlerchenstreifen

Innerhalb des Solarparks werden als interne Ausgleichsmafinahmen fir die Feldlerche Feldler-
chenstreifen angelegt, die von der Bebauung freigehalten werden.
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Wahrend der Erfassungen im Jahr 2024 wurden auf den landwirtschaftlichen Brachflachen im
Untersuchungsgebiet 16 bis 20 Feldlerchenreviere vorgefunden. Nachweislich werden auch zent-
rale Bereiche von Solarparks durch die Feldlerche besiedelt, wenn ausreichend Freiflachen in
Form grofRerer Reihen- oder Randabstande vorhanden sind. In vorliegendem Fall ist von vorran-
giger Bedeutung, den monolithischen Charakter des Solarparks zu ,durchbrechen®. Daher wird
der Fokus auf eine abschnittsweise Vergrof3erung der Reihenabstande innerhalb des Plangebiets
gelegt. In zwei Bereichen wird der Reihenabstand hierbei auf 15 m vergrof3ert. Die Feldlerchen-
streifen verlaufen grob von West nach Ost durch das Plangebiet und werden auf der gesamten
Breite des Plangebietes realisiert. Ausgespart wird ein 100 m-Abschnitt im Osten, da dieser dem
typischen Meideverhalten von Feldlerchen zu Vertikalstrukturen entspricht. Um einen Dréangungs-
effekt zu vermeiden, und eine Ansiedlung auf dem gesamten Plangebiet verteilt zu erméglichen,
haben die Streifen untereinander einen Abstand von ca. 200 m. Fir die als Feldlerchenstreifen
geplante AusgleichsmalRnahme wird insbesondere das Nahrungsangebot erhéht, indem diese
Bereiche vollstandig als Bluhstreifen entwickelt und dauerhaft gepflegt werden. Durch geeignetes
Pflegemanagement und hohe Nahrungsverfiigbarkeit sorgen die Feldlerchenstreifen fur eine
deutliche Aufwertung potenzieller Bruthabitate als in der bisherigen intensiv genutzten Agrarland-
schaft. Um die Funktionserfillung der MalRnahme zu Uberprifen, wird nach der Errichtung des
Solarparks ein Monitoring fur die kommenden 5 Jahre etabliert.

Die genaue Lage der beiden Feldlerchenstreifen wird zur Offenlage festgelegt und in der Plan-
zeichnung bericksichtigt.

Naheres zu den Feldlerchenstreifen ist dem Fachbeitrag Natur- und Landschaftspflege bzw. dem
Artenschutzfachbeitrag, welche dem Umweltbericht als Anlagen beiliegen, zu entnehmen.

VermeidungsmalRnahmen

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie arten-
schutzrechtlichen Tatbestanden werden VermeidungsmafRnahmen festgesetzt. Einzelheiten kén-
nen dem Umweltbericht entnommen werden.

6.6 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Die Einzelgeholze bzw. Einzelgebische innerhalb des Plangebiets sollen nach Mdglichkeit erhal-
ten bleiben. Lediglich die Wildkirsche im Nordosten des Plangebiets soll entfernt werden.

7 BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Einfriedungen

Zur Abgrenzung der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist ein Maschendrahtzaun oder Stahlgitter-
zaun mit Ubersteigschutz bis zu einer maximalen Hohe von 2,50 m zulassig. Dabei ist ein Min-
destabstand von 0,20 m zwischen unterer Zaunkante und Boden einzuhalten, um das ungehin-
derte Passieren von Kleintieren zu ermdglichen.

Der Zaun ist aul3erhalb der MaBnahmenflachen M2 und M3 zu errichten, um die Ma3nahmenfla-
chen nicht zu beeintrachtigen und folglich zu sichern. Aufgrund des Migrationskorridors werden
zwei Zufahrten bendtigt, da dieser extra eingezaunt wird.
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8 STADTEBAULICHE KENNDATEN

‘ Tabelle 3: Flachengrol3en

Flachentyp FlachengroéfiRe
Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaik® ca. 42,4 ha
MafRnahme M2 Migrationskorridor ca.1,7 ha
Insgesamt ca. 44,1 ha

Erstellt: Andre Schneider am 24.02.2025



