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1 Vorbemerkungen

Die Geschichte WeilRwassers ist auch eine Geschichte gro3er Transformationsprozesse. Vom Aufschwung
der Glasproduktion und der Kohleférderung gingen enorme Wachstumsimpulse aus. Mehrfach erlebte die
Stadt grofl3e Zuwanderungswellen. Innerhalb weniger Jahrzehnte wurde WeiRwasser so zu einem urbanen
Zentrum der Braunkohleregion.

Ebenso tiefgreifend und nachhaltig war der mit der Wiedervereinigung eingeleitete Schrumpfungsprozess.
Infolge massiver De-Industrialisierung erlitt die Stadt die héchsten Einwohnerverluste sachsenweit, gepaart
mit Uberalterung, soziobkonomischen Verschiebungen und Imageverlusten. Diese Veranderungen trafen
die Stadt unvermittelt. Noch in den 1980er Jahren hatte Bevolkerungswachstum das Handeln bestimmt.

Seit mehr als 30 Jahren begleitet die Stadt den Schrumpfungsprozess. Parallel dazu ringen die Stadt und
ihre Akteure um die Aufrechterhaltung guter Wohn- und Lebensbedingungen.

Unterstitzt wurde die Stadt WeiRwasser in diesem Prozess durch mehrere Programme der Stédtebaufor-
derung. Schwerpunkte bildeten Riickbau- und Aufwertungsprogramme, in denen Malinahmen zur quanti-
tativen und qualitativen Bestandsentwicklung umgesetzt werden konnten. Neben den baulichen Hand-
lungsbedarfen rickten im Zuge sozialer Verschiebungen verstarkt soziale Themen in den Fokus. Dem da-
raus resultierenden Handlungsbedarf wurde mit der Ausweisung von Foérdergebieten der sozialen Stadt-
entwicklung sowie mit Mitteln aus dem EFRE und dem ESF Rechnung getragen. Forderschwerpunkte wa-
ren die Sudstadt und die Innenstadt. Die dort vorhandenen multiplen Problemlagen fihrten dazu, dass es
im Laufe der Zeit zu einer Uberlagerung von Férdergebieten unterschiedlicher Ausrichtung kam.

Der Kohleausstieg, der im Lausitzer Revier bis 2038 vollzogen sein soll, stellt die Stadt vor neue Heraus-
forderungen. Mit den Erfahrungen der Vergangenheit sieht die Stadt gute Chancen, dem erneuten Struk-
turwandel proaktiv zu begegnen und fur eine Neuprofilierung der Stadt als modernen, urbanen und lebens-
werten Standort zu nutzen.

Mit dem INSEK 2035 hat die Stadt den festen Willen dafiir bekundet und eine breit aufgestellte Allianz fur
eine Neuausrichtung der Stadtentwicklung begriindet. Mit Blick in die Zukunft sollen in den kommenden
Jahren verstéarkt Vorhaben umgesetzt werden, durch die der Wohn- und Lebensstandort WeiRwasser an
Attraktivitat gewinnt, in seiner Besonderheit gestarkt und fir die Zukunft gefestigt wird.

In Vorbereitung auf diese neue Phase der Stadtentwicklung wurden alle bisherigen Gebiete der Stadte-
bauférderung zum Ende des Jahres 2023 geschlossen und abgerechnet. Parallel dazu wurden aus dem
INSEK neue Handlungsbedarfe und Forderschwerpunkte abgeleitet. Dieses sollen die Sudstadt und die
Stadtmitte sein. Wahrend in der Stidstadt die Anpassungsprozesse finalisiert werden sollen liegt der Fokus
in der Stadtmitte darauf, diese als Mittel-, Dreh- und Angelpunkt der Stadt multifunktional zu starken.

Dafur wird ein Ansatz formuliert, der die vorhandenen klassischen Zentrumsfunktionen durch kulturelle,
soziale und soziokulturelle Angebote, die ausdriicklich auch nichtkommerziellen Charakter haben sollen,
erganzt. Dafur bieten sowohl Gebaude als auch ein groRes Potenzial innerstadtischer Frei- und Brachfla-
chen sehr gute Entwicklungsmaéglichkeiten.

Viele Innenstadte, die in der Vergangenheit vornehmlich auf Handel, Dienstleistung und Gastronomie aus-
gerichtet waren, sehen sich zunehmend unter dem Druck, sich in Anbetracht sinkender Kaufkraft und eines
veranderten Konsumverhaltens neu zu profilieren. WeiBwasser hingegen mdchte die in der Innerstadt vor-
handen Potenziale mit Blick auf neue Anforderungen an lebendige und lebenswerte Innenstadte neu be-
werten, nachhaltig entwickeln und bewusst eine Innenstadt neuen Typs entwickeln, die als gemeinsames
Wohnzimmer aller auch sozialintegrative Funktionen tibernimmt und identitatsstiftend wirkt.

Eine Kombination von Mitteln aus der Strukturférderung sowie aus EFRE und ESF sollen gemeinsam mit
Mitteln aus dem Programm Sozialer Zusammenhalt eine abgestimmte, ganzheitliche Entwicklung, schnelle
Umsetzungserfolge und spirbare Entwicklungsimpulse fur die Gesamtstadt erméglichen.
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Grof3e Kreisstadt WeiRwasser/O.L. Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Gebiet ,Soziale Mitte“ Rahmenbedingungen

2 Rahmenbedingungen

2.1 Lage und Funktion

Weildwasser weist hinsichtlich Lage, Anbindung und Funktion einige Besonderheiten auf, die die Stadtent-
wicklung und die Stadt-Umland-Beziehungen maf3geblich beeinflussen. Der Regionalplan Oberlausitz-Nie-
derschlesien greift diese auf und formuliert Grundsétze und Ziele fir die Entwicklung der Stadt und der
Region.

Weildwasser liegt im Nordosten Sachsens an den Landesgrenzen zu Brandenburg und Polen. Die Funkti-
onalitat der Region ist aufgrund der geringen Siedlungsdichte und relativen Entfernung zu anderen Zentren
und Agglomerationsraumen eingeschrénkt. Den regionalen Verbindungs- und Entwicklungsachsen kommt
deshalb eine erhéhte Bedeutung zu. Erreichbarkeitsdefizite im StraBen- und Bahnverkehr sind in Bezug
auf den Wohn- und Wirtschaftsstandort Weilwasser nachteilig. Zugleich erfordern sie eine starke Orien-
tierung auf die lokale Ausstattung mit Einrichtungen und Angeboten der Daseinsvorsorge, was die Nach-
frage vor Ort befordert. (Abbildung 1)

Im Zentrale-Orte-System tbernimmt WeilBwasser die Funktion eines Mittelzentrums. Zum Nahbereich der
Stadt gehéren alle Umlandkommunen. In Boxberg, Rietschen und Krauschwitz gibt es Uberschneidungen
mit den Nahbereichen des Mittelzentrums Niesky sowie mit dem Grundzentrum Rothenburg. (Abbildung 2)

Abbildung 1:  Raumstruktur Abbildung 2: Nahbereiche
Quelle: Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien, Quelle: Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien,
2. Gesamtfortschreibung, 2023 2. Gesamtfortschreibung, 2023

Die Identitat der Region und ihrer Bewohner ist maf3geblich durch die Lage im Lausitzer Braunkohlerevier
und im sorbischen Siedlungsgebiet sowie durch die Nahe zu Polen gepréagt. Aus allen drei Aspekten leiten
sich besondere Handlungsbedarfe ab. Prioritar bleibt die Bewaltigung des wirtschaftlichen Strukturwandels,
der mit den Umbriichen 1990 einsetzte und durch den Beschluss des Bundestages zum Kohleausstieg
aktuell eine neue Stufe erreicht hat.

Derzeit bilden der aktive Bergbau und die Kohleverstromung die wirtschaftliche Basis fiir die gesamte Re-
gion. Parallel dazu entstehen Bergbaufolgelandschaften. So auch unmittelbar westlich von Wei3wasser,
wo im noch aktiven Tagebau Nochten bereits Rekultivierungsmalinahmen umgesetzt werden.

Der Beschluss zum Kohleausstieg bedeutet einen erneuten Strukturwandel, auf den sich die Region und
die Stadt Weildwasser aktiv vorbereiten. Fir das Lausitzer Revier ist der Kohleausstieg auf das Jahr 2038
festgelegt, wobei die Option eines frilheren Ausstiegs wiederholt geprtft werden soll.
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Das Strukturstarkungsgesetz und das Investitionsgesetz Kohleregionen soll die betroffenen Regionen bei
der Bewadltigung des Strukturwandels unterstiitzen. In WeiRwasser sind mehrere Projekte fir eine Forde-
rung angemeldet worden. Diese haben sowohl die Schaffung neuer Arbeitsplatze als auch die Sicherung
des erforderlichen Fachkréaftepotenzials zum Ziel. Neben der unmittelbaren Schaffung von Arbeitsplatzen
stehen die berufliche Aus- und Weiterbildung sowie die Aufrechterhaltung der Daseinsvorsorge und attrak-
tiver Wohn- und Lebensbedingungen im Fokus.

Der Stadt WeiBwasser kommt als Zentrum des strukturschwachen Nordwestens der Region Oberlausitz-
Niederschlesien wichtige Aufgaben hinsichtlich der Arbeitsplatzentwicklung und der Fachkraftesicherung
zu.
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Grof3e Kreisstadt WeiRwasser/O.L. Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Gebiet ,Soziale Mitte* Rahmenbedingungen

2.2 Gebietsabgrenzung ,,Soziale Mitte*

Das Gebiet ,Soziale Mitte* umfasst den Kernbereich der Innenstadt beiderseits der Muskauer Stral3e
(B 156). Der Uberwiegende Teil des 170 Hektar groRen Gebietes liegt nérdlich der Bahnstrecke. Die Bun-
desstralBe und die Bahntrasse gliedern das Gebiet in vier Teile. Insbesondere die Bahntrasse wirkt als
starke Barriere. Fehlende Querungsmaglichkeiten beeintrachtigen die Funktionalitat der Stadtmitte erheb-
lich.

Das nordwestliche Teilgebiet umfasst das Bahnhofsareal mit Bahnhof und Bahnhofsvorplatz sowie aus-
gedehnte Brach- und Freiflachen unterschiedlicher Nutzung und stadtebaulicher Qualitat. Das rund 9 Hek-
tar umfassende Gelande der ehem. Gelsdorfhitte und der Allbau-Ziegelei ist ein wichtiges Flachenpoten-
zial fur die stadtebauliche Weiterentwicklung des Siedlungskérpers und die Ansiedlung neuer Nutzungen
in den Bereichen Wohnen, Wirtschaft und Arbeit. Eine besondere stadtebauliche und stadtklimatische Qua-
litat stellen die umfangreichen Griinbestande und Standgewasser im Nordwesten des Teilgebietes dar. Die
naturnahen Freizeit- und Erholungsangebote zwischen Jahnteich, Waldeisenbahn und ehemaligem Koh-
lestauplatz sind bereits heute ein wesentlicher Faktor der Nutzungsmischung in der Stadtmitte und bieten
Anknupfungspunkte fir eine gezielte Weiterentwicklung niedrigschwelliger, sozialintegrativer Angebote.

Im nordostlichen Teilgebiet liegen das Rathaus mit Marktplatz, eine Grundschule und weitere Einrich-
tungen der Daseinsvorsorge. Zudem gibt es Wohnstandorte unterschiedlicher Pragung. Im Telux-Gelande,
dem friiheren OSRAM Glasrohrenwerk, sind Teile der Landkreisverwaltung, Gewerbe und soziokulturelle
Einrichtungen untergebracht. Im Norden schlie3t das Gebiet das Turnerheim ein. Im Osten reicht es bis an
den Braunsteich heran.

Das sudwestliche Teilgebiet ist baustrukturell durch groR3volumige Sonderbauten gekennzeichnet. Mit
Glaswerk und dem Fachmarktzentrum Saschowawiese sind die Funktionen Versorgung, Wirtschaft und
Arbeit in der Stadtmitte verankert. Die von der sehr hohen Frequentierung dieses Teilgebietes ausgehen-
den Synergien kdnnen aufgrund einer fehlenden Bahnquerung in Richtung Bahnhof bisher kaum genutzt
werden.

Das sudostliche Teilgebiet ist durch eine kleinteilige Bebauung aus alteren Wohn- und Geschaftshausern
und Geschosswohnungsbauten der 1950er und 60er Jahre gepragt. Eine Einrichtung von gesamtstadti-
scher Bedeutung ist das Volkshaus, fur das eine Wiedernutzung als multifunktionales Zentrum fur Kultur
und Freizeit sowie als architektonisches Zeugnis moderner Baukultur in WeiBwasser angestrebt wird.
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Abbildung 3: Gebiet ,Soziale Mitte", Teilbereiche Quelle: Kartengrundlage rapis, eigene Darstellung, 2023
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Bezug zu angrenzenden Quartieren

Die Innenstadt soll als lebendiges Zentrum, lebenswerter Wohnstandort und Soziale Mitte fur alle entwickelt
werden.

Dafiuir wurden neben gebietsbezogenen Aspekten auch Wechselbeziehungen zu angrenzenden Stadtteilen
und Strukturbereichen betrachtet.

Damit die Innenstadt als soziale Stadtmitte fir alle funktionieren kann, ist deren gute Anbindung an die
umgebenden Wohnstandorte mafRgeblich. Ein weiterer Faktor, der als Alleinstellungs- und Qualitadtsmerk-
mal der Stadt WeilRwasser gestarkt werden soll, ist die enge Verzahnung mit der umgebenden Landschaft.

Wohnstandorte

Im Siden reicht das Gebiet ,Soziale Mitte* unmittelbar an die Wohnquartiere der Stidstadt mit iber 8 000
Einwohnern heran.

Aufgrund der Trennung durch die Bahntrasse bestehen erhebliche Erreichbarkeitsdefizite. Die Bahnbriicke
im Zuge der B 156 ist ein Nadelohr. Bemihungen, die Bricke fur FuRganger und Radfahrer zu erweitern,
konnten bislang nicht realisiert werden.

Im INSEK werden deshalb Vorschlage fiir zwei zusatzliche Bahnquerungen diskutiert. Vorgeschlagen wer-
den direkte Verbindungen zwischen Bahnhof und Einkaufszentrum, was in der Verlangerung eine Verbin-
dung vom Bereich Boulevard (Gebiet Sudstadt) Uber Bahnhofsvorplatz und Straf3e des Friedens bis zur
Waldeisenbahn bedeutet. Eine zweite Verbindung ist in Hohe Neufert-Bau und Volkshaus vorgesehen.

In einem nachsten Schritt sollen fir beide Querungen Machbarkeitsstudien erarbeitet werden, in denen die
technische und wirtschaftliche Umsetzbarkeit der Vorhaben sowie ihre Effekte fur die innerstadtische Ver-
kehrsverknlpfung analysiert werden.

Natur und Landschaft
Zu den Standortvorteilen Wei3wassers gehdren Naturndhe und naturnahe Freizeitangebote.

Der Muskauer Faltenbogen mit seiner einzigartigen Landschaft und Geologie durchdringt das Stadtgebiet
im Norden. Diese Verbindung aus Landschaft und Urbanitat ist reizvoll und stellt ein wichtiges stadtebauli-
ches und funktionales Potenzial dar.

Der Jahnteich, der Braunsteich und weitere kleine Standgewasser sind sowohl lokalklimatisch relevant als
auch in Bezug auf Freizeit und Erholung bedeutsam fur die ,Soziale Mitte“. Die Bedeutung dieser beson-
deren Stadtraume wurde in der INSEK-Umfrage 2022 bestétigt. Der Braunsteich und die Braunsteichbri-
cke wurden mit groRem Abstand als beliebtester Ort WeiRwassers genannt. An zweiter Stelle rangiert der
Jahnteich mit Jahnbad und Jahnpark.

2015 wurde der Muskauer Faltenbogen von der UNESCO als Global Geopark eingestuft. Dieser Status
erlaubt eine abgestimmte nachhaltige Entwicklung der Landschaft und bietet vielfaltige Anséatze nationaler
und transnationaler Kooperationen. Der Landschaftsraum, sein Bezug zur Stadt und die Besonderheit der
Grenzregion wirken identitatsstiftend und sollen in diesem Sinne fur die Soziale Mitte genutzt werden.
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2.3 Gebietsauswahl in Abstimmung auf das INSEK 2035

Das Kernziel des INSEK ist, die laufenden Transformationsprozesse proaktiv mit zukunftsorientierten In-
vestitionen zu steuern und parallel dazu den Rahmen fiir eine aktive Beteiligungs- und Mitwirkungskultur
zu schaffen. Das gesellschaftliche Miteinander und Teilhabechancen sollen gestérkt und so eine positive
Identifikation mit der Stadt und ihren besonderen Entwicklungsbedingungen ermdéglicht werden.

Das réaumliche Leitbild des INSEK definiert zwei Entwicklungsschwerpunkte. Diese sind der urbane Innen-
stadtkern sowie der Bereich zwischen Tagebaukante und Sidstadt, wobei der Innenstadtlage aufgrund
ihrer gesamtstadtischen Bedeutung und zeitlichen Einordung von Schliisselprojekten eine héhere Prioritat
eingeraumt wird. (Abbildung 4) > Mit der Gebietsabgrenzung ,,Soziale Mitte* soll ein Beitrag zur zl-
gigen Umsetzung des INSEK 2035 geleistet werden.

Neu
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Abbildung 4: Raumliches Leitbild WeiRwasser / O. L. Quelle: INSEK Weiwasser 3035, Stand 03/2023

Der Gebietsumgriff ,,Soziale Mitte“ entspricht den Zielstellungen des INSEK. Die Innenstadt wird im
INSEK als Schwerpunkt der kiinftigen Stadtentwicklung herausgearbeitet. Ziel ist es, den zentralen Kern-
bereich des schrumpfenden Siedlungskorpers als Wohn- und Lebensstandort zu erhalten und seine Urba-
nitdt und Multifunktionalitat innerhalb des Stadtgefliges zu festigen.

Die Bedeutung der Innenstadtlage flur die Gesamtstadt und das stadtische Funktionsgeflige resultiert aus
den verkehrstechnischen, siedlungsgeschichtlichen und baulichen Gegebenheiten. Die Stadtmitte soll als
ein wichtiger Identifikationsort sowie als Drehscheibe und Verknipfungspunkt innerhalb der Gesamtstadt
gestarkt werden. Der Stadtmitte kommt bei der Umsetzung der im INSEK benannten Grundsatze der kinf-
tigen Stadtentwicklung eine Schlisselfunktion zu:

= Die Stadt als Magnet flur Zuzigler begreifen und aufstellen!

= Fokus auf Innenstadtlage legen!
= Schliusselprojekte sorgen fir neue Inhalte und Qualitaten, beleben ihr Umfeld und schaffen Sy-
nergien!

= Neue attraktive, 6ffentliche RGume und Wegebeziehungen sorgen flr eine bessere Vernetzung
und Erreichbarkeit und erhéhen die Aufenthaltsqualitat in der Stadtmitte!

= Moglichkeitsrdume und Leerstande mit innovativen Funktionen beleben!

= Den auBBergewdhnlichen stadtumgebenen Landschaftsraum und die stédtischen Griin- und
FreizeitrAume besser an die Stadtmitte anbinden!

1 #weisswassermachen Innovation mit Charakter, INSEK 2035 der Stadt WeiRwasser / O. L., Gesamtfortschreibung, Stand 03/2023
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Mit der Innenstadtlage legt das INSEK den Fokus auf die Innenentwicklung. Bestandsentwicklung, bauliche
Verdichtung und gezielte Funktionsanreicherungen sollen mit einer hohen Umwelt- und Aufenthaltsqualitat
in Einklang gebracht werden. Die Innenstadt soll zu einer Stadtmitte fur alle Einwohner werden. Die Funk-
tionalitat soll auf einer breiten Nutzungsmischung mit einer deutlichen Orientierung auf soziale, kulturelle
und gemeinwohlorientierte Angebote basieren.

Die vielféltigen Potenziale innerstadtischer Griin- und Freiflachen sollen gezielt weiterentwickelt werden,
um einerseits die lokalklimatischen Bedingungen zu verbessern und zum anderen niedrigschwellige, in
Teilen konsumfreie Mdglichkeitsrdume fiir Erholung, Freizeit, schopferische Betatigung und soziale Inter-
aktion in stadtzentraler Lage anbieten zu knnen.

Im Stadtentwicklungsprozess soll die Stadtmitte als Impulsgeber fungieren. Die zligige Umsetzung von
Schlisselprojekten, der abgestimmte Einsatz von Férdermitteln und die intensive Einbindung vieler Akteure
und Burger soll dazu beitragen, die im INSEK-Prozess erzeugte Aufbruchsstimmung zu erhalten und fir
die nachhaltige Belebung der Stadtmitte zu nutzen.

Die nachfolgende Ubersicht setzt im INSEK benannte Handlungsfelder in Beziehung zu Entwicklungsan-
satzen im Gebiet ,Soziale Mitte®:

Ziele gemaR INSEK 2035 Ansatze im Gebiet ,,Soziale Mitte*

Revitalisierung leer stehender = Sanierung und Umnutzung Bahnhof Weillwasser als Birger-
Gebaude und Brachen, An- bahnhof mit Bibliothek und Café, Touristinformation

siedlung publikumsintensiven = Entwicklung eines modernen Stadtquartiers auf den Brachen der
Nutzungen, die die Innenstadt- Gelsdorfhitte und der ehemaligen Allbau-Ziegelei
lage beleben = abschnittsweise Sanierung und Nachnutzung stadt- und bauge-

schichtlicher Gebaude, Volkshaus und Neufert-Bau

Starkung einer nachhaltigen = Erarbeitung eines Mobilitdtskonzeptes fir die Innenstadt mit dem

Mobilitat, die die regionale An-
bindung verbessert sowie vor Ort
zu einem sicheren Fuf3- und
Radverkehr, einer besseren Or-
ganisation des Autoverkehrs, zur
Uberwindung der Bahntrasse
und zu einer hoéheren Aufent-
haltsqualitat beitragt

Vorhaben der grinen und
blauen Infrastruktur, die die
Grin- und Freiflachen in der In-
nenstadtlage in den Blick neh-
men und hier auch angesichts
des Klimawandels zu einer héhe-
ren Aufenthaltsqualitat beitra-
gen.
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Ziel, einen stadtvertraglichen nachhaltigen Verkehr zu organisie-
ren

Umgestaltung und stadtklimatische Aufwertung des Bahnhofs-
vorplatzes einschlieBlich Bahnhofstrale und Strale des Frie-
dens

Umgestaltung der StralRe des Friedens zu einer verkehrsberuhig-
ten Zone (Shared Space)

Schaffung einer Mobilitdtsschnittstelle im Bereich Bahnhof mit
zentraler Bushaltestelle, Fahrradabstellplatzen und Pendlerpark-
platz

Schaffung zusatzlicher Querungsmaoglichkeiten der Bahntrasse
fur FuBganger und Radverkehr

Pflege-, Erhaltungs- und Anpassungsmaf3nahmen an innerstad-
tischen Griin- und Freiflachen sowie an Gewassern
klimagerechte Gestaltung des Wohnumfeldes, der Aul3enanla-
gen an offentlichen Einrichtungen



2.4 Begrundung der Programmwabhl

Die Wahl des Stadtebauférderprogramms basiert auf den im INSEK erfolgten Analysen zu Defiziten
und Handlungsbedarfen und daraus abgeleiteten Zielstellungen fur die Innenstadtentwicklung.

In WeilRwasser soll eine soziale Stadtmitte fiir alle entstehen. Dazu sollen die klassischen Zentrumsfunkti-
onen durch Einrichtungen und Angebote erganzt werden, die die Integrationsfunktion der Stadtmitte stéar-
ken und eine positive Identifikation mit der Stadt WeiBwasser befdrdern.

Anlass ist der Uberdurchschnittlich hohe Anteil an Einwohnern, die von Armut betroffen oder armutsgefahr-
det sind. Der Verlust von Arbeitsplatzen in der Region verursachte nicht nur eine der grof3ten Abwande-
rungswellen in Sachsen. Fur die Mehrzahl der verbliebenen Haushalte verschlechterte sich die Einkom-
menssituation. In der Folge weist WeiBwasser eine Uberdurchschnittliche Arbeitslosenquote, eine deutlich
erhdhte SGB 1l-Quote und eine wachsende Zahl von Personen, die Anspruch auf Mindestsicherung im
Alter haben, auf.

Niedrige Haushaltseinkommen beschranken die Teilhabemdglichkeiten der Menschen, behindern ihre so-
ziale Integration und schmalern individuelle Bildungschancen. Zugleich verhindert die geringe Kaufkraft die
Etablierung gehobener Einzelhandels-, Gastronomie- und Kulturangebote.

Um dieses Defizit auszugleichen und negative Entwicklungsspiralen aus geringer Teilhabe und sozialer
Isolation zu durchbrechen, bedarf es zielgruppenspezifischer Angebote, wie sie beispielsweise im Rahmen
von ESF entwickelt werden. Diese Angebote sind jedoch in der Regel direkt in den besonders benachtei-
ligten Stadtteilen verortet.

Mit der Sozialen Mitte wird ein dartber hinaus gehendes Ziel mit gesamtstadtischem Bezug verfolgt. Als
~WVohnzimmer* der Stadt soll sie Raum, Méglichkeiten und Anlasse fir Einwohner und Gaste bieten, zu-
sammenzukommen, ein lebendiges Miteinander und den sozialen Austausch zu pflegen. In dem die Stadt-
mitte diese sozialintegrativen Funktionen biindelt, wirkt sie der rdumlichen Trennung sozialer Gruppen und
Segregationsprozessen in den Stadtteilen entgegen.

Entstehen soll eine Innenstadt, in der sowohl gehobene als auch niedrigschwellige und konsumfreie Ange-
bote Grundlage einer lebendigen und identitatsstiftenden Nutzungsvielfalt sind.

In der Praxis bedeutet das, dass die klassischen Zentrenfunktionen Handel und Gastronomie nicht der
Kern, sondern eine Facette des Angebotsspektrums sein werden. Anlasse, die Innenstadt zu besuchen,
werden vielmehr in den Bereichen Freizeit, Erholung, Kultur und Soziokultur liegen.

In der Innenstadt werden dazu folgende Handlungsansatze gesehen:

= Starkung der Stadtmitte als attraktiven, vielfaltigen Wohnstandort mit einem breit gefacherten
Wohnungsangebot, als Basis einer guten sozialen Mischung in der Innenstadt

= Weiterentwicklung eines niedrigschwelligen soziokulturellen und kulturellen Angebotes, in
Form offentlicher Einrichtungen, informeller Treffpunkte sowie konsumfreier 6ffentlicher Raume zur
Forderung von Teilhabechancen und sozialer Integration.

= Weiterentwicklung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge

Diese Zielstellungen entsprechen denen des Programms ,Sozialer Zusammenhalt — Zusammenleben im
Quartier”. Auch wenn es sich um die Stadtmitte handelt, ist das abgegrenzte Quartier gut geeignet, die im
Programm beschriebenen Zielstellungen fiir die Einwohner der Innenstadt und mit gesamtstadtischer Aus-
strahlung umzusetzen. Im Zusammenwirken mit den ebenfalls auf eine nachhaltige soziale Stadtentwick-
lung ausgerichteten Programme des EFRE und des ESF Plus kdnnen grof3tmdgliche Effekte und ein stadt-
weite Ausstrahlung der sozialen Mitte erreicht werden. Der Birgerbahnhof als Schllisselprojekt der Struk-
turférderung bildet einen symbolhaften Auftakt der Innenstadtentwicklung und ist zugleich geeignet, den
mit der INSEK-Erarbeitung angestoRenen Mitwirkungsprozess unmittelbar fortzusetzen.
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Grol3e Kreisstadt WeiBwasser/O.L. Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Gebiet ,Soziale Mitte® Rahmenbedingungen

2.5 Demografische Entwicklung

Eine wesentliche Facette des Strukturwandels sind seine Auswirkungen auf die Bevélkerungszahl und so-
wie die Alters- und Sozialstruktur. Abwanderung und ausbleibende Geburten haben seit den 1990er Jahren
zu einer nachhaltigen Veranderung demografischer Parameter gefuhrt, die bis heute nachhallen und ohne
neue Zuzugsimpulse auch in die Zukunft wirken werden.

Bevolkerungsentwicklung 1990 bis 2022 und Prognose 2040

Zum Ende des Jahres 2022 hatte WeiBwasser 15 136 Einwohner, das waren rund 20 000 Einwohner we-
niger als 1990.

Die gréRten Verluste hatte die Stadt in den ersten beiden Nachwendejahrzehnten zu verzeichnen. Bis 2011
ging die Bevolkerung um die Halfte zurtick, wodurch der Schwerpunkt in der Stadtentwicklung auf dem
Rickbau von Wohnraum und 6éffentlicher Infrastruktur sowie der Anpassung von Einrichtungen und Ange-
boten der Daseinsvorsorge lag.

Nach 2011 verlor der Bevolkerungsrickgang etwas an Dynamik. Zwischen 2011 und 2022 ging die Ein-
wohnerzahl um weitere 2 750 zuriick (-15 %).

Die 8. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung geht davon aus, dass der Bevolkerungsriickgang
bis 2040 anhalten wird. Demzufolge wird die Einwohnerzahl von derzeit rund 15 000 auf etwa 11 400 zu-
rickgehen (-25 %).

100 @«ges,,.... T T T T 1
........ 1 1 I I
90 - . + ........... 1 1 1 1
o‘\: - | i ®cee +. ................. + ------------------ + ................. : 80 %
E . I : | : 20
g 60 SN | | ' U
— T T T T 5 58 %
A 1 1 1 1 |
§ 50 | \\F ! :
€ 40 i i i —— i
g : : : : —32%
1990 2000 2011 2021 2030 2040
——t—=  Stadt WeilRwasser Landkreis Gorlitz eececes Freistaat Sachsen
Abbildung 5: Bevélkerungsentwicklung im Vergleich Quelle: StaLa Sachsen, 2023, eigene Darstellung

Entwicklung der Altersstruktur

Im Zuge des Bevdlkerungsrickganges kam es zu altersstrukturellen Verschiebungen zugunsten élterer
Bevolkerungsteile. Die Zahl der Gber 65-Jahrigen ist heute doppelt so hoch wie 1990, ihr Anteil an der
Gesamtbevolkerung stieg von unter 10 % auf gut ein Drittel der Gesamtbevdlkerung an.

1990 [~ * | -

2011 \‘ ] \‘

2021 \ |

2030

2040

-4 000 1 (I)OO 6 CI)OO 11 IOOO 16 IOOO 21 000 26 000 31 000 36 000
Ounter 6 06 bis 15 m15 bis 25 D25 bis 40 D40 bis 65 muber 65
Abbildung 6: Vergleich des Anteils der Alterskohorten 1990 bis 2040 Quelle: StaLa Sachsen, 2023, eigene Darstellung
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Jungere Alterskohorten nahmen hingegen sowohl zahlenmé&Rig als auch Hinsichtlich ihres Anteils an der
Gesamtbevoélkerung ab.

In den vergangenen Jahren hat sich der Alterungsprozess verlangsamt. Fiur die Zukunft wird bei weiter
riicklaufigen Bevolkerungszahlen nach 2030 ein Riickgang bei allen Bevélkerungsgruppen zu verzeichnen
sein.

unter 6 6 bis 15 15 bis 25 25 bis 40 40 bis 65 uber 65 gesamt
Entwicklung 1990 bis 2021

1990 3272 5649 4932 10 002 8 989 2 586 35 430
2011 734 1036 1446 2498 7 653 4520 17 887
2022 602 1120 1017 1817 5369 5211 15 136

Prognose bis 2040

2030 470 890 1050 1360 4140 5350 13 260
2040 460 710 880 1390 3370 4 540 11 350
Tabelle 1: Entwicklung der Alterskohorten 1990 — 2022, Prognose 2040 Quelle: StaLa Sachsen, 2023, eigene Darstellung

Die Verschiebung der Alterszusammensetzung wird auch an der Entwicklung des Jugend- bzw. des Alten-
guotienten ersichtlich. Fur die Ermittlung dieser Kenngrolien wird die Zahl der Jungen (bis 20 Jahre) und
die der Alten (Gber 65 Jahre) in Beziehung zu je 100 Personen zwischen 20 und 65 Jahren gesetzt.

Jahr Jugendquotient Altenquotient Gesamtquotient
2011 20,9 40,9 61,8
2021 28,4 65,9 94,3
2030 32,5 89,6 122,2
2040 30,9 87,2 118,1
Tabelle 2: Altersrelationen 2021, 2030 und 2040 Quelle: Stala, eigene Berechnungen, 2023

Die Summe von Jugend- und Altenquotient (Gesamtquotient) gibt an, wie viele Personen im Nichterwerbs-
alter auf je 100 Personen im Erwerbsalter entfallen. Im Jahr 2011 lag dieser Wert noch bei rund 62. Bis
2030 ist eine Verdopplung zu erwarten. Dann werden 100 Personen im Erwerbsalter 122 Personen im
Nichterwerbsalter gegeniberstehen.

Ein weiteres Merkmal der zunehmenden Uberalterung ist die veranderte Zusammensetzung des Gesamt-
guotienten. Bis in die 1990er Jahre wurde der Gesamtquotient weit Uberwiegend vom Jugendquotienten
bestimmt. Inzwischen hat der Altenquotient den bei weitem hoheren Anteil. Bis 2030 wird der Gesamtquo-
tient, getragen vom wachsenden Anteil &lterer Einwohner, weiter ansteigen und danach auf hohem Niveau
konstant bleiben.
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Abbildung 7: Jugend-, Alten und Gesamtquotient 1990 bis 2040 Quelle: StaLa Sachsen, 2023, eigene Darstellung
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Bevolkerung im Gebiet ,,Soziale Mitte“

Derzeit leben rund 3 400 Einwohner im Gebiet. Das ist rund ein Flnftel der Gesamtbevélkerung. In den
vergangenen funf Jahren ist die Bevdlkerung um rd. 360 Einwohner zuriickgegangen. (-10 %). Im Vergleich
zur Gesamtstadt ist der Bevolkerungsverlust im Gebiet Soziale Mitte deutlich starker ausgefallen, wobei
erst in den vergangenen drei Jahren eine zunehmende Divergenz festzustellen ist.
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Stadt WeiBwasser === Gebiet Soziale Mitte
Abbildung 8: Bevolkerungsentwicklung im Vergleich Quelle: StaLa Sachsen, 2023, eigene Darstellung

Die Alterszusammensetzung entspricht in den jingeren Alterskohorten bis 25 Jahre im Wesentlichen der
gesamtstadtischen Altersstruktur. Der Anteil der Einwohner der mittleren Alterskohorten (25 bis 65 Jahre)
liegt in der Sozialen Mitte nur geringfligig Uber dem stadtischen Durchschnitt. Der Anteil der Senioren ist
hingegen deutlich geringer (-5 %-Punkte).

60
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40
30 — —
20 E— —
10 E— —
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Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre alter
Abbildung 9: Vergleich des Anteils der Alterskohorten 1990 bis 2040 Quelle: StaLa Sachsen, 2023, eigene Darstellung

Die Altersrelationen sind in der Sozialen Mitte derzeit glnstiger als in der Gesamtstadt. Die oben be-
schriebenen Abweichungen bei den Alterskohorten zeigen sich in den Jugend- und Altenquotienten.
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Abbildung 10: Jugend-, Alten und Gesamtquotient 1990 bis 2040 Quelle: StaLa Sachsen, 2023, eigene Darstellung
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Der Jugendquotient liegt geringfugig Uber dem gesamtstadtischen Wert. Der Altenquotient liegt hingegen
deutlich niedriger und tragt zu einem entsprechend geringeren Gesamtquotienten bei. Eine Ursache dirfte
in dem Umstand liegen, dass in der Sozialen Mitte derzeit keine grof3en Einrichtungen des betreuten Woh-
nens oder der stationaren Pflege angesiedelt sind.

Sozialdaten und Auslanderanteil

2022 lebten 831 Personen mit auslandischer Staatsangehdérigkeit in WeilRwasser. Das sind 310 Personen
mehr als 2017. Bezogen auf die Gesamtbevodlkerung macht diese Bevolkerungsgruppe einen Anteil von
5,5 % aus. 2017 lag der Anteil bei 3,2 %.

Im Gebiet Soziale Mitte sind derzeit 147 Auslander gemeldet. Mehr als die Halfte der Auslander sind EU-
Auslander, von denen jeder zweite tUiber eine doppelte Staatsbiirgerschaft verfiigt. Genauere Angaben zu
Herkunftslandern, zur Aufenthaltsdauer und zum Aufenthaltsstatus liegen nicht vor.

Seit 2017 ist die Zahl der Auslander im Gebiet um 40 Personen gestiegen. Der Auslanderanteil stieg von
2,8 % auf nunmehr 4,3 %, und liegt damit leicht unter dem stadtischen Durchschnitt (5,5 %).

Das Geschlechterverhdltnis ist in dieser Bevolkerungsgruppe relativ ausgeglichen. Insgesamt besteht ein
leichter Fraueniberschuss. In der Gruppe der Doppelstaatler Gberwiegt hingegen der Manneranteil deutlich
(66 %).
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2.6 Beschaftigung und soziale Lage

Die Situation am Arbeitsmarkt ist von einem Anstieg der Beschéaftigungsverhaltnisse bei gleichzeitigem
Rickgang der Einwohner, die einer sozialversicherungspflichtigen Beschéftigung nachgehen, gekenn-
zeichnet.

Abbildung 4 zeigt den kontinuierlichen Anstieg der sozialversicherungspflichtigen Beschéaftigungsverhalt-
nisse in den vergangenen funfzehn Jahren. 2022 waren in Weildwasser tber 6 500 Beschéaftigungsverhalt-
nisse gemeldet (+27 %). Im selben Zeitraum stieg die Zahl der Einpendler um 47 % auf 3 800 an. Mehr als
die Halfte aller in WeilRwasser gemeldeten Arbeitsplatze werden von Einpendlern besetzt.

Eine Ursache fiir den hohen Einpendleranteil liegt im Rickgang der Einwohner, die einer sozialversiche-
rungspflichtigen Beschaftigung nachgehen (Abbildung 12). Der Rickgang der Beschaftigten korreliert mit
der Zunahme der Uber 65-Jahrigen. Viele Beschéftigte haben in den vergangenen Jahren das Rentenalter
erreicht. Dieser Trend wird sich auch in Zukunft fortsetzen. 2022 war rund ein Drittel der Beschéftigten alter
als 55 Jahre. Mit dem Rickgang der Beschaftigten ist auch die Zahl der Auspendler gesunken.

= Beschaftigte am Arbeitsort = Einpendler = Beschaftigte am Wohnort = Auspendler
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6000 6000 —
5000 |— 5000 [—
4000 — 4000 [—
3000 |— — 3000 |— —
2000 |— — 2000 — —
1000 — — 1000 — —
0 0
2007 2012 2017 2022 2007 2012 2017 2022
Abbildung 11: Beschaftigte am Arbeitsort / Einpendler Abbildung 12: Beschaftigte am Wohnort / Auspendler
Quelle: Bundesagentur fur Arbeit, 2023 Quelle: Bundesagentur fir Arbeit, 2023

Geringfligig entlohnte Beschaftigung? Im Jahr 2021 ging 583 Personen ausschlieRlich einer geringfligig
entlohnten Beschéftigung nach. Das sind rund 10 % aller Beschéaftigungsverhéaltnisse. Tendenziell ist eine
Zunahme dieser Form der Beschéaftigung festzustellen. Eine Ursache dirfte in der wachsenden Zahl von
Senioren mit geringen Rentenbeziigen liegen. Die Mehrzahl der SGB IlI-Empféanger wechselt mit Erreichen
der Regelaltersgrenze in die Gruppe der SGB XlI-Empfénger (Grundsicherung im Alter und bei Erwerbs-
minderung).

Die Arbeitslosenzahlen sind infolge wachsender Beschaftigung sowie der demografischen Entwicklung
seit mehreren Jahren ricklaufig, liegen aber nach wie vor deutlich iber dem Landesdurchschnitt.

Im Jahr 2022 waren 826 Einwohner arbeitslos gemeldet. Das entspricht einer Quote von 12,4 % (Sachsen
5,6 %). Bei mehr als der Halfte handelt es sich um Langzeitarbeitslose. Mehr als ein Drittel aller Arbeitslo-
sen ist 55 Jahre und alter, was eine Vermittlung in der Regel ebenfalls erschwert. Bei den unter 25-Jéahrigen
betragt die Arbeitslosigkeit 10,6 % (Sachsen 5,6 %).

Die SGB II-Quote lag 2022 im Jahresdurchschnitt bei 15,6 % (Sachsen 6,8 %). Seit mehreren Jahren hat
Weilwasser den landesweit héchsten Anteil an Einwohnern, die Mindestsicherung nach SGB 1l erhalten.

Im ersten Quartal 2022 waren in Weilwasser 1 130 Bedarfsgemeinschaften gemeldet. Insgesamt waren
zu diesem Zeitpunkt 1 820 Personen leistungsberechtigt. Ein Viertel der Leistungsberechtigten sind Kinder.

2 Quelle: Arbeitsmarkt kommunal, Bundesagentur fiir Arbeit, 2023
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Die Kaufkraft? ist infolge der oben beschriebenen sozialen Rahmenbedingungen niedrig. 2022 lag der
Kaufkraftindex in WeiBwasser bei 81 % des bundesdeutschen Durchschnitts (Sachsen 89 %).

Bei der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft ist die Abweichung noch grof3er. 2022 lag diese in Weillwasser
bei nur 84 % des bundesdeutschen Durchschnitts (Sachsen 91,4 %).

Im Durchschnitt stehen den Einwohnern monatlich etwa 520 Euro fir Konsumausgaben zur Verfiigung
(Sachsen 570 Euro). Da es sich bei diesen Angaben um Durchschnittswerte handelt, ist die Situation fir
die armeren Haushalte noch deutlich ungunstiger.

Wesentliche soziale Parameter weichen deutlich vom séachsischen Durchschnittswerten ab. Auch innerhalb
der Region weist WeiBwasser die mit Abstand unguinstigsten Sozialdaten auf. (Abbildung 13 / Abbildung
14).
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Abbildung 13: Empfanger Mindestsicherung je 100 EW Abbildung 14: Kaufkraft pro Einwohner 2022
Quelle: Stala, 2023 Quelle: IHK Wirtschaftsatlas Sachsen, 2023

3 Stadtebauliche und funktionale Analyse

3.1 Stadtebauliche Struktur des Gebietes

Altere Siedlungskerne, aus denen die Stadt hervorgegangen ist, sowie Nachverdichtungs- und Er-
weiterungsflachen unterschiedlicher Epochen mit ihren jeweiligen stilistischen Merkmalen prégen
die stadtebauliche Struktur der Kernstadt.

In der Innenstadt Gberlagern sich diese Strukturbereiche. Die daraus resultierende bauliche Vielfalt unter-
scheidet die Innenstadt sowohl von den eher kleinstadtisch landlich gepragten Quartieren an den Sied-
lungsrandern als auch von den Plattenbaugebieten der Sudstadt.

Stadtbildpragend sind zudem groRRe innerstadtische Freiflachen und die Nahe zur freien Natur. Im Norden
reichen die Wald- und Teichgebiete des Muskauer Faltenborgens bis unmittelbar an die Kernstadt heran.
Im Osten liegt das Naherholungsgebiet Braunsteich in fu3laufiger Entfernung zur Innenstadt.

3 Quelle: IHK Wirtschaftsatlas Sachsen, 2023; www.wirtschaftsatlas-sachsen.de
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Abbildung 15: Stadtebauliche Struktur / Strukturbereiche Quelle: Kartengrundlage RAPIS, eigene Darstellung, 2023

Historische Bebauung

Die alteren Quartiere entstanden im 19. Jahrhundert und sind durch eine héhere Bebauungsdichte und
kleinteilige Baustrukturen gekennzeichnet. Es Uberwiegen mehrgeschossige Wohn- und Geschéaftshauser
in Uberwiegend geschlossener Bauweise. In der Vergangenheit wurden diese Quartiere wiederholt tber-
formt. Dabei wurden Gebaude abgebrochen und durch Neubauten ersetzt. Vereinzelt sind Licken geblie-
ben, die als Freiflachen oder zur Deckung des gewachsenen Stellplatzbedarfes genutzt werden. Im Ergeb-
nis finden sich heute Bauten des 19. Jahrhunderts, Griinderzeitbauten und Geb&aude jingeren Baualters
nebeneinander.

Dominanten sind das Rathaus einschlie3lich Marktplatz und das Ensemble aus Bahnhof, alter Post und
Wasserturm am Bahnhofsvorplatz. Die Kirche kommt hingegen aufgrund ihrer stadtebaulichen Einordnung
weniger stark zur Geltung.

In den 20er und 30er Jahren des 20. Jahrhunderts entstanden in Weilwasser mehrere Wohn-, Gewerbe-
und Sonderbauten im Stil der neuen Sachlichkeit. Beispiele im Gebiet sind das Volkshaus und der soge-
nannte Neufert-Bau, ein ehemaliges Glaslager.

Muskauer StraBe — Wohn- und Geschéfts-  Stral3e des Friedens — Wohn- und Ge- Gartenstrae — Wohnbebauung in
h&user verschiedener Baualtersstufen schaftshauser (um 1900) Blockrandbebauung (um 1910)
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Gebiet ,Soziale Mitte” Analyse

Erweiterungen und Uberformungen seit den 1950er Jahren

Mit der raschen Zunahme der Bevoélkerung wuchs der Bedarf an Wohngebauden und offentlicher Infra-
struktur. Ab den 1950er Jahren wurden reine Wohnstandorte errichtet. Parallel dazu entstanden o6ffentliche
Gebaude, wie Kitas, Schulen und Versorgungseinrichtungen.

Fir die Schaffung innenstadtnaher Wohnbauflachen wurden entlang der Muskauer Straf3e und nérdlich der
GartenstralBe vorhandene Gebaude abgerissen und GeschoRwohnungsbauten errichtet. Entlang der Mus-
kauer Straf3e sind die Wohnungen durch Handels- und Dienstleistungseinrichtungen unterlagert.

Sudlich der Bahnlinie entstand zwischen Bahntrasse und Dichterviertel ebenfalls ein Wohnstandort aus
Geschosswohnungsbauten. Der nordliche Teil dieses Standortes wurde in den Gebietsumgriff ,Soziale
Mitte* aufgenommen.

Muskauer Stralze — Wohngebaude mit Gewerbeunterlagerung Gartenstral3e - Geschosswohnungsbau

Weitere Siedlungsstrukturen

Den nérdlichen Abschluss der Innenstadt bilden offene Baustrukturen mit Einfamilienhausern, Villengrund-
stiicken und solitér liegenden Sonderbauten. Die offene Bebauung und hohe Griinanteile formen den Sied-
lungsrand und bilden einen harmonischen Ubergang zwischen Stadt und Landschatt.

Industrie- und Gewerbestandorte / Gewerbebrachen

Parallel zur Bahnstrecke Gorlitz — Cottbus und entlang der friiheren Verbindung in Richtung Bad Muskau /
Leknica sind gewerbliche Nutzungen angesiedelt. Es dominieren Gewerbe und Industriebauten der Griin-
derzeit und groRRvolumige Produktionshallen. Die Produktionsgebdude der ehemaligen Telux-Werke und
das ehemalige Glaslager, der sogenannte Neufertbau, stehen als stilpragende Beispiele sachsischer In-
dustriearchitektur unter Schutz.

Dort, wo die gewerblichen Nutzungen aufgegeben wurden sind innerdrtliche Brach- und Freiflachen ent-
standen, die einer neuen Nutzung zugefiihrt werden sollen. Zu nennen sind das Gelsdorfgelande, das
Gelénde der alten Ziegelei und das Schnitter-Areal (vormals Brauereigeléande). Die Flachen wurden teil-
weise beraumt und im Rahmen von Bauleitplanungen fir eine Nachnutzung vorbereitet.

| - =

Telux, ehem. Osram, Spezialglaswerk ehem. Glaslager, sog. Neufertbau Glaswerk

dieSTEG Januar 2024 15



Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Analyse

GroRe Kreisstadt WeilRwasser/O.L

Gebiet ,Soziale Mitte

Kulturdenkmale
Die Denkmaldichte ist in den alteren Quartieren besonders hoch. Im Untersuchungsgebiet sind etwa 60
Einzeldenkmale erfasst. Dabei handelt es sich um Objekte verschiedener Baualtersstufen und Stilepochen

Die Muskauer Waldeisenbahn steht als Sachgesamtheit unter Schutz
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Abbildung 16 Ubersicht Kulturdenkmale im Untersuchungsgeblet

Die nachfolgende Ubersicht gibt einen Uberblick tiber wesentliche Baudenkmale
Nr. Bezeichnung Anschrift Kurzcharakteristik Baualter
Offentliche Gebaude (Auswahl)

1 Rathaus Marktplatz 1 als Rathaus und Amtsgericht erbauter vierfliigliger Ge- 1911/1912
baudekomplex mit Innenhof
2 Bahnhof Bahnhofstr. 19 Bahnhof mit Empfangsgeb&ude sowie baulichen und 1867 eroffnet
technischen Anlagen beiderseits der Gleise
3 Madchenschule StraBle des reprasentativer Klinkerbau in Ecklage, Fassade mit neu-  1903/1904
(Bibliothek) Friedens 14 gotische Stilelementen
funfgeschossiges Hauptgebaude und Saalanbau; Klin- 1928
kerfassade im Stil der Neuen Sachlichkeit
- Fortsetzung -

Gorlitzer Str. 8

4 Volkshaus

Januar 2024
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GroRe Kreisstadt WeiBwasser/O.L. Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Gebiet ,Soziale Mitte* Analyse
- Fortsetzung -
Nr. Bezeichnung Anschrift Kurzcharakteristik Baualter

Wohngebaude / Wohn- und Geschéaftshauser (Auswahl)

5 Wohn- und Ge- Bahnhofstr. 14 dreigeschossiges Gebéude in geschlossener Bebauung um 1905
schaftshaus mit reprasentativer Fassadengestaltung

6 Wohnhauser GartenstralRe zwei- bis dreigeschossige Gebaude in geschlossener um 1910
Bebauung, teilw. anspruchsvolle Fassaden

7 Osram Werks- StraRe d. Einheit drei baugleiche Wohngeb&aude sowie ein reprasentatives  1890/1905
wohnungen Mietshaus fiir Angestellte im Tudorstil

Gewerbebauten (Auswahl)

8 ehem. Glaslager SchmiedestraRe 6-geschossiger Funktionsbau, Skelettbau mit Backstein- 1935 — 1937

(Neufertbau) fassade, Bez. nach dem Architekten Ernst Neufert
9  Osram Werks- StraRe d. Einheit  straBenbegleitender Backsteinbau mit markanter Ecklo-  ab 1900
gebaude sung (Eingangsbereich)
Tabelle 3: Kulturdenkmale im Gebiet Soziale Mitte Quelle: Landesamt fur Denkmalpflege Sachsen, Stand 09/2021

EES A3

Bahnhof, Empfangsgebéude ehem. Madchenschule (zzt. Bibliothek)

Wohn-/ Geschéftshaus Bahnhofstral3e Wohn-/ Geschéftshaus Muskauer Strale  Osram Werkswohnungen

Osram Werkswohnungen ehem. Glaslager (Neufertbau) Osram Werksgebaude

Bildquelle: SLUB/Deutsche Fotothek, 2023
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Zusammenfassung Defizite und Handlungsbedarfe im Bereich Bau / Stadtebau

Defizite

teilweise liickenhafte stadtebauliche Struktur mit gestalterischen Briichen und architektonischen
Fehlstellen

Gebaude mit Sanierungsbedarf, darunter Objekte mit hohem denkmalpflegerischem und stadtge-
schichtlichem Wert

ungeordnete Brachflachen in gut erschlossener integrierter Lage beeintréachtigen das Stadtbild und
wirken aufgrund fehlender Zuganglichkeit und Wegebeziehungen als Barrieren im Siedlungskorper

Handlungsbedarf

Erhalt und mafRvolle Nachverdichtung stadtebaulicher Strukturen

Entwicklung innerdrtlicher Flachenpotenziale fir Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe und Griin
unter Beachtung erhohter stadtklimatischer Anforderungen

denkmalgerechte Sanierung und adaquate Nachnutzung von Baudenkmalen, insbesondere von
Objekten, die in besonderem MaRe mit der Stadt- und Architekturgeschichte verbunden sind und
das Stadtbild pragen

Erhalt und gezielte Entwicklung der bestehenden Ubergénge zwischen Innenstadt und Naturrau-
men, insbesondere der Heide- und Teichlandschaft des Muskauer Faltenbogens
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3.2 Freiflachen und Stadtgrin / grine und blaue Infrastruktur

Zu den herausragenden Merkmalen WeilRwassers gehort die Lage inmitten weitlaufiger Naturrdume.
Ausgedehnte Waldflachen, die Teichlandschaft des Muskauer Faltenbogens und die Bergbaufolge-
landschaft bieten eine abwechslungsreiche Kulisse, die aus allen Teilen der Kernstadt Giber kurze
Distanzen gut zu erreichen ist.

Die Siedlungsstruktur der Kernstadt ist infolge der bisherigen Ruckbautéatigkeit deutlich offener und durch-
grinter als zuvor. Naturliche Grinbestande reichen bis unmittelbar an die Bebauung heran und finden ihre
Fortsetzung in groRziigig bemessenen Wohnhdéfen und StralRenraumen.

Auch die Innenstadt profitiert vom engen Nebeneinander bebauter und unbebauter Bereiche. An den Sied-
lungsrandern sind offene Baustrukturen aus Ein- und Zweifamilienh&usern vorherrschend. Die Grundstu-
cke bilden aufgrund ihrer Lage und geringer Versieglungsgrade zusammenhangende und lokalklimatisch
wirksame Strukturbereich. Die 6kologische Qualitat, insbesondere Artenvielfalt und Strukturreichtum sind
je nach Gestaltung und Gréf3e unterschiedlich ausgepragt.

Neue Freiraume unterschiedlicher dkologischer und griingestalterischer Qualitat sind auf ehemaligen In-
dustrie- und Gewerbeflachen entstanden.

Fiur das Lokalklima und die Aufenthaltsqualitat sind zudem die in der Innenstadt vorhandenen Standge-
wasser bedeutsam. Der Jahnteich im Norden der Gebietskulisse ist bereits als Natur- und Erholungsgebiet
ausgebaut und erfreut sich grof3er Beliebtheit. Der Braunsteich, der das Gebiet im Osten tangiert, gehort
ebenfalls zu den innenstadtnahen Erholungs- und Freizeitarealen. 2022 wurden in einer Blrgerumfrage
der Braunsteich mit der Braunsteichbriicke als beliebtester Ort in WeiBwasser genannt. lhre innenstadt-
nahe Lage gehdrt damit zu den herausragenden Standortvorteilen der Stadtmitte. Die Anbindung des
Braunsteich an die Stadtmitte ist nicht barrierefrei. Die Braunsteichbriicke ist dringend sanierungsbedyirftig.

Weitere Standgewasser sind der Alte Ziegeleiteich und der Kaseteich. Der Ziegeleiteich wurde saniert und
der Uferbereich gestaltet. Das weitere Umfeld ist ungestaltet (Brachflache Allbau). Es gibt keine Anbindung
an offentliche Wege. Der Késeteich an der Brunnenstral3e liegt in einem verwilderten Wéldchen. Der Teich
und das umgebende Grin sind nicht zuganglich und kaum erlebbar.

Defizite und Handlungsbedarfe im Bereich Freiflachen und Stadtgriin / griine u. blaue Infrastruktur
Defizite

- geringer gestalterischer und griinbkologischer Wert innerértlicher Freiflachen, insbesondere von
Brachen

- eingeschrankte Erreichbarkeit des Braunsteiches aufgrund schlechter Zuwegung

- schlechter baulicher Zustand der Braunsteichbriicke

- geringer dkologischer Wert des Alten Ziegeleiteiches, Defizite im Umfeld einschlie3lich fehlender
Wegebeziehungen

- eingeschrankte Erlebbarkeit des Kaseteiches aufgrund starker Verwilderung und fehlender Zu-
gange

Handlungsbedarf

- abgestimmte ganzheitliche Maf3nahmen zur besseren Nutzung der bestehenden Freiraumpotenzi-
ale

- Ertichtigung und Vernetzung vereinzelt liegender Freirdume und Gewasser fir eine bessere stadt-
klimatische Wirksamkeit
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3.3 ErschlieBung und Verkehr

Im Gebiet ist ein stark abgestuftes Stral3ennetz vorhanden.

Hauptverkehrsachse mit den gréBten Verkehrsmengen ist die B 156 (Muskauer StraBe/Bautzener Stral3e)
Im Straennetz Ubernimmt diese Strecke die Funktion eines innerértlichen Hauptsammlers sowie regionale
Verbindungsfunktionen. Zur Minderung der Trennwirkung sind punktuell FuRgangerampeln und Verkehrs-
inseln vorhanden.

Zu den starker frequentieren StraBenziigen zahlt auch die Berliner Stral3e an der sidlichen Gebietsgrenze.
Aufgrund ihrer Bedeutung flir den Gberdrtlichen Verkehr in Richtung Westen ist der StraRenzug als Staats-
straf3e klassifiziert. Innerorts tibernimmt sie Bliindelungsfunktion und nimmt u. a. den Quell- und Zielverkehr
am Fachmarktzentrum Saschowawiese auf.

Alle anderen Strafl3en im Gebiet weisen deutlich geringere Verkehrsmengen auf. Daraus ergeben sich gute
Ansatze, die 6ffentlichen Verkehrsraume fir einen stadtvertraglichen Verkehr umzugestalten und Flachen
fur zusatzliche Begriinungsmafnahmen zu gewinnen. Schwerpunkte derartiger MaRnahmen sind die Frie-
densstrale, die Bahnhofstral3e und der gesamte Bahnhofsvorplatz, der derzeit noch zu groRen Teilen dem
ruhenden Verkehr vorbehalten ist und entsprechend hohe Versiegelungsgrade aufweist.

Bus- und Bahnverkehr

Die Innenstadt ist tber Bus und Bahn gut zu erreichen. Der Bahnhof und die zentrale Bushaltestelle bilden
einen Verkehrsknoten und tragen zur Belebung des Bahnhofsareals bei. Um den Umstieg vom Auto in den
OPNV zu erleichtern, wird der Bahnhofsvorplatz als Parkplatz genutzt. Dadurch ist er fir héherwertige
Nutzungen blockiert.

Die Bushaltestellen und ihre Zuwege sind nicht barrierefrei ausgestaltet.

Wege

Die kompakte Siedlungsstruktur und innenstadtnahe Einwohnerschwerpunkte sind gute Voraussetzungen,
um alltagliche Wege zu FulR oder mit dem Rad zu erledigen. Bislang sind fehlende Radwege, Barrieren
und die eingeschrankte Querung der Bahntrasse Hemmnisse, fir einen héheren Anteil nichtmotorisierter
Verkehrsarten.

Um die deutlich vorhandenen Potenziale fur eine klimavertragliche und stadtvertragliche Verkehrsgestal-
tung erschlie3en zu kdénnen, soll mit Unterstitzung aus dem EFRE ein Mobilitdtskonzept fur die Innenstadt
erstellt werden. Die darin gewonnenen Erkenntnisse sollen in der Stadtmitte umgesetzt und ggf. als Vorbild
fur eine stadtweite Umgestaltung 6ffentlicher Verkehrsrdume genutzt werden.

Aus Sicht des Stadtkerns ist es von gro3er Bedeutung, dass die Einwohner der gesamten Stadt die zent-
ralen Einrichtungen gut erreichen kénnen bzw. dass die Einrichtungen gut und sicher miteinander verbun-
den sind.

Bahnquerung

Die relative Undurchlassigkeit der Bahntrasse ist ein ganz wesentliches Hemmnis fiir die Entwicklung eines
Stadtkerns fir alle Teile Weil3wassers. Insofern kommt der Verbindung zwischen Bahnhofsareal und Sud-
stadt eine erhdhte Bedeutung zu. Diese wird mit der geplanten Entwicklung neuer Innenstadtquartiere im
Gelsdorfquartier weiter zunehmen. Das Defizit besteht hier im Zustand des Weges und der Unterfiihrung,
der schlechten Beleuchtung und des verwahrlosten Umfeldes.
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Ruhender Verkehr

In der Stadtmitte stehen ausreichend o6ffentliche Stellplatze zur Verfigung. Neuordnungsbedarf wird im
Bahnhofsareal gesehen. Fur eine hoherwertige Nutzung und klimatische Anpassung des Bahnhofsvorplat-
zes sind die dortigen Stellplatze zu verlagern.

Defizite und Handlungsbedarfe im Bereich ErschlieBung und Verkehr
Defizite

- derinsgesamt guten Verkehrsanbindung der Stadtmitte mit Auto und Bahn stehen Defizite im Be-
reich FuBganger- und Radverkehr gegeniiber

- erhebliche Trennwirkung der Bahntrasse aufgrund unterdimensionierter bzw. fehlender Querungs-
maoglichkeiten

- ungenutzte Potenziale fir einen stadtvertréglichen Verkehr und bedarfsgerecht dimensionierte
Stral3enrdume

- ungunstige Parkplatzsituation auf dem Bahnhofsvorplatz

Handlungsbedarf

- abgestimmte ganzheitliche MaRnahmen zur Gestaltung eines stadtvertraglichen Verkehrs weg
vom Auto

- bedarfsgerechte Gestaltung und Dimensionierung von Stralienrdumen, Klimaanpassung offentli-
cher StraRen- und Platzrdume

- Erganzung und Erweiterung des Ful3- und Radwegenetzes fir eine bessere Anbindung umliegen-
der Stadtteile und der Naturrdume

- Uberwindung der Trennwirkung der Bahntrasse durch zusétzliche Querungsmdglichkeiten

- Neuordnung des Parkens am Verkehrsknoten Bahnhof Weilwasser

- Herstellung barrierearmer Verkehrswege einschlie3lich Bushaltestellen
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3.4 Nutzungen

Nahtstellen zwischen den beschriebenen Teilbereichen der Stadtmitte sind die Muskauer Strafl3e und die
Bahnstrecke. Wobei die Muskauer StraRe als Haupteinkaufs- und Hauptverkehrsstral3e sowohl eine ver-
bindende als auch eine trennende Wirkung hat. Die Bahntrasse hingegen ist eine starke stadtebauliche
Zasur und hemmt mangels Querungsmaoglichkeiten das funktionale Zusammenspiel der Quartiere beider-
seits der Strecke.

Versorgung, Dienstleistung und Gastronomie

Nordlich der Bahntrasse dominiert eine kleinteilige, teils inhabergefihrte Gewerbestruktur, wobei ein deut-
licher Trend vom Handel in Richtung Dienstleistung, wie bspw. Versicherungsbiiros, zu verzeichnen ist.
Die ohnehin ungiinstigen Rahmenbedingungen fur den kleinstrukturierten Einzelhandel, die Pandemiejahre
und die aktuelle Inflation haben dazu gefihrt, dass der Gewerbeleerstand zugenommen hat.

Sudlich der Bahntrasse entfaltet das Fachmarktzentrum Saschowawiese eine Sogwirkung, die Kaufkraft
aus den kleineren Einzelhandelsgeschéaften bindet.

Mit Stand 2023 sind im Gebiet Soziale Mitte 200 Ladeneinheiten vorhanden, von denen 72 Einheiten leer
stehen. Das Entspricht einem Leerstand von 35 %. Der Leerstand ist Uber das gesamte Gebiet verteilt.

Wohnen

Als Wohnstandort spielt die Innenstadt eine wachsende Rolle. In den Teilgebieten der Sozialen Mitte sind
unterschiedliche Wohnformen sowohl im Bereich Mietwohnungen als auch bei selbstgenutzten Ein- und
Zweifamilienhdusern zu finden. Diese bieten einen guten Ansatz fur ein vielfaltiges Wohnungsangebot und
eine gute soziale Durchmischung.

Der Mietwohnungsbestand ist im Wesentlichen den beiden Grofvermietern, der Stadtischen Wohnungs-
baugesellschaft (WBG) und der Wohnungsbaugenossenschaft (WGW) zuzuordnen. Nach Angaben beider
Wohnungsunternehmen liegt der Leerstand seit Iangerer Zeit im Bereich zwischen 14 % und 18 %. Mit den
bisher realisierten Riickbaumalinahmen konnte ein weiteres Anwachsen des Leerstandes verhindert wer-
den.

Vermietungshemmnisse sind insbesondere in Gebauden ohne Balkon und ohne Aufzug sowie generell ab
der 3. Etage aufwarts zu verzeichnen.

Ein Teil des Leerstandes befindet sich in Gebauden, die fir den weiteren Rickbau vorgesehen sind. In
diesen Objekten werden frei gezogene Wohnungen Uber einen langeren Zeitraum nicht neu belegt. Im
Gebiet betrifft das derzeit die Geschosswohnungsbauten der WBG mbH an der Gartenstral3e, fur die eine
umfassende Sanierung einschlie8lich dem Rickbau der beiden oberen Etagen vorgesehen ist.

Der Zustand der Gebaude und Wohnungen im Kernbestand ist gut bis sehr gut, wobei der Sanierungsstan-
dard je nach Sanierungszeitraum unterschiedlich ist. Der Anteil sanierter Wohnungen liegt bei beiden Un-
ternehmen deutlich Giber 90 %. Im Zuge von Sanierungsmaf3nahmen wurden Barrieren beseitigt, teilweise
konnten Aufzlige angebaut und barrierefreie Zugange in die Keller- bzw. Erdgeschossebenen realisiert
werden.

Sport, Freizeit und Kultur

Ein groRRes Plus und wichtiger Ankniipfungspunkt fur die Neuausrichtung der Sozialen Mitte sind vielféltige
Freizeitangebote. Der Schwerpunkt liegt im Norden des Fordergebietes. Der Jahnteich und der Jahnpark
verfugen mit Tierpark und Freibad Uber familienbezogene Angebote, die durch einen Caravan-Stellplatz
gut erganzt werden.
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Nach Osten schlieRen sich der Bahnhof der Waldeisenbahn, eine der Hauptattraktionen WeiBwassers und
der ehemalige Kohlestauplatz, auf dem sich ein weitlaufiger Spielplatz sowie Aufenthaltsbereiche befinden,
an.

Ein weiterer Schwerpunkt sind die Sportanlagen und das Turnerheim 6stlich der BundesstraRe. Das Tur-
nerheim ist stark sanierungsbeduirftig. Als Traditionseinrichtung spielt das Turnerheim wie insgesamt der
Sport in WeiRwasser eine bedeutende Rolle. Er ist Identifikationsfaktor sowohl fiir Aktive wie auch fir be-
geisterte Fans und gelegentliche Zuschauer. Der Sport verbindet soziale Schichten und alle Generationen
und bietet Sportlern und ehrenamtlich Engagierten ein breites Betéatigungsfeld. Die Verortung des Sports
in der Sozialen Mitte tragt zu deren stadtweiten Wahrnehmung als gemeinsame Mitte bei.

Insgesamt ist bereits heute ein vielfaltiges Angebot fiir verschiedene Alters- und Interessengruppen vor-
handen, dass durch gezielte Manahmen weiterentwickelt werden kann. Dariber hinaus soll eine verbes-
serte Anbindung der Einrichtungen zu einer starkeren Integration der Angebote in die Stadtmitte beitragen.

Defizite und Handlungsbedarfe im Bereich Sport, Kultur und Freizeit
Defizite

- erhohter Gewerbeleerstand bei Ladeneinheiten (35 %)

- bislang unginstige Rahmenbedingungen fur die Etablierung hochwertiger Angebote

- hoher Wohnungsleerstand in den oberen Etagen mehrgeschossiger Mietwohnobjekte

- teilweise noch bestehender Sanierungs- und Anpassungsbedarf im Mietwohnungsbestand
- dringender Sanierungsbedarf am Turnerheim

- teilweise ungentigende Anbindung der Angebote an das Fuf3- und Radwegenetz

Handlungsbedarf

- MaRBnahmen zur Verbesserung der Stadtortfaktoren fur Handel, Dienstleistung und Gastronomie

- Erweiterung des innerstadtischen Funktionsspektrums durch niedrigschwellige soziale und sozio-
kulturelle Angebote

- Erhalt und bedarfsgerechte Weiterentwicklung der bestehenden Angebote im Bereich Sport, Frei-
zeit und Kultur

- Verbesserung der Anbindung und Nutzung von Synergien zwischen den Angeboten und Einrich-
tungen

- Anpassung des Wohnungsbestandes durch Teilriickbau und Sanierung sowie Bereitstellung von
Bauflachen im Zuge der Revitalisierung von Brachflachen in gut erschlossenen Lagen

STEG
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4 Missstande und Potenziale

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Missstande und Potenziale

Bevolkerung / Sozialdaten
9 anhaltend hohe Bevdlkerungsverluste und zuneh-
mende Uberalterung bis 2040 prognostiziert

W zunehmender Fachkréaftemangel infolge Alterung
und Uberproportionalem Fortzug junger Menschen

9 sehr hohe SGB II-Quote und Zunahme Alterer mit
geringen Einkommen und Anspruch auf Transfer-
leistungen

W verminderte Teilhabechancen und Gefahr der Ver-
einsamung mangels finanzieller Ressourcen

Stadtebauliche Struktur / Bausubstanz

W Licken und strukturelle Briiche in den baulichen En-
sembles, grof3e innerstadtische Brachen

A teilweise schlechter Bauzustand stadtbildpragender
und kulturhistorisch bedeutsamer Bauten

A Sanierungsdefizite im Geb&audebestand sowohl bei
Wohngebauden als auch bei 6ffentlichen Bauten

A Gestaltungsdefizite an einigen 6ffentlichen Pléatzen
und Freiflachen und geringe Aufenthaltsqualitat

# Chancen fir eine Abmilderung der demografischen
Entwicklung infolge einer gezielten Ansiedlungspoli-
tik fUr Arbeitsplatze und Fachkrafte

# hohe Beschaftigungsquoten und verbesserte Rah-
menbedingungen fiir den Zuzug von Fachkraften

? gute Ansatze und umfangreiche Erfahrungen in der
Armutsbekéampfung und beim Aufbau zielgruppen-
orientierter sozialer Angebote

? vielfaltige niedrigschwellige und konsumarme Frei-
zeitangebote in der Stadtmitte und im Umfeld

# vorhandene Flachenpotenziale fur eine klimaver-
tragliche Weiterentwicklung der Stadtmitte

# Leitbauten mit hohem architektur- und stadtge-
schichtlichem Wert

Stadtgrun / Freiflachen / griine und blaue Infrastruktur

A geringe gestalterische und griindkologische Qualitét
innerstadtischer Freiflachen

A eingeschrankte stadtklimatische Wirkung der Griin-
und Freiflachen aufgrund fehlender Vernetzung

A Defizite an Fu3- und Radwegen in die Natur, u. a.
Richtung Braunsteich

ErschlieBung und Verkehr

A Trennwirkung der Bundesstraf3e aufgrund hoher
Verkehrsaufkommen

A Trennwirkung der Bahntrasse aufgrund fehlender
bzw. zu gering dimensionierter Querungen

W teilweise Uberdimensionierte Verkehrsflachen fiir
flieRenden und ruhenden Autoverkehr

dieSTEG

? Freiflachen und die Nahe zur Natur bieten gute Vo-
raussetzungen fur KlimamaRnahmen

# Jahnteich und andere Standgewasser mit guter Er-
lebbarkeit im Stadtgebiet

# fuBlaufige Erreichbarkeit von Natur- und Naherho-
lungsrdumen im Umfeld des Stadtkerns

# auRergewodhnliche Verbindung von Urbanitat und
Naturndhe sowie gute weiche Standortfaktoren

# gute Erreichbarkeit der Stadtmitte aus anderen Tei-
len der Stadt und der Region (mit PKW)

# Bahnanschluss/Bahnhof in stadtzentraler Lage, ein-
schl. Verknupfung mit OPNV und Individualverkehr

- Fortsetzung -

Januar 2024 24
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Gebiet ,Soziale Mitte*

- Fortsetzung -

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Missstande und Potenzial

e

Nutzungen / Funktionen

A Funktionsverluste infolge Nachfrageriickgang und # Zentralitéat durch Konzentration 6ffentlicher Einrich-

geringer Kaufkraft

W Geschafts- und Gewerbeaufgaben aufgrund fehlen-

tungen sowie Einzelhandel, Dienstleistung und
Gastronomie

der Nachfolge # Nutzungsmischung
# Bedeutung in der Gesamtstadt / Erreichbarkeit
& Versorgung
# offentliche Einrichtungen und Angebote
Wohnen
A hohe Leerstandquoten trotz RiickbaumalRnahmen # attraktiver Wohnstandort fir alle Bevélkerungsgrup-
infolge anhaltender Bevolkerungsverluste pen in stadtzentraler und Uberwiegend ruhiger Lage
A erhohter Leerstand bzw. Vermietungsschwierigkei- ? Dbreites Spektrum an Mietwohnungen unterschiedli-

ten bei Wohnungen in den oberen Etagen

dieSTEG

cher GréRen und Standards

Januar 2024
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Grol3e Kreisstadt WeiRwasser/O.L. Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Gebiet ,Soziale Mitte” Fotodokumentation

5 Fotodokumentation

5.1 Charakteristische Bebauung im Gebiet

Gebéaude vor 1930 errichtet

GeschoRwohnungsbau der 1960er und 70er Jahre
Die ehemalige Mitteldeutsche Druckanstalt wurde zu Dieses ehemalige Gewerbeobjekt an der Thomas-
Wohnzwecken umgenutzt. Mann-StralRe steht tberwiegend leer.

p

Gebéaude nach 1990 errichtet

Der Neubau ergénzt das bauliche Ensemble am Bahn- Ersatzneubauten, wie dieses Wohn- und Geschéfts-
hofsvorplatz und definiert die nordwestliche Platzkante. haus in der F.-Bodelschwingh-StraRe (Bahnhofsa-
real) greifen die Baulinien und Kubatur der friiheren

Bebauung auf.
Bildquelle: DIE STEG, 2023

dieSTEG Januar 2024 26



GroRRe Kreisstadt WeiRwasser/O.L.

Gebiet ,Soziale Mitte*

5.2 Objekte mit Sanierungsbedarf

Wohnstandort Gartenstralle
Die Geschosswohnungsbauten der WBG mbH an der
Gartenstraf3e weisen einen erhdhten Leerstand auf.

oL T

AN . _
Denkmalgeschitzte Gebaude
Bei der Sanierung von Gebauden privater Dritter soll der

Fokus auf stadthildpragende, denkmalgeschiitzte Ob-
jekte gelegt werden.

Offentliche Gebaude
Das Volkshaus ist ein wichtiges architektonisches Zeug-
nis und nach einem Brand stark sanierungsbediirftig.

Bildquelle: die STEG, 2023

dieSTEG

Januar 2024

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Fotodokumentation

Die Gebaude sollen um zwei Etagen zuriickgebaut
und saniert werden.

Beispiele sind die Wohn- und Geschéftshauser an
der StralRe des Friedens (li.) und an der F.-Bodel-
schwingh-Stral3e (re.).

Das Turnerheim hat einen starken lokalen Bezug und
bedarf dringend einer Sanierung
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Gebiet ,Soziale Mitte*

Freiflachen und Grin

Offentliche Griinflachen
Der ehemalige Kohlestauplatz ist heute eine naturnah
gestaltete Griinflache mit Spielplatz.

Naturnahe Freirdume
Der Braunsteich mit Braunsteichbriicke ist ebenso wie
der Jahnteich ein stadtnaher Natur- und Erholungs-
raum.

Flachenpotenziale griine Infrastruktur
Das Gelande der ehemaligen Allbau-Ziegel ist ein in-
nerstadtisches Freiraumpotenzial

Bildquelle: die STEG, 2023

dieSTEG

Januar 2024

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Fotodokumentation

Der Kaseteich liegt zwischen Brunnenstrale und
Braunsteichweg und ist von strukturreichen Griinbe-
stdnden umgeben.

Die Brachflache der ehemaligen Schnitter-Brauerei
soll zu einer multifunktional nutzbaren Griinoase
werden.
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5.3 ErschlieBung und Verkehr

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Fotodokumentation

Muskauer Strafl3e (B 156)

Die Hauptverkehrsachse schneidet das Gebiet in
Nord-Sud-Richtung. Die Fahrbahn befindet sich in gu-
tem Zustand. Der Zustand der Gehwege ist unter-
schiedlich. Radwege sind nur abschnittsweise vorhan-
den.

===
=

-
e

Bahnhofsvorplatz
Der Platz soll neu geordnet und aufgewertet werden.

Im Zusammenspiel mit dem Biirgerbahnhof soll er zu
einem vielfaltig nutzbaren 6ffentlichen Ort werden.

Nebenstrallen
Viele Nebenstral3en, wie hier die Schmiedestralie, be-
finden sich in einem guten Zustand.

Bildquelle: die STEG, 2023

dieSTEG

Bahntrasse

Die Bahngleise sind eine deutliche Z&sur, die die
Stadtteile beiderseits der Bahn trennen. Fehlende
Querungsmaoglichkeiten verstarken das Defizit.

StralRe des Friedens
Die Strafe des Friedens soll umgestaltet und begriint
werden. Sie soll Teil der Mobilitdtsachse zwischen
Bahnhof und Waldeisenbahn werden.

Ruhender Verkehr

Januar 2024

Fir die Verlagerung der Stellplatze auf dem Bahn-
hofsvorplatz soll an der Forster StralBe ein neuer
Standort entstehen.
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6 Beteiligung

Das vorliegende SEKO ,Soziale Mitte” ist ein direktes Ergebnis des INSEK WeilRwasser, das seit 2021
unter dem Titel #weisswassermachen 2035 erarbeitet und im Méarz 2023 vom Stadtrat bestéatigt wurde.

6.1 Beteiligung im Rahmen der INSEK-Erarbeitung

Die INSEK-Erarbeitung erfolgte im intensiven Austausch und kritischem Diskurs zu raumlichen und thema-
tischen Schwerpunkten. Einbezogen waren einzelne Akteurskreise und Zielgruppen sowie die Offentlich-
keit. Damit markiert das INSEK einen neuen Ansatz der strategischen Stadtentwicklungsplanung in Weif3-
wasser. Unter fachlicher Anleitung und Moderation durch Fachplaner wurden Chancen und Mdglichkeiten
der kiinftigen Stadtentwicklung erértert und eine gemeinsame Zukunftsvision erarbeitet.

Im Ergebnis dieses intensiven Erarbeitungsprozesses ist bei vielen Akteuren ein neues Bewusstsein flir
konkrete Gestaltungsméglichkeiten und ihre Eigenwirksamkeit in der Stadtentwicklung entstanden. Um der
daraus erwachsenen Mitwirkungsbereitschaft einen verbindlichen Rahmen zu geben, wurden Kommunika-
tions- und Beteiligungsstrukturen verstetigt.

Unter #weissermachen.de wird bis heute fortlaufend tber Projekte, Beteiligungsformate und Planungen
berichtet und ihre Ergebnisse transparent gemacht. Die Stadtwerkstube ist als Ort und Plattform eine wei-
tere inzwischen gut etablierte Institution fur lokale Initiativen und Projekte.

Die Beteiligung erfolgte in allen Phasen des Beteiligungsprozesses und in verschiedenen Formaten:

Akteurs — Werkstatt

Eine Vielzahl von Akteuren, Blrgern und Vertreter der Stadtverwaltung diskutierten unter Moderation des
beauftragten Planungsbiros die Ausgangslage in WeilRwasser und brachten ihre Erfahrungen und Vorstel-
lungen in die SWOT-Analyse ein.

Fachamter — Werkstatt

Vertreter der stadtischen Fachamter blickten gemeinsam auf die Ergebnisse der SWOT-Analyse. Es wur-
den Ziele und Leitlinien der kiinftigen Stadtentwicklung erdrtert sowie allgemeine Zukunftstrends und ihre
Relevanz fur den Standort Weildwasser diskutiert. Aus den Ergebnissen konnten Handlungsbedarfe abge-
leitet werden.

Think — Tank — Treffen

Zur Herausarbeitung der grundlegenden strategischen Ausrichtung diskutierten die Teilnehmenden das
erarbeitete Ubergeordnete Leitbild sowie Leitziele, die sich WeilBwasser setzen soll: ,Weillwasser ist/hat im
Jahr 2035...“ lautete hier die Aussage, fir die Zukunftsaussagen definiert werden sollten. Zudem wurden
fur ein kooperatives und experimentierfreudiges Weildwasser wichtige Handlungsbedarfe und innovative
Ansatze gesammelt. Erste MaRnahmenideen fur das GIHK wurden benannt.

Offentliche Foren

Es trafen sich ca. 50 interessierte Einwohner, um gemeinsam die Zukunftsvision fir die Stadt zu diskutieren
und zu Uberlegen, mit welchen Ideen ein attraktives und zukunftsfahiges WeiRwasser gestaltet werden
kann. Im Rahmen der Veranstaltung konnte eine Vielzahl an konkreten Maflinahmen fur die Quadranten
und insbesondere die Innenstadtlage gesammelt werden.

STEG
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Gebiet ,Soziale Mitte”

Offentliches Forum (Bildquelle: STEG)

Online-Umfrage

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Beteiligung

Insgesamt 121 Personen haben an der interaktiven Umfrage auf der Webseite www.weisswasserma-
chen.de teilgenommen und wertvolle Hinweise fiir die Entwicklung der Zukunftsvision fir Weillwasser ge-
liefert. Ausgehend von den Qualitaten und Besonderheiten der Stadt wurden konkrete Zielvorstellungen
und wichtige Stellschrauben fur die Entwicklung gesammelt.

Braunsteich/-briicke

@ Telux, SKZund Hafenstube;

@ tierpurk
@ Altes Dorf
© Waldeisenbehn

Sudstadt

@ Bahnhof/-vorplatz
L] Brunnen

1. Wo ist Dein Lieblingsort in WeiBBwasser
und was macht ihn fir Dich besonders?

Jahnteich/-bad/-park

@ Foulevard
@ Freizeitpark
® Fricdho!
® Kz

@ Station Junger Naturforseher und
Techniker

@ Tagebav, Turm am Schweren Berg

2. Wo gehst Du nicht so gerne hin?
Wo gefallt Dir WeiBwasser am wenigsten?

eigener Garten/Wohnung

® waserturm
© Markiplatz
© Smemgdsee
© Sportstitien
© volksbans

mit viel Leerstand

® Prof. Wagenfeld Ring

® Allbaugelinde, Reste der chem
Gehlsdorfhiite

@ Newhaogebiete

® Xanfland

@ Eisarcna und Ungebung
@ Hafenstube, SXZ, Telux
@ Boxburgor Strafe

@ Plattenhansiediungen

Freizeitpark

® Berliner Strafie

® Ri @ Fhem Latina
@ Sportpurk mit elplat [ ]
@ Bautzeoer Strafe ® Jshateich

@ Gartenstrabe
® Xohlestaubplatz
@ Xulturhans

er-Strafle

@ Amcespiclplatz

@ Muskauer Strafie
@ Schnitterbrache
@ Skatebabn

@ Station Junge Naturforscher und
Tochuiker

® Tiempark

6

3. Welche Deiner Lieblingsorte sind verschwunden

und warum?

Kultur-/Volkshaus

ifle Berliner Strae,
okaufsstrafle

® Unald

@ Rarenhitte
® Jugendcleb
@ Disco

@ Garage®

Jagdschloss
Freizeitpark mit Spielplatx

® schuitterbranerei
@ Gellsdorhite
@ Al
@ Blscke Boxberger
@ Dovlingbekn

® Gl

Kino

® Fubballstadion
@ Glasfachschole
L]
@ Keksdose
® Lok
® rux

aufhavs im Bahnhof

4. Wenn Du Birgermeisterin oder Biirgermeister warst -
welche 3 Dinge wiirdest Du sofort anstoBBen?

Wirtschaft und Zentren

* Umgestelt huhof/-vorpl

Aratemangel bebebes
nnd

> Brachflichen und Leerstinds verrin-
et Leben fillean

» Wirtschaftsfinderung besetzen,

sanieren

Freiraum und Landschaft

2 Vi fiir Ans
Fuchkriiflen sehuffen

» Faktoren fiir

> Mebr Gritn nnd Baume, stralenbe
sleitendes Grin

> Verweilorte mit Binken schaffen

verbessern

« Tnnenstadt und Stadtkern gestalten,
beleben und schaffen

= Saschowswiese umgestalten

Bildung und soz. Infrastruktur

5 dugendarbet/-clob, Kinder- und
Jngendires, knlturelles Angehot

» Disko

> Drogeabekimplung, -prévention
iber Einbindung der Kinder und
Jugend

> Medizinische Versorgung verbessern,

« Plamnngsveriahren fiir mkiinftige
Bruchfiichen der Siidstadt

Freizelt

« Freizeitpark sufierten

» Xino erdfinen

» Tierpark pfiegen/schliefen

Verwaltung

> Mebr Verwallungspersonal
sehe Mitarbeiter:innen

» Verwsltung digitalisieren

> Neusn Flichennutaungsplan
amftellen

Mobilitét und Verkshr

» Besserer OPNV'

5 Bessers Verkehrsanbindung 1
Autobahn

= Weniger Verkehr

Gemeinschaft
> RegelmiiBige Stadifiste

> Volkshaus sanierea und fir alle
affen

Sport
» Wicht nur Eishockey und
Leistugssport frdern

» Offentliche Sportplitze

Wohnen
» Mebr Bealand schaffen

Nahversergung

* Mehr Rinkenfamaglichkeiten,
Einksufszentrom

Abbildung 17: Auswertung Online-Umfrage (Auszug)

dieSTEG

Quelle: INSEK WeiBwasser 2035
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Bau- und Kulturfestival

Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Beteiligung

Die Ergebnisse des INSEK-Prozesses — Handlungsschwerpunkte und nachste Schritte hin zu einer positi-
ven Zukunftsvision fir die Stadt — wurden im Rahmen des Bau- und Kulturfestivals auf dem Bahnhofsvor-

platz den Birgern vorgestellt und diskutiert.

Baufestival e

Bahnhof Weiwasser
10.-16.10.2022
= wow @ constructisb.net

INSTITUT FOR RESILIENZ
1M LANDLICHEN RAUM

Abbildung 18: Flyer-Einladung Bau- und Kulturfestival

Verstetigung der INSEK-Beteiligungsformate

wwow. weisswassermachen. de

sichtbar
#weisswassermachen

Kommt zum

grofien INSEK-Finale!

12. Oktober 2022
17 - 20 Uhr
Bahnhofsvorplatz

Die Stadt Weibwasser lidt zum Gffont-
lichen Abschlussforum fiir das neue
Stadtentwicklungskonzept ein. Tm
Rahmen des Bau-und Kulturfestivals.
stellen wir die Handlungsschwerpunkte
und nichsten Schritte hin zu einer posi-
tiven Zukunftsvision fiir die Stadt vor.

Wir sind auf der Zielgeraden —
nutzt die Chance nochmal
mitzureden!

mimamaniy L
mrzzzn il VI
N 4 b
W!u_n. nonlonn

1B
L ARRER:

@  rethdetacatie

&

|
LalJL

| Ein Kompass fiir die Zulumft
= ‘WeiBwassers!
L Dasnenelntegrierte Stadtentwicklungs-

L konzept (INSEK) #weisswasserma-
chenz2035 formuliert iibergeordnete
Ziele, die die Leitplanken fiir die rinm-
liche Planung und Umsetzung der Ideen
fiir WeiBwasser sind.

INSEK Weifiwasser

Quelle: Stadtverwaltung Weil3wasser, 2023

Das INSEK WeiRwasser wurde unter intensiver Beteiligung der Offentlichkeit und mit dem Anspruch eines
unmittelbar anschlieRenden Umsetzungsprozesses erarbeitet. Zu diesem Zweck werden Informations- und

Mitwirkungsformate fortgefuhrt:

#weisswassermachen

Das online-Angebot fungiert weiterhin als zentrale Informations- und Kommunikationsplattform im Stadt-
entwicklungsprozess. Projektstande, Hinweise auf Veranstaltungen und Beteiligungsformate sowie deren
Ergebnisse werden verdéffentlicht. Mit diesem niedrigschwelligen Angebot wird Stadtentwicklung in Weil3-
wasser zu einer offentlichen Angelegenheit und transparenten Prozess.

dieSTEG

Januar 2024
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Umsetzung erster EntwicklungsmalRnahmen

Den Auftakt der Umsetzungsphase bildet der Start der Baumaf3nahmen am Bahnhofsgebaude. Das Projekt
konnte nach Bewilligung von Mitteln aus dem InvKG im Herbst 2023 starten. Die Fertigstellung des Biir-
gerbahnhofes ist fiir 2025 geplant.

Die Umsetzung dieses Vorhabens erschlief3t vielfaltige Synergien fir die Gebietsentwicklung. Zudem tra-
gen die Prasenz und die Bekanntheit des Projektes dazu bei, das Interesse der Offentlichkeit an Themen
der Stadtentwicklung wachzuhalten.

Ideenwerkstatt Bahnhofsvorplatz

In engem Zusammenhang mit der neuen Nutzung des Bahnhofes steht die Umgestaltung des Bahnhofs-
vorplatzes. Dieser soll zu einem multifunktionalen 6ffentlichen Stadtraum mit hoher Aufenthaltsqualitat wer-
den.

Der Bahnhofsvorplatz und die StralRe des Friedens wurden im INSEK als wichtige 6ffentliche Raume iden-
tifiziert. Ihre Umgestaltung soll mit Unterstitzung von EFRE, ESF- und Stadtebauférdermitteln realisiert
werden. Wie genau dieser 6ffentliche Raum gestaltet und welche Nutzung hier angesiedelt werden sollen,
wurde seit Mitte 2023 in einer Ideenwerkstatt gemeinsam mit Anliegern, Gewerbetreibenden und Einwoh-
nern diskutiert. In einer Werkstattreihe wurden die Bedirfnisse, Bedenken und Ideen lokaler Akteure und
Anrainer aufgenommen, Vorschlage diskutiert und Prioritdten ausgehandelt. Im Ergebnis soll ein gemein-
sam verfasstes Papier stehen, welches in die Aufgabenstellung der Umgestaltung einflie3en soll.

Gemeinsam mit dem Bahnhof WeilRwasser, der ab Herbst 2023 mit Mitteln aus der Strukturférderung sa-
niert und zu einem Blrgerbahnhof ausgebaut werden soll entsteht ein wichtiger Kristallisationspunkt einer
gemeinwohlorientierten Innenstadt mit zahlreichen Angeboten und Radumen des sozialen Miteinanders in
der Stadt.

Kommunaler Entwicklungsbeirat WeiBwasser (KEB)

Die Stadt WeilBwasser bietet aufgrund ihrer Kompaktheit und grof3ziigigen Freirdume einzigartige Bedin-
gungen fir eine nachhaltige Stadtentwicklung und eine gelingende sozial-6kologische Transformation.

Seit 2022 ist Weil3wasser Teil eines Modellprojektes, in dem Kommunale Entwicklungsbeirate Nachhaltig-
keitsthemen fir ihre Stadt diskutieren und Lésungsansatze und Projekte erarbeiten. Der KEB WeilRwasser
knupft unmittelbar an das INSEK und das Energie- und Klimaschutzkonzept an. Kernthemen sind:

= umweltschonende Mobilitat im landlichen Raum und fir eine alternde Bevélkerung
= gemeinwohlorientiertes Handeln fir mehr Lebensqualitéat und ein friedliches Zusammenleben

Die Ergebnisse der Arbeit werden unter weisswassermachen.de dokumentiert. Sie flieBen in laufende Pro-
jekte ein und Unterstitzen die Verwaltung und den Stadtrat bei relevanten Entscheidungen.

Der KEB bietet zudem Beteiligungsformate zur Einbindung der Offentlichkeit. So wurde Ende 2023 ein
Nachhaltigkeitswettbewerb gestartet. Ziel ist es, das Bewusstsein fir Umwelt und Nachhaltigkeit in der
Stadt zu stérken und die Birger zu ermutigen, sich aktiv einzubringen. Gefragt sind Projektideen zu den
Themen "Achtsamer Umgang mit Energie", "Nachhaltigkeit in der Stadt" und "Nachhaltige Begegnungen*
Angesprochen sind Kitas und Schulen, Initiativen, Vereine, zivilgesellschaftliche Organisationen, kommu-
nale Einrichtungen und Unternehmen sowie Einzelpersonen.

Die Entscheidung Uber die Pramierung der eingereichten Projekte wird durch eine Jury aus dem Kommu-
nalen Entwicklungsbeirat anhand fester Kriterien getroffen.

STEG
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6.2 Beteiligung im Rahmen der SEKO-Erarbeitung ,,.Soziale Mitte*

Abstimmung der Verwaltungsfachamter

Der Erarbeitungsprozess des SEKO ,Soziale Mitte“ wurde von einer ressortiibergreifenden Abstimmung
innerhalb der Stadtverwaltung begleitet. Schwerpunkt der Zusammenarbeit waren die Bedarfsanalyse,
MafRnahmenplanung und Kostenkalkulation.

Die Federfihrung oblag dem Bauamt (Referat Bau und Stadtplanung, Sachgebiet Stadtplanung und Lie-
genschaften). Manahmen und deren Finanzierung wurden mit den jeweiligen Fachamtern und der Finanz-
verwaltung abgestimmt.

Verwaltungsinterne Abstimmungen gab es auerdem mit den fur andere Fachplanungen und Entwick-
lungsvorhaben zustandigen Amtern. Dies betraf die Abstimmung zu Strukturwandel und InterReg-Projek-
ten, zu geplanten SJK-Vorhaben sowie mit der ESF-Koordinierungsstelle.

Beteiligung stadtischer Gesellschaften und 6ffentlicher Trager
Als Trager offentlicher Belange und Akteure im Stadtentwicklungsprozess wurden beteiligt:

» Wohnungsbaugesellschaft Weildwasser mbH (WBG)

= Wohnungsbhaugenossenschaft Weil3wasser e. G. (WGW)
= Stadtwerke WeiBwasser GmbH (SWW)

= Kommunale Versorgungsgesellschaft Lausitz mbH (KVL)
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7 Stadtteilkonzept

Ziel der Gesamtmalinahme ist die Umsetzung der im INSEK 2035 fiir den Schwerpunktbereich Innenstadt-
lage festgelegten Entwicklungsziele. Dazu sollen die Mittel der Stadtebauférderung mit anderen Forderin-
strumenten, u. a. mit Mitteln aus der Strukturférderung geman InvKG kombiniert werden. Grof3e Schnitt-
mengen gibt es dartiber hinaus mit den Zielsetzungen nachhaltigen Stadtentwicklung der aktuellen EFRE-
Forderperiode.

Im Zusammenwirken aller Forderinstrumente soll es gelingen, einen Prozess in Gang zu setzen, der ent-
gegen den bisherigen von Rickbau und Demontage gepragten Stadtentwicklung einem progressiven und
zukunftsorientierten Entwicklungsansatz verfolgt.

In diesem Prozess fungiert die Stadtmitte als Impulsgeber und nimmt als zentraler Dreh- und Angelpunkt
der Kernstadt zugleich eine wichtige Briickenfunktion wahr.

Entscheidend fur den Erfolg der Gesamtmal3nahme wird unter anderem sein, die Trennwirkung des Bahn-
dammes zu lberwinden und niedrigschwellige Angebote und 6ffentliche Orte fir die Gemeinschaft zu
schaffen.

7.1 Funktionale Entwicklung

= Das Funktionsspektrum der Sozialen Mitte wird erweitert. Damit soll einerseits der Bedeutungsver-
lust des kleinteiligen Einzelhandels kompensiert und anderseits die Konzentration verschiedenartiger
Angebote erhdht werden. Die Anlasse, die Innenstadt aufzusuchen, werden vielfaltiger. lhre sozialin-
tegrative Funktion wird gestarkt.

= Die Vernetzung der vereinzelten Funktionsbereiche der Sozialen Mitte wird intensiviert. Damit
verbessert sich deren Zusammenwirken. Hauptaufgaben sind die Verknipfung innerhalb der Innen-
stadt, wie Marktplatz, Bahnhofsvorplatz, Volkshaus und die Verbindung der Innenstadt mit den umlie-
genden Quartieren insbesondere in Richtung Einkaufszentrum Saschowawiese und Boulevard, zu den
Wohnstandorten und Naturerlebnisraumen (Muskauer Faltenbogen / Braunsteich).

= Die Sozialen Mitte wird als zentraler Wohnstandort gestéarkt. Der Gebaudebestand und die Vielfalt
innerstadtischer Wohnformen soll erhalten und durch Sanierungs- und Anpassungsmalnahmen sowie
MalRnahmen im Wohnumfeld weiterentwickelt werden.

= Die Sozialen Mitte wird als Standort fur Handel, Dienstleistung, Gastronomie stabilisiert. Das
bestehende Angebot wird gesichert und erganzt. Die Aufwertung der 6ffentlichen StraRenraume kann
einen Betrag dazu leisten, die Standortbedingungen fir Einzelhandel und Gastronomie zu verbessern.

= Die Sozialen Mitte spiegelt den Anspruch einer familienfreundlichen Kommune wieder. Das be-
reits vorhandene Angebot an offentlicher und sozialer Infrastruktur wird bedarfsgerecht weiterentwickelt.
Familienbezogene Einrichtungen und Freizeitangebote sollen aufgewertet und deren sichere Erreich-
barkeit verbessert werden.

= Die Sozialen Mitte ist das emotionale Zentrum der Stadt. Die Soziale Mitte bietet vielfaltige offentli-
che Orte des Aufenthalts, der gemeinsamen Freizeitgestaltung, fir Kunst und Kultur und ermdglicht
neue Formen des zwanglosen wie des organisierten Zusammenkommens.
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7.2 Stadtebauliche Entwicklung

Die bauliche Dichte in der Sozialen Mitte wird deutlich erh6éht. Der Siedlungskérper wird durch eine
planvolle Nachverdichtung weiterentwickelt. Es entsteht eine innenstadttypische Baustruktur in zeitge-
mafer und moderner Formensprache.

Die Soziale Mitte ist integraler Bestandteil der Kernstadt, von der sie sich durch eine hohe bauliche
Dichte, stadtebauliche Qualitit und zentrentypische Nutzungskonzentration abhebt. Die Ubergénge zu
den angrenzenden Quartieren werden mit Bezug auf dortige Baustrukturen sowie bestehende bzw. neu
zu schaffende Wegebeziehungen ausgestaltet.

Die vorhandene Bebauung spiegelt wichtige Abschnitte der Stadtentwicklung wider und ist damit
auch Teil der Stadtidentitat. Der Erhalt und die Sanierung von Bestandsgeb&auden hat daher weiterhin
Prioritat. Dabei sollen die Gebdaude an moderne Standards und erhéhte energetische Anforderungen
angepasst werden. Die Geschosswohnungsbauten an der Gartenstral3e sollen durch Teilrickbau und
Sanierung aufgewertet und der Leerstand reduziert werden. Besonderer Wert wird auf den Erhalt und
die adaquate Nutzung der Baudenkmale, insbesondere der Moderne gelegt (Volkshaus, Neufertbau).

StrafRen und Platze sind wichtige Elemente des Stadtbildes. Die Anforderungen an die Gestaltung
dieser offentlichen RAume sind entsprechend hoch. Eine abgestimmte Gestaltung, z. B. mit wiederkeh-
renden Materialen, Farben oder Stadtmobeln kann die gewtinschte Verbindung zwischen den Quartie-
ren zusatzlich unterstiitzen. Dabei sollen die StralRen klimagerecht umgestaltet werden.

Die Grunpotenziale der Sozialen Mitte gewinnen an Bedeutung. Die Grinflachen sollen erhalten
und durch lineare Griinelemente, wie z. B. StraRenbdaume miteinander und mit naturnahen Bestanden
vernetzt werden.
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7.3 Energetische Stadtsanierung/Stadtklima

Die Planung der Gesamtmalnahme sowie der Einzelvorhaben erfolgt auch unter den Aspekten
Klimaschutz und Klimaanpassung. Die Wohn- und Lebensqualitét in der Stadtmitte kann nur gewéhr-
leistet werden, wenn die Auswirkungen der prognostizierten Klimaveranderungen durch entsprechende
Anpassungsmafinahmen gemildert werden. Klimaschutz, Klimaanpassung und Hitzeresilienz sind
Querschnittsaufgaben, die viele Bereiche der Stadtentwicklung berthren.

Bauvorhaben werden unter dem Aspekt der Energieeinsparung und CO»>-Minderung geplant.
Schwerpunkte sind die energetische Sanierung des Geb&dudebestandes (Gebaudehillen und Haustech-
nik), die Errichtung energieeffizienter Neubauten, die verstarkte Nutzung von Fernwarme und der Auf-
bau von Nahwéarmenetzen sowie die Erschlie3ung alternativer Energiequellen.

Die Entwicklung einer multifunktionalen Stadtmitte wird zur Verkehrsvermeidung beitragen.
Durch die Starkung der Nahversorgung werden Fahranldsse und damit insbesondere der motorisierte
Individualverkehr reduziert. Dazu werden auch der Ausbau bzw. die Erganzung des Ful3- und Radwege-
netzes und MaBnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit beitragen.

Die Nachnutzung stadtzentraler Brachen ist eine flachensparende Mdéglichkeit, Bauland zu er-
schlieBen. Die enge Verzahnung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Freizeit in einer
kompakten, multifunktionalen Stadt tragt zur Vermeidung verkehrsbedingter Umwelteinfllisse bei. Zu-
gleich wird die Effizienz der vorhandenen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur gesteigert.

Die stadtklimatischen Bedingungen werden im Rahmen der Gesamtmal3hahme verbessert. Ins-
besondere durch die Gestaltung 6ffentlicher und halboffentlicher Freiflachen und Innenhdéfe als struk-
turreiche und stadtokologisch wirksame Freirdume, die Ergéanzung linearer Begriinungselemente in
Form von Stral3enbegleitgriin und die Reduzierung versiegelter Flachen bzw. deren Versiegelungs-
grade durch die Verwendung teildurchlassiger Belage wird das Lokalklima positiv beeinflusst.

Die Vernetzung des Gebietes mit benachbarten GroRgrinbestanden verbessert deren stadtkli-
matische Wirksamkeit. Dies betrifft insbesondere die Anbindung an die Grun- und Waldflachen des
Muskauer Faltenbogens.
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7.4 Stadtische Mobilitat

= Die GesamtmaflRnahme wird dazu beitragen, Weiwasser als Stadt der kurzen Wege weiter zu
profilieren. Dazu gehdren eine verbesserte Vernetzung innerhalb des Gebietes sowie eine verbesserte
Erreichbarkeit der Innenstadtlage aus den umliegenden Quartieren, wobei der nichtmotorisierte Verkehr
im Vordergrund steht.

» Die Verkehrssicherheit in der Sozialen Mitte wird erhdht. Verschiedene Malinahmen der Verkehrs-
beruhigung, zusatzliche Querungshilfen und au3erhalb befahrener StraRen gefiihrte Wege schaffen
Anreize auf das Auto zu verzichten und stattdessen Besorgungen im ful3laufig bzw. per Rad zu erschlie-
Benden Wohnumfeld zu erledigen. Als InitialmaBnahme soll die Stral3e des Friedens zu einer multimo-
dalen Mobilitatsachse umgestaltet werden.

= Der Anteil umweltfreundlicher Verkehrsarten wird erhdht. Neben den bereits genannten Maf3nah-
men kommt dem weiteren Ausbau des Bahnhofsumfeldes als Verknupfungspunkt verschiedener Ver-
kehrsarten und als ,Tor zu Innenstadtlage” eine wichtige Rolle zu. Zielstellung ist eine autoarme Innen-
stadt.

= Die Soziale Mitte wird barrierearm. Neue Stadtquartiere werden barrierearm bzw. -frei konzipiert. Das
Gleiche gilt fur dffentliche Einrichtungen. Im privaten Gebaudebestand werden MaRnahmen zum Abbau
von Barrieren auch weiterhin unterstitzt.
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Grof3e Kreisstadt WeiRwasser/O.L. Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Gebiet ,Soziale Mitte® MaRnahmenkonzept und Umsetzungsstrategie

8 Malnahmenkonzept und Umsetzungsstrategie

MalBhahmen der Stadtebauférderung

Um die Zielstellungen der Gesamtmal3nahmen zu erreichen, soll in den kommenden 10 bis 15 Jahren eine
Reihe o6ffentlicher und privater Einzelma3nahmen umgesetzt werden.

Die fiir eine Umsetzung im Programm SZP geplanten MalRnahmen werden in Kapitel 8.1 kurz beschrieben.

MalBhahmenschwerpunkte und Kombination von Férderinstrumenten

Innerhalb des Stadtkerns sind mehrere Schwerpunktbereiche abgegrenzt, die mit abgestimmten MaRnah-
menbindeln als Impulsgeber der Gebietsentwicklung wirken sollen. In Kapitel 8.3 werden diese Schwer-
punktbereiche dargestellt und die Kombination bzw. Kumulation von Férderinstrumenten investiver und
nicht investiver MaRnahmen beschrieben.

KlimamaRRnahmen

MaRnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung haben eine besonders hohe Prioritat. Hierzu
gehdren alle Vorhaben, die zur Energieeinsparung, CO2-Minderung und zur griinékologischen Aufwertung
der Stadtmitte beitragen. Aussagen dazu enthélt Kapitel 8.2.

Zeit- und Kostenplanung

Die zeitliche Einordnung und kostenseitige Untersetzung aller MalBhahmen ist der Gesamtiibersicht in Ka-
pitel 8.4 zu entnehmen.
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8.1 EinzelmalRnahmen

Vorbereitung

Die angestrebte Umsetzungsbeteiligung relevanter Akteure und der Offentlichkeit setzt eine deutliche Préa-
senz des Stadtentwicklungsprozesses und seiner Einzelvorhaben voraus. Mit dem veranschlagten Budget
soll eine offentlichkeitswirksame Dokumentation wichtiger Meilensteine sowie die Kennzeichnung von Ob-
jekten entsprechend der Publikationsvorschriften erfolgen.

Grunderwerb

Zwei als Schwerpunktmafinahmen eingestufte Vorhaben erfordern den Erwerb von Grundstlicken:

Forster Straf3e (in Verbindung mit Neubau Parkplatz im Bahnhofsumfeld)

Voraussetzung fir eine funktionale und gestalterische Neuordnung des Bahnhofsvorplatzes ist die Verla-
gerung des ruhenden Verkehrs. Dieser belegt bisher einen groRen Teil der Platzflache. Als Alternative
sollen entlang der Forster Stral3e neue Stellplatze fir Pendler und Innenstadtbesucher entstehen. Zu die-
sem Zweck ist der Erwerb einer Teilflache des Bahngrundstiickes zwischen Forster StrafRe und Gleisanla-
gen von der DB Immobilien vorgesehen.

Gorlitzer StraRe / 6stlich Schnitter-Areal (in Verbindung mit Erweiterung Schnitter-Areal)

Die Brachflache der ehemaligen Schnitter-Brauerei ist ein Baustein der geplanten ,Achse der Moderne®,
die den Briuckenschlag zwischen Standorten beiderseits der Bahnanlagen, insbesondere zwischen Neu-
fertbau und Volkshaus, herstellen soll. Die Brachflache soll zu einem urbanen 6ffentlichen Aufenthaltsraum
mit hoher griingestalterischer und stadtklimatischer Qualitdt umgestaltet werden. Mit dem geplanten Grund-
erwerb des benachbarten Flurstiicks wird eine Erweiterung des Schnitter-Areals nach Osten und die Ver-
langerung von Wegebeziehungen ermaoglicht.

Ordnungsmalnahmen

Ordnungsmaflnahmen umfassen die Freilegung gemeindeeigener Grundstiicke und den Rickbau privater
baulicher Anlagen sowie die Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen.

Rickbau privater baulicher Anlagen

Standortentwicklung Gelsdorf Quartier

Die komplexe stadtebaulich-funktionale Neuordnung der Brachflachen der ehemaligen Gelsdorfhitte
(wohnvertragliches Gewerbe) und der Allbau-Ziegelei (innerstadtisches Wohnen) setzen den Riickbau von
Gebauden und Anlagen sowie MalRnahmen zur Altlastenbehandlung voraus.

Im Bereich der ehemaligen Gelsdorfhiitte sind diesbeziigliche Mallhahmen Bestandteil des beantragten
Strukturwandel-Projektes.

Fur die Entwicklung des 6stlichen Teilbereiches (Gelande der ehemaligen Allbau-Ziegelei) sind der Rick-
bau von Garagen und Kleingéarten erforderlich. Diese MalRBhahmen sollen mit Unterstiitzung der Stadte-
bauférderung umgesetzt werden.

Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

Damit die Stadtmitte als Zentrum des sozialen Lebens fungieren kann, sind deren sichere Erreichbarkeit
und ein stadtvertraglicher Verkehr innerhalb der Stadtmitte notwendig. Das setzt eine abgestimmte Mal3-
nahmenplanung voraus. Im EFRE-Gebietskonzept ist deshalb die Erarbeitung eines Mobilitdtskonzeptes
fur die Innenstadt vorgesehen.
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Das Mobilititskonzept Innenstadt stellt darauf ab, Verkehrsfliisse neu zu ordnen und Potenziale zur Redu-
zierung der Verkehrsflachen in Verbindung mit einer umfangreichen Begriinung aufzuzeigen.

Der Autoverkehr soll zugunsten einer besseren Aufenthaltsqualitat und mehr Sicherheit fir FuRgéanger und
Radfahrer reduziert und in Teilen besser organisiert werden.

Daraus ergeben sich neue Mdglichkeiten, 6ffentlicher Verkehrsrdume als attraktive Aufenthaltsbereiche
und lineare Elemente der innerstadtischen Griinvernetzung zu gestalten.

StralRen

Bei zwei der in dieser Kategorie vorgesehenen MalRnahmen handelt es sich um EFRE-Mal3nahmen im
Gebiet ,Soziale Mitte“. Vorgesehen sind die Schaffung einer attraktiven Fuf3- und Radwegverbindung zwi-
schen Bahnhof WeiRwasser und Bahnhof Waldeisenbahn und die klimagerechte Umgestaltung der Bahn-
hofstral’e. Die Umsetzung beider MaRnahmen ist Uber die Bewilligung der beantragten EFRE-Mittel weit-
gehend gesichert und soll durch die Kumulierung mit Mitteln der Stadtebauférderung unterstitzt werden.
Aus der Umsetzung dieser MaRnahmen sollen Erfahrungen fur &hnliche Vorhaben an anderen Stellen im
Stadtgebiet gewonnen werden.

Eine weitere Mal3nahme im Bereich Stral3en ist die Fortfiihrung der Sanierung der Gutenbergstralie.

Mobilitatsachse zwischen Bahnhof WeiRwasser und Bahnhof Waldeisenbahn

Zwischen beiden Bahnhdfen soll eine direkte und verkehrssichere Verbindung entstehen. Dazu sind Mal3-
nahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit fir FuRganger und Radfahrer, der Abbau von Barrieren und
die Aufwertung des offentlichen StralRenraums vorgesehen.

Einbezogen werden der Bahnhofsvorplatz, die StraRe des Friedens bis Kreisverkehr Jahnstrafl3e und die in
der Verlangerung bestehende Ful3wegverbindung bis zum Bahnhof an der TeichstraRe sowie angrenzende
Freiflachen.

Neben der Verbindung der genannten Bahnhofe dient diese Achse der Verkehrsvernetzung im Gebiet. Mit
der geplanten gestalterischen Aufwertung des StraRenraums und angrenzender Freiflachen erfahrt dieser
Teil der Innenstadt eine deutliche Aufwertung. Die Forderung COz-armer Verkehrsarten und die griindko-
logische Aufwertung des gesamten Bereiches werden sich glinstig auf das Lokalklima auswirken.

Die weitere Konkretisierung und Einbindung der Offentlichkeit erfolgt im Rahmen des oben erwéhnten Mo-
bilitatskonzeptes Innenstadt. Im Zuge dessen sollen auch alternative oder zusatzliche Verbindungen bspw.
Uber den Jahndamm und den Kohlestauplatz gepruft werden.

BahnhofstraRe — Klimaanpassung

Die Bahnhofstraf3e Ubernimmt als direkte Verbindung zwischen Muskauer StraRe (B 156) und Bahnhofs-
vorplatz wichtige Verkehrs- und Aufenthaltsfunktionen. Um diesen besser gerecht zu werden, ist eine Neu-
ordnung der Verkehrsflachen zugunsten von Ful3gangern und Radfahrern geplant. Im Zuge dessen sollen
der Anteil versiegelter Flachen reduziert und griingestalterische Mal3nahmen umgesetzt werden. Ziel ist es
die Aufenthaltsqualitat zu verbessern und die Bahnhofstralie fur die lineare Grinvernetzung zu ertlichtigen.

Die Malnahme wird im Ergebnis des Mobilitdtskonzeptes Innenstadt (EFRE-Vorhaben) und einer ebenfalls
im EFRE geplanten Freiraumkonzeption konkretisiert. Im Zuge dessen werden auch die Offentlichkeit so-
wie Anlieger des Bahnhofsareals in den Planungsprozess eingebunden.

Mit einer konfliktarmen Wegefuhrung fur FuRgénger und Radfahrer, dem barrierefreien Umbau, der Begru-
nung und Aufwertung wird sich dieses Vorhaben auf mehrere Defizitbereiche im Zentrum positiv auswirken:
Minderung von Uberhitzungstendenzen, Aufwertung griiner Infrastruktur, Verbesserung der Aufenthalts-
qualitéat, Qualifizierung des offentlichen Raums nach klimatischen und barrierefreien Zielen, wirtschaftliche
Starkung durch touristische Attraktivitat.
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Gutenbergstralle — Stralensanierung

Die in den vergangenen Jahren bereits begonnene Sanierung der Gutenbergstral3e soll im Abschnitt zwi-
schen LutherstraRe und HumboldtstraBe fortgesetzt werden. Der Abschnitt liegt im férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet ,Ostlich der Lutherstraie*.

Rad- und FuBwege

Zur Forderung eines stadtvertraglichen Verkehrs sind MaRnahmen an Fu3- und Radwegen geplant. Diese
dienen der Erhdhung der Verkehrssicherheit, dem Abbau von Barrieren und der gestalterischen Aufwertung
offentlicher Verkehrsraume. Insgesamt sollen sowohl die innere Verkehrsvernetzung als auch die Anbin-
dung der Innenstadt an umliegende Stadtquartiere und die umgebenden Naturrdume verbessert werden.

Briickenweg / Braunsteichbriicke

Fir eine bessere Anbindung des Braunsteiches als beliebten innenstadtnahen Ort fur Erholung und Freizeit
soll der vorhandene Waldweg saniert und in Abstimmung mit dem Sachsenforst naturvertraglich befestigt
werden. Angestrebt wird eine barrierefreie Erschlie3ung fur FuBganger und Radfahrer. Um Fahrverkehr
auszuschlief3en, soll eine Schranke installiert werden.

Die Sanierung der Braunsteichbriicke ist ein Projekt der grenziiberschreitenden Geopark-Region Muskauer
Faltenbogen und ist fir eine Interreg-Forderung angemeldet. Zur Finanzierung des Eigenanteils ist eine
Kumulation mit Stadtebauférdermitteln vorgesehen. Die Briicke ist eine der langsten Holzbriicken Deutsch-
lands und bedarf dringend einer grundlegenden Sanierung. Die Brlicke selbst ist als beeindruckendes Bau-
werk selbst Ziel fur Ausflige in die unmittelbare Umgebung. Zudem bildet sie einen Zugang zur Geopark-
Region und zu Erholungs- und Freizeiteinrichtungen am gegenuberliegenden Ufer des Braunsteiches.

Barriereabbau im 6ffentlichen Verkehrsraum

Bei allen Vorhaben wird auf eine Reduzierung bzw. vollstandige Beseitigung von Barrieren geachtet. Einen
Schwerpunkt bilden die Bushaltestellen im Fordergebiet. Diese sollen in den kommenden Jahren schritt-
weise barrierefrei umgebaut und im Zuge dessen auch barrierefreie Anschliisse an das Wegenetz herge-
stellt werden.

In diesem Zusammenhang wird geprtft, ob an ausgewahlten Standorten das fir die Region entwickelte
Modell der ,Lausitz Haltestelle® installiert werden kann. Dabei handelt es sich um ein modular aufgebautes
Haltestellensystem, das durch die Entwicklungsgesellschaft Niederschlesische Oberlausitz mbH (ENO) in
Zusammenarbeit mit Kommunen, Verkehrsunternehmen und Fachfirmen entwickelt wurde.
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ruhender Verkehr

Parkplatz Forster Stralle

Die geplante Aufwertung des Bahnhofsvorplatzes erfordert die Schaffung von Ausweichflachen fir den
ruhenden Verkehr. Diese sollen unmittelbar westlich vom Bahnhof parallel zur Forster Stra3e entstehen.
Auf einer noch zu erwerbenden Flache (s. Grunderwerb) ist die Anlage offentlicher Stellplatze vorgesehen.
Perspektivisch sollen diese mithilfe begriinter Rankgeriste verschattet und gestalterisch besser in das Um-
feld integriert werden. Die RankgerUste sollen so konzipiert werden, dass sie auch als Unterkonstruktion
fiir Solarpanelle verwendet werden kénnen.

zusatzliche Bahnquerungen

Die Zielstellung, die innere VerkehrserschlieBung in der Innenstadt zu optimieren steht in engem Zusam-
menhang mit der Uberwindung der Barrierewirkung der Bahntrasse. Die vorhandene Briicke im Zuge der
B 156 ist eng und unattraktiv. Fur eine Verbesserung der Ablaufe und funktionalen Zusammenhange der
Innenstadt, werden im INSEK 2035 zwei zusétzliche Bahnquerungen vorgeschlagen. Ostlich der Bundes-
stral3e soll eine Verbindung zwischen Neufertbau und Volkshaus entstehen. Im Westen ist eine Verbindung
zwischen dem Bahnhofsareal und dem Einkaufszentrum Saschowawiese / Boulevard vorgesehen. Fur
diese beiden Querungen sollen in einem ersten Schritt Machbarkeitsstudien erarbeitet werden.

Querung im Bereich Neufertbau — Volkshaus (Achse der Moderne)

Die Verbindung zwischen Neufertbau und Volkshaus wird mit Bezug zur architektonischen Bedeutung bei-
der Gebaude als ,Achse der Moderne“ bezeichnet. Geplant ist eine Querung fir FuRganger und Radfahrer.

Eine vorgeschaltete Machbarkeitsstudie soll unter anderem prifen, ob eine einfache Querung der Bahn-
gleise oder eine kreuzungsfreie Lésung mittels Briickenbauwerk realisiert werden soll.

Die mit der Bahnquerung entstehende direkte Verbindung von Neufertbau und Volkshaus und die Einbe-
ziehung des Schnitter-Areals als 6ffentlichen Freiraum ist Voraussetzung fur das Zusammenspiel der
Standorte und die Erschliel3ung von Synergien.

Dariiber hinaus werden durch diese Bahnquerung die ndrdlich der Bahn gelegenen Quartiere zwischen
Rathaus, Marktplatz und Grundschule besser erreichbar.

Querung Saschowawiese — Bahnhof

Das Fachmarktzentrum Saschowawiese deckt einen grof3en Teil des Bedarfs an Waren und Dienstleistun-
gen und bietet damit einen wichtigen Anlass, die Innenstadt aufzusuchen. Auf der anderen Seite der
Bahntrasse liegen auf gleicher Héhe der Bahnhof und der Bahnhofsvorplatz. Bislang fehlt eine direkte Ver-
bindung zu diesem zentralen Stadtraum und Verkehrsverknipfungspunkt. Um Synergien fiir die Innenstadt
zu erschlieRen und zugleich eine bessere Erreichbarkeit der Standorte beiderseits der Bahntrasse zu er-
maoglichen, wird dringender Bedarf fir eine weitere Bahnquerung fur FuRganger und Radfahrer gesehen.

In Verlangerung dieser neuen Bahnquerung besteht Richtung Norden Anschluss an die oben beschriebene
Mobilitatsachse und nach Suden Uber den Boulevard in die Stdstadt. Mit der Bahnquerung wird eine at-
traktive Anbindung der siidlichen Einwohnerschwerpunkte an die nérdlichen Quartiere der Innenstadt ge-
wahrleistet. Ziel ist es, die sichere Erreichbarkeit der Innenstadt deutlich zu verbessern und diese damit in
ihrer Funktionalitat insbesondere als vernetzendes Element zwischen den umliegenden Stadtquartieren zu
starken.
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Platze und Grunanlagen

Die Innenstadt soll zu einem zentralen Ort mit einer Fulle unterschiedlicher Angebot fir Begegnung, Betei-
ligung und niedrigschwelligen sozialen und soziokulturellen Angeboten werden. Damit das gelingen kann,
sind offentliche Raume so zu gestalten, dass sie eine angenehme Aufenthaltsqualitat bieten und einen
geeigneten Rahmen flr organisierte oder nicht organisierte Betatigung, Begegnung und soziale Interaktion
sowie fiir eigene Initiativen und Projekte bietet.

Offentliche Griin- und Freianlagen sind fiir die weitere Entwicklung der Innenstadt in zweierlei Hinsicht von
Bedeutung. Zum einen sind sie relevant fiir die klimatischen Bedingungen in diesem zentralen Stadtbereich
und zum anderen sind sie wichtige Freiraume, in denen sich das 6ffentliche Leben abspielt.

Beide Aspekte werden auch im EFRE-Gebietskonzept herausgestellt und mit entsprechenden Zielstellun-
gen untersetzt. Fur eine abgestimmte Gesamtstrategie ist die Erstellung eines Freiflachenkonzeptes ge-
plant. Dieses bildet die Grundlage fur abgestimmte MalRnahmen die sowohl den Einzelstandort und seine
grungestalterische und 6kologische Aufwertung als auch dessen Einbindung in eine vernetzte innerstadti-
sche Grunstruktur und dartber hinaus ihre klimawirksame Anbindung an nattrliche Griinbestdnde im Um-
feld der Innenstadt in den Blick nehmen.

Bahnhofsvorplatz und Stral3e des Friedens

Beiden Bereichen kommt eine Schliisselfunktion zu. Mit umfassenden Neuordnungs- und Gestaltungsmal-
nahmen sollen der Platzbereich von seiner bisherigen Verkehrsfunktion entlastet und zu einem hochwerti-
gen offentlichen vielfaltig nutzbaren Aufenthaltsbereich werden.

Das Vorhaben ist als SchliisselmalRBnahme im EFRE-GIHK enthalten und soll mit Mitteln der Stadtebaufor-
derung kumuliert werden.

Schnitter-Areal / Erweiterung Schnitter-Areal

Die Umgestaltung der Gewerbebrache zu einer 6ffentlichen Griinanlage ist ebenfalls im EFRE-GIHK ver-
ankert und eine Kumulation mit Mitteln der Stadtebauférderung geplant.

Zusatzlich wird angestrebt, das im Osten angrenzende Grundstlick zu erwerben und in die Grinanlage zu
integrieren.

Kirchenumfeld

Die Kirche und das benachbarte Gemeindeamt gehéren zu den alteren Bauwerken im Gebiet. Das Kir-
chengeléande liegt zwischen der Strafle des Friedens und der Muskauer Straf3e und ist von beiden Seiten
zuganglich. Die Freiflache um die Kirche ist relativ klein. Grinflachen, Grinbestéande sowie die Wege sind
sanierungsbedurftig.

Alter Ziegeleiteich

Die Entwicklung des Gelsdorfquartiers sieht vor, den Kernbereich der Allbau-Brachflache als 6ffentlich zu-
gangliche Grunflache naturnah zu gestalten und bestehende Wegebeziehung zu ergénzen.

In der Vergangenheit wurden bereits MaRnahmen am Gewasser und im unmittelbaren Uferbereich durch-
gefuihrt. Gegenstand waren die Befestigung des Untergrundes, die Gestaltung des Ufers und erste An-
pflanzungen. Die hergestellten Wege haben bislang noch keinen Anschluss an das 6ffentliche Wegenetz.
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Aufgrund dieser fehlenden Anbindungen wirkt die Brache bisher als groR3flachige Barriere. Das Ful3gan-
geraufkommen ist erheblich, insbesondere zwischen Bahnhof / zentraler Bushaltestelle und der Berufs-
schule bzw. der Volkshochschule an der JahnstraRe. Mit der nun geplanten Fortfihrung der Grinflachen-
gestaltung sollen direkte Wegebeziehungen hergestellt und die Zuganglichkeit flir Spazierganger verbes-
sert werden. In Nachbarschaft zum geplanten Gewerbestandort auf dem Geldnde der ehemaligen Gels-
dorfhiitte kann diese Freiflache auch fir die Pausengestaltung durch die dortigen Mitarbeiter genutzt wer-
den.

Baumalnahmen

Dieser MalRnahmenkomplex umfasst Ma3nahmen an privaten Geb&duden sowie an Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen.

Gebaude privater Dritter

Um die Innenstadt als Wohnstandort zu starken, sind Sanierungs- und Anpassungsmalnahmen am Ge-
baude- und Wohnungsbestand notwendig.

Wohnstandort Gartenstral3e

Die stadtische Wohnungsgesellschaft ist Eigentimerin mehrere Geschosswohnungsbauten zwischen Gar-
tenstral3e und BrunnenstralRe. Es handelt sich um viergeschossige Zeilen mit jeweils vier Aufgangen. Die
Vermietbarkeit der oberen beiden Etagen ist seit mehreren Jahren schwierig und konnte auch mit zusétz-
lichen Anreizen, wie Mietnachlassen nicht verringert werden.

Die Folge sind wachsende Leerstande, die sich unglinstig auf die Wohnqualitat und die Wirtschaftlichkeit
der Objekte auswirken. Der Anbau von Aufziigen ist aufgrund der Gebaudegrundrisse kaum mdoglich und
in Anbetracht der geringen Geschosszahl wirtschaftlich nicht darstellbar. Die WBG mbH plant deshalb ei-
nen geschossweisen Riickbau.

Fur die anschlieBend geplante Sanierung der Gebaudehdlle, der Haustechnik und den Anbau von Balko-
nen sollen Mittel aus der Stadtebauférderung in Anspruch genommen werden. Ziel ist, weiterhin stabile
Mieten anbieten und so eine gute soziale Mischung in der Innenstadt auf Basis eines differenzierten Woh-
nungsangebotes gewahrleisten zu kénnen.

Die Vorplanungen fir diese komplexen Rickbau- und SanierungsmafRnahmen sind bereits weit fortge-
schritten. Es ist vorgesehen die Vorhaben jeweils innerhalb eine Jahres umzusetzen. Baubeginn soll 2024
sein.

Sanierungsvorhaben an weiteren Objekten im Férdergebiet

Mit Unterstitzung aus der Stadtebauférderung sollen Anreize fur die Sanierung von Wohngebauden ge-
schaffen werden. Fiur die Sanierung der Gebaudehiillen (Dach und Fassade) sollen Zuschiisse in Héhe
von 25 % der forderfahigen Kosten gewahrt werden.

Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Offentliche Einrichtungen gehéren zum Funktionsspektrum der Innenstadt. An einigen Objekten sind Sa-
nierungs- und UmbaumaRnahmen erforderlich, die mit Unterstiitzung der Stadtebauférderung realisiert
werden sollen. Im Blick stehen MalBhahmen an Geb&auden und Freianlagen, die dem Erhalt bzw. der An-
gebotserweiterung dienen.
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Tierpark

Der Tierpark gehért zu den naturnahen Freizeit- und Erholungseinrichtungen am Jahnteich. Als nied-
rigschwellige familienbezogene Einrichtung geniest der Tierpark eine grof3e Beliebtheit bei Besuchern aller
Generationen. Der Tierparkverein bietet zudem Méglichkeiten, sich in verschiedener Form fiir diese Ein-
richtung zu engagieren.

Im Zuge des Angebotsausbaus ist die Anlage eines Kreativspielplatzes geplant. Dieser soll den Kindern
auf spielerische Weise Wissen zur Natur vermitteln und zum kreativen Bauen mit Naturmaterialen anregen.

Das Vorhaben leitet sich aus der Tierparkkonzeption von 2017 ab. Diese Konzeption wurde fiir den Tierpark
WeilBwasser in Tragerschaft der Tierparkgesellschaft Weillwasser e. V. als langfristiges Planungsinstru-
ment fiir die Entwicklung der Einrichtung mit einem Planungshorizont bis 2028 erarbeitet.

In die konkrete Ausgestaltung des Spielplatzes sollen die Besucher, insbesondere die Kinder einbezogen
werden. Die Umsetzung soll in mehreren Bauabschnitten erfolgen, deren Fertigstellung mit einem kleinen
Festakt gefeiert werden soll.

Es handelt sich dabei um eine EFRE-Malinahme, die mit Mitteln der Stadtebauférderung kumuliert werden
soll. Die Umsetzung des Vorhabens erfolgt ab 2024.

Verwaltungsbau StralRe des Friedens (derzeit Stadtbibliothek)

Das Konzept zur Nachnutzung des Bahnhofsgebaudes sieht vor, dass die Stadtbibliothek von ihrem bis-
herigen Standort an der Stral3e des Friedens in den kiinftigen Burgerbahnhof umzieht.

Das bisher genutzte Gebaude soll dann fiir eine Nachnutzung durch Teile der Stadtverwaltung hergerichtet
und im Zuge dessen auch ein Auf3enaufzug angebaut werden. Mit dieser Malinahme wird den sehr beeng-
ten raumlichen Platzverhaltnissen im Rathaus Abhilfe verschafft.

Die Herstellung des barrierefreien Zugangs erfolgt in enger Abstimmung mit der Behindertenbeauftragten
der Stadt Weildwasser sowie mit den relevanten Interessengruppen. In Vorbereitung der Mal3hahme wurde
im Rahmen eines TUV Gutachtens bereits 2021 die technische Realisierbarkeit des Vorhabens gepriift.

Der Anbau des Aufzuges ist eine EFRE-MalRnhahme. Die EFRE-Fdrdermittel sollen mit Mitteln der Stadte-
bauférderung kumuliert werden.

Bauliche MaRnahmen am Bestandsgebaude sollen mit Unterstitzung der Stadtebauférderung umgesetzt
werden. Die Malinahme soll unmittelbar nach dem Auszug der Stadtbibliothek im Jahr 2025 beginnen.

Kita Ulja

Fir das padagogische Konzept der Kita sind Bewegungs- und Spielangebote im Freien ein ganz wesentli-
cher Faktor. Das grof3ziigige Au3engelande mit teilweise sehr altem Baumbestand soll in Ganze herge-
richtet und unter Beachtung denkmalpflegerischer Belange saniert werden. Den Schwerpunkt bilden MaR3-
nahmen zum Erhalt, zur Pflege und klimatischen Anpassung des Griinbestandes. Mit einer Flache von
rund 15.000 m? bietet das Grundstick ausreichend Platz, um separate Bereiche fiir unterschiedliche An-
gebote einzurichten. Die parkéhnliche Anlage sorgt fiir ein angenehmes Lokalklima. Daruber hinaus ist der
Standort im Zusammenwirken mit den umliegenden Griin- und Freiflachen fur das Stadtklima relevant.

Turnerheim

Der Sport spielt in Weil3wasser eine bedeutende Rolle. Trotz Bevélkerungsriickgang und zunehmender
Alterung konnte sich eine einzigartige Vereinslandschaft erhalten. Derzeit sind 35 Sportvereine mit rund
3 200 Mitgliedern in WeiRwasser aktiv.

Das Turnerheim mit seinen Sportanlagen zahlt zu den regional und tiberregional wichtigsten Sportstatten.
Er ist Sitz mehrerer Vereine, die ein breites Spektrum an Sportarten anbieten.
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Allein der SV Grin-Weil3 WeiBwasser e. V. vereint 15 Sportarten unter seinem Dach. Im Turnerheim be-
treibt der Verein erfolgreich sein Nachwuchstalentzentrum im Ringkampf sowie die Sparten Billard, Schach
und Fitness.

Der KSV 90 — WeiBwasser e. V. betreibt hier erfolgreich sein Nachwuchstalentzentrum im Fechtsport.

Der FulZballverein VB WeiRwasser e. V. hat hier ebenfalls seinen Sitz. Ihm stehen am Standort zwei Spiel-
felder fir insgesamt 11 Teams zur Verfligung (Welpenliga, Junioren, Manner sowie ein Behindertenteam).

Im Turnerheim finden die regelmafigen Kraft-Trainingseinheiten der Polizei Weil3wasser, der Bogenschit-
zen und der Radfahrer statt. Es ist auch die Trainingsstatte des Ju—Jutsu Teams Yawara e. V.

Am Gebé&ude besteht erheblicher Sanierungsbedarf. Im Zuge dessen sollen die Haustechnik erneuert und
die Kapazitaten der Umkleide- und Sanitarraume erweitert werden.

Ziel ist der dauerhafte Erhalt dieser traditionsreichen und mit der Weil3wasseraner Identitat als Sportstadt
eng verbundene Sportstatte. Das Gebaude wurde 1933 als Turnhalle mit Trainings- und Vereinsrdumen,
Biros und Vereinslokal errichtet. Aufgrund seiner bau-, sozial- und ortsgeschichtlichen Bedeutung steht
der Gebaudekomplex unter Denkmalschutz.

Die erforderlichen Sanierungs- und UmbaumaRnahmen, die damit einhergehende Herstellung einer be-
triebswirtschaftlichen, klimagerechten Betreibung sichert nicht nur den langfristigen Fortbestand dieser er-
folgreichen Sportstéatte, sondern auch das vielseitige Breitensportangebot als wichtigen Anker in der Stadt-
gesellschaft.

Turnhalle Brunnenstrale

Nach der SchlieBung des Schulstandortes wird die ehemalige Schulsporthalle weiterhin fir den Breiten-
sport genutzt. Um den Bedarf an Hallenstunden fiir die zahlreichen in WeilRwasser aktiven Vereine zu
decken, sind die Hallenkapazitaten der Turnhalle unverzichtbar.

Um eine Nutzung der Halle auch in Zukunft sichern zu kénnen sind mittelfristig bauliche MaRnahmen an
der Gebéaudehdille sowie an den Umkleide- und Sanitarraumen erforderlich.

Sonstige MalBhahmen

In diese Kategorie gehdren die Erstellung des Gebietskonzeptes sowie dessen Evaluation und die Gebiets-
abrechnung.

Fur die gesamte Programmlaufzeit sind Kosten fur die Programmbegleitung, fur die Einrichtung eines Ge-
bietsmanagements sowie eines Verfugungsfonds aufgefihrt.

Als Teil der programmbegleitenden Offentlichkeitsarbeit ist die regelmaRige Teilnahme am bundesweiten
Tag der Stadtebauférderung geplant.

Die oben beschriebenen Machbarkeitsstudien flir zusatzliche Bahnquerungen im Bereich Bahnhof / Sa-
schowawiese und Achse der Moderne sind ebenfalls als sonstige Malinahmen eingruppiert.
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8.2 MalRnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Stadte und die Stadtbevodlkerung sind wichtige Akteure bei der Umsetzung von Klimazielen. Bis zu 80 %
der weltweiten Energieproduktion und drei Viertel der globalen CO2-Emissionen entfallen auf Stadte.* Zu-
gleich sind Stadte hdchst anféllig fur die Folgen des Klimawandels. Um diesen zu begegnen sind langfris-
tige Strategien fir Klimaschutz und Klimaanpassung notwendig. Dabei handelt es sich um Querschnitts-
aufgaben, die nahezu alle Bereiche stadtischer Entscheidungen und des lokalen Handelns beriihren.

Die Stadt WeiRwasser sieht in der Entwicklung der Sozialen Stadtmitte die Chance, Ziele der sozialen
Stadtentwicklung mit MalRnahmen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu verbinden. Wesentliche
Elemente der sozialen Stadtentwicklung in WeilRwasser ist die Schaffung qualitativ hochwertiger 6ffentli-
cher FreirAume sowie eine gute Verkehrsvernetzung, die den motorisierten Verkehr zugunsten des Ful3-
ganger- und Radverkehrs reduziert. Dieser strategische Ansatz der Sozialen Mitte bringt positive Effekte
fur die Entwicklung eines gesunden Stadtklimas und die Reduzierung von CO2-Emissionen mit sich.

Dartber hinaus werden Maflinahmen am Gebaudebestand, die Errichtung energieeffizienter Neubauten
und die geplante Ausweitung der Fernwarmeversorgung dazu beitragen, die Energiebilanz des Gebietes
zu verbessern und lokale CO2-Emissionen zu reduzieren.

Im stadtweiten Maf3stab sind die Themen Nachhaltigkeit und Klimaschutz ebenfalls verankert.

Einrichtung eines kommunalen Energiemanagements

= zusatzliche fachliche und personelle Ressourcen fir eine kontinuierliche Erfassung und Steuerung
von Energie-Verbrauchsdaten an kommunalen Liegenschaften

= ErschlieRung von Energieeinspar- und CO2-Minderungspotenzialen

= Verankerung der Thematik in der Verwaltung

Fir die Umsetzung des Vorhabens wurde ein Antrag gem. Kommunalrichtlinie gestellt.

Erarbeitung einer kommunalen Warmeplanung

Die Erarbeitung einer Gesamtkonzeption fir die Stadt WeiBwasser befindet sich in Vorbereitung. Der Be-
ginn hat sich aufgrund von Seiten des Bundes noch zu klarender Vorgaben und Rahmenbedingungen
verzdgert.

Berthrungspunkte zu geplanten MaBhahmen im SZP-Gebiet Soziale Mitte ergeben sich im Bereich der
Fernwarmeversorgung. Der Erhalt und die Ausweitung der Fernwarmeversorgung wird eine strategische
Zielstellung der Warmeplanung sein. Bei einem perspektivischen Energietrdgerwechsel von Braunkohle
auf CO2z-arme Alternativen ergeben sich gro3e CO2-Einsparpotenziale.

Kommunaler Entwicklungsberat (KEB)

Seit 2022 ist WeilRwasser Teil eines Modellprojektes, in dem Kommunale Entwicklungsbeirdte Nachhaltig-
keitsthemen fir ihre Stadt diskutieren und Losungsansétze und Projekte erarbeiten. Der KEB WeiRwasser
knupft unmittelbar an das INSEK und das Energie- und Klimaschutzkonzept an. Die Ergebnisse der Arbeit
werden unter weisswassermachen.de dokumentiert. Sie flieBen in laufende Projekte ein und Unterstitzen
die Verwaltung und den Stadtrat bei relevanten Entscheidungen.

Der KEB ist eine wirksame Schnittstelle zwischen Verwaltung, Akteuren und Birgern und tragt dazu bei
Nachhaltigkeitsaspekte und Verstandnis fir die Eigenwirksamkeit jedes Einzelnen zu starken. (s. auch Kap.
6, Beteiligung)

4 Bundesministerium fur wirtschaftliche Zusammenarbeit und Entwicklung (BMZ), Positionspapier Nachhal-
tige Stadtentwicklung, 2023
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Grol3e Kreisstadt WeiRwasser/O.L. Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Gebiet ,Soziale Mitte® Malnahmenkonzept und Umsetzungsstrategie

Die nachfolgende Ubersicht zeigt die Wirkeffekte geplanter SZP-MaRnahmen im Hinblick auf verschiedene Aspekte des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.
Uber die hier aufgezeigten MalRnahmen hinaus werden weitere Vorhaben im SZP-Gebiet, die ohne Stadtebauférderung realisiert werden zum Klimaschutz bzw.
zur Klimaanpassung beitragen, wie z. B. MalRnahmen an privaten Geb&uden und Freiflachen sowie Erhaltungs-, Pflege und Anpassungsmafnahmen an 6ffentli-
chen Freiflachen einschl. Au3enanlagen offentlicher Gebaude sowie MaBnahmen der Wohnungsunternehmen im Wohnumfeld.
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Gebaude / Stadtebau
Sanierung privater Gebaude X X X
energetische Sanierung der Geb&audehille und Gebaudetechnik
Ausbau der Fernwarmeversorgung im Bahnhofs-Areal X X

Anschluss Birgerbahnhof und weiterer Objekte im Umfeld

Verkehr / Mobilitat

Mobilitatsachse Bahnhof Weillwasser bis Waldeisenbahn
barrierefreie und sichere Ful3- und Radwegverbindung

BahnhofstraBe — Klimaanpassung (Umgestaltung Verkehrsraum) X X X X X X X
Reduzierung Autoverkehr, Erhéhung Grinanteil
Bahnhofsvorplatz, Stralle des Friedens — Klimaanpassung X X X X X X X

analog Bahnhofstral3e

Zusatzliche Bahnquerungen fur FuRganger und Radfahrer X X
Machbarkeitsstudien fir zwei Standorte

Griun- und Freianlagen

Sg_hr_1_itter-AreaI - Grine Ipfra§tru ktyr auf Gew__erb_(_abrache X X X X X
griinékologisch und stadtklimatisch wirksame Grinflache

Kita Ulja — Sanierung AuRRenanlagen X X X
Pflege, Erhalt und Ergénzung des Griinbestandes

Kirc_henumfeld — Umgestaltung GrUn.- und Freiar!laggn X X X
Sanierung und Aufwertung (griindkologisch / stadtklimatisch)

Ziegeleiteich — Aufwertung griine und blaue Infrastruktur X X X X X

offentlicher Freiraum im Kern des neuen Quartiers Innenstadt Il
Tabelle 4: Ubersicht der Wirkeffekte geplanter SZP-MaRnahmen im Hinblick auf verschiedene Aspekte des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
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8.3 Verknupfung mit anderen Programmen

Der integrierte Ansatz des Gebietskonzeptes umfasst auch die Beriicksichtigung von weiteren Férderpro-
grammen und Fachférderungen. Durch die Kombination von MaRnahmen und soweit zulassig durch die
Kumulation von Fordermitteln soll die Wirksamkeit aller eingesetzten Finanzhilfen und Eigenmittel verstarkt
und nachhaltig gesichert werden.

Zugleich erlaubt die Kombination verschiedener Férdermoglichkeiten eine erhéhte Umsetzungsdynamik
und 6ffentliche Prasenz. Das wird dazu beitragen, die Akteursbeteiligung aus dem INSEK-Prozess in eine
aktive Umsetzungsbeteiligung zu tberfuhren.

Ziel soll sein, gesellschaftliche Teilhabe, soziales Miteinander und die Identifikation mit der eigenen Stadt
bereits im Planungsprozess zu fordern. Die Kombination mit EFRE und ESF sichert eine breite Akteursbe-
teiligung und einen vielfaltigen Zugang zu Themen der Stadtentwicklung. Um Synergien bestmdéglich nut-
zen zu konnen, wird eine enge Zusammenarbeit zwischen den Umsetzungsstrukturen und Netzwerken
aller im Gebiet wirkenden Programme angestrebt.

Nachhaltige integrierte Stadtentwicklung — EFRE 2021 — 2027

Mit Bescheid vom 11.09.2023 wurde die von der Stadt WeilRwasser fir das EFRE-Gebiet ,Stadtmitte” be-
antragten Mittel aus dem Européischen Fonds fir regionale Entwicklung (EFRE) in voller Hohe bewilligt.

Die Bewilligung erfolgte auf der Grundlage eines 2022/23 erarbeiteten integrierten Handlungskonzeptes.
Die Gebietskulisse wurde gemaf INSEK 2025 gewahlt. Es soll die dort formulierten Zielstellungen fir eine
nachhaltige Entwicklung der Innenstadtlage innerhalb eines weiter schrumpfenden Siedlungskérpers un-
terstutzen.

Das MaRRnahmenbindel des EFRE-Gebietskonzeptes unterstitzt die Weiterentwicklung der ,Stadtmitte®
unter sozialintegrativen, 6kologischen und stadtklimatischen Aspekten. Die Gebietsabgrenzung und die
MaRnahmenplanung erfolgten mit der Absicht, EFRE mit einem Programm der Stadtebauférderung zu
kombinieren (Abbildung 19).

Fur eine zlgige und gesicherte Umsetzung ist fir SchliisselmaRnahmen eine Kumulierung der EFRE-Mittel
mit Mitteln der Stadtebauférderung beabsichtigt.

Nachhaltige soziale Stadtentwicklung — ESF plus 2021 — 2027

Die Zielstellungen des EFRE und des Programms Sozialer Zusammenhalt (SZP) werden im Wesentlichen
durch investive MalRnahmen umgesetzt. Zur Belebung der Quartiere werden nichtinvestive Vorhaben der
sozialen Stadtentwicklung, wie sie in WeilRwasser bereits seit in den vergangenen Forderperioden fir sozial
benachteiligte Zielgruppen angeboten werden, belebt.

Fur die aktuelle ESF-Forderperiode wurde 2023 ein Handlungskonzept erarbeitet. Im Zuge dessen fanden
Abstimmungen zwischen der ESF-Arbeitsgruppe und den Steuergruppen der EFRE- und der Stadtebaufor-
derung statt.

Ziel ist es, aus der Kombination investiver und nicht investiver Vorhaben, Synergien fir die nachhaltige
Belebung und sozialintegrative Ausrichtung der Innenstadt zu erschlie3en.

Einrichtung Lage
1 Kindertagesstatte ,Zwergenland — Eine Kita fur alle® Brunnenstralle 8
2 Friedrich-Froboe3-Grundschule Schulstral3e 10
3 Ausbildungsgesellschaft Rodig GmbH StralRe der Einheit 2
4 Mobile Jugendarbeit und Soziokultur e. V. StralRe der Einheit 20
Tabelle 5: ESF-Vorhaben im Gebiet ,Soziale Mitte* Quelle: Stadtverwaltung Weilwasser, 2023
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GroRe Kreisstadt WeiBwasser/O.L. Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Gebiet ,Soziale Mitte* MaRnahmenkonzept und Umsetzungsstrategie
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Abbildung 19: Uberlagerung EFRE- und SZP-Gebiet Quelle: Geoportal, eigene Darstellung

Strukturforderung

In WeiRwasser sind mehrere Projekte fiir eine Férderung gemaR Investitionsgesetz Kohleregionen (InvKG)
vorgesehen. Die Projekte sollen dazu beitragen, den infolge des Kohleausstiegs anstehende Strukturwan-
del zu bewaéltigen. Die Stadt WeiBwasser hat Projekte angemeldet, die als Initial und Impulsgeber eines
groReren Entwicklungszusammenhangs fungieren kénnen. Im Gebiet ,Stadtkern” sind die Entwicklung der
Gewerbebrache der ehemaligen Gelsdorfhiitte und der Umbau des Bahnhofs Weildwasser zu einem Bir-
gerbahnhof fir eine Férderung angemeldet. Eine Kumulation der Strukturforderung mit Mitteln der Stadte-
bauférderung ist ausgeschlossen. Allerdings sollen flankierende MalRhahmen dazu beitragen, die Wirk-
samkeit der Strukturférderung im Gebiet und ihre Ausstrahlung auf die Gesamtstadt zu erhéhen.

Gelsdorfgelande: Der westliche Teil des Entwicklungsgebietes Innenstadt Il, eines neuen innovativen
Stadtquartiers mit einer innenstadttypischen Mischung aus Wohnen und Arbeit, soll mithilfe der Struktur-
forderung fur die Ansiedlung wohnvertraglicher Gewerbe entwickelt werden. Unter anderem ist hier die
Ansiedlung der BAFA geplant.

Das Quartier Innenstadt || umfasst neben dem Gelsdorfgelande auch das Areal der ehemaligen Allbau-
Ziegelei. Dieser Teil der Brachflache soll fiir innerstadtisches Wohnen und 6ffentliche Griinanlagen genutzt
werden. Das Quartier soll klimafreundlich und teilweise energieautark konzipiert werden. Ordnungsmaf3-
nahmen sowie die Anlage 6ffentlicher Grunflachen und Wegebeziehungen sollen tiber SZP gefoérdert wer-
den.

Burgerbahnhof: Sanierung und Umbau des historischen Empfangsgebéudes fur Birger und Gaste der
Stadt, mit Stadtinformation, Bibliothek und Lese-Café sowie als zentrale Anlaufstelle fur Begegnung, Be-
teiligung, Birgerdialog und Austausch. Das Vorhaben steht im Zusammenhang mit der Umgestaltung des
Bahnhofsvorplatzes, der BahnhofstralRe sowie der Anlage der Mobilitdtsachse Richtung Bahnhof Waldei-
senbahn. Diese Malinahmen sind fir eine Férderung in EFRE und SZP vorgesehen.
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Weitere Forderprogramme und Fachférderungen

Interreg: Der Braunsteich liegt in fuBlaufiger Entfernung zum Stadtkern und gehort zu den beliebtesten
Orten in WeilBwasser. Eine besondere Attraktion ist die Holzbriicke, die mit mehr als 200 Metern Lange
das Stadtgebiet mit den Erholungs- und Ausflugszielen am Ostufer des Sees verbindet. Die seit Jahren
ausstehende Sanierung der Briicke soll ab 2024 mit Mitteln aus Interreg realisiert werden.

Der Braunsteich und die Braunsteichbriicke stehen fiir die besondere Wohn- und Lebensqualitat im Stadt-
kern von WeilBwasser. Das enge Nebeneinander von Innenstadt und Natur ist ein Alleinstellungsmerkmal
und ein idealer Rahmen fir niedrigschwellige, naturnahe und weitgehend konsumfreie Betatigung, Erho-
lung und soziales Miteinander. Aus diesem Grund wird eine Kumulierung mit SZP-Mitteln angestrebt.

Bundesprogramm Sport, Jugend und Kultur (SJK): Sport gehort sowohl als Leistungs- wie auch als
Breitensport zur Identitat Weillwassers und zum Selbstverstandnis der WeiBwasseraner. Es gibt ein Uber-
durchschnittliches Angebot an Sportvereinen und Sportinfrastruktur. Schwerpunkte sind der Oberlausitzer
Sportpark (OSP) im Suden und das Stadion mit Turnerheim im Norden der Kernstadt.

Das Turnerheim liegt im Gebiet Soziale Mitte. Es ist eine der altesten und traditionsreichsten Sportstatten
der Stadt und dient dem aktiven Vereinssport wie auch dem Vereinsleben der 6rtlichen Sportvereine. Das
denkmalgeschitzte Gebéaude ist dringend sanierungsbedirftig. Fur die notwendigen baulichen Mal3nah-
men wurden 2023 Mittel im Bundesprogramm ,Sanierung kommunaler Einrichtungen in den Bereichen
Jugend, Kultur und Sport* (SJK) beantragt. Aufgrund der aktuellen Haushaltssituation des Bundes werden
derzeit keine Antrage im SJK-Programm bewilligt.

Die Bereitstellung einer guten Sportinfrastruktur in stadtzentraler Lage ist ein zentrales Anliegen der Stadt
WeilRwasser und soll auch in Zukunft geférdert werden. Aufgrund seiner Bedeutung und der Dringlichkeit
ist die Sanierung des Turnerheims nunmehr im Rahmen der Stadtebauférderung geplant. Als Teil der stadt-
spezifischen Daseinsvorsorge mit sozialintegrativer Funktion fligt sich das Vorhaben schlissig in die SZP-
Gesamtmal3nahme.
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8.4 Umsetzungsstrategie fur MaRnahmenschwerpunkte

Die abgestimmte Gebietsentwicklung sieht jede Maf3nahme im Kontext der Gesamtentwicklung. Diese um-
fasst die Weiterentwicklung des Vorhandenen ebenso wie die Etablierung neuer Einrichtungen und Ange-
bote. MaBnahmen, die in einem engen raumlichen und funktionalen Zusammenhang stehen sind zu Maf3-
nahmenbindeln zusammengefasst.

A Bahnhof und Bahnhofsvorplatz einschlie3lich Verkntipfung mit dem EKZ Saschowawiese

B Neues Gelsdorf Quartier auf den Brachflachen der ehemaligen Gelsdorfhitte und der Allbau-Ziegelei
C Achse der Moderne, Verkniipfung Neufertbau, Schnitter-Areal und Volkshaus

D Sport- und Freizeitachse zwischen Jahnpark und Turnerheim

Nachfolgend werden MaRnahmenbundel noch einmal gesondert beschrieben, wobei auch relevante Mal3-
nahmen einbezogen werden, die in anderen Programmen gefordert werden sollen. Damit soll eine Einord-
nung der geplanten SZP-MalRnahmen in die laufende Gebiets- bzw. Stadtentwicklung gewahrleistet wer-
den. Die dargestellten Vorhaben kniipfen an bisherige Malinahmen an bzw. erweitern diese. Dadurch wird
die Wirkung aller Investitionen gesteigert.
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Abbildung 20: MaBnahmenkomplexe im Gebiet ,Soziale Mitte” Quelle: ALK WeilRwasser, eigene Darstellung, 2023
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MaRnahmenschwerpunkt A: Bahnhof und Bahnhofsareal

Als zentraler Verkehrsverknipfungspunkt gehéren der Bahnhof und das Bahnhofsumfeld zu den starker
frequentierten Orten der Innenstadt. Der vorgelagerte Bahnhofsvorplatz ist eine wichtige 6ffentliche Frei-
flache. Das Umfeld ist durch eine Funktionsmischung aus Handel, Gewerbe und Wohnen geprégt. Die
Funktionalitat des Bahnhofsareals und das Zusammenspiel der vorhandenen Nutzungen sind durch stad-
tebauliche Defizite, Gewerbeleerstande und eine geringe Aufenthaltsqualitat gestort.

Mit einem Biindel aus MaRRnahmen sollen die vorhandenen Entwicklungsanséatze und Potenziale weiterentwickelt werden. Dabei

greifen Strukturforderung, EFRE-Mittel und Stadtebauférderung ineinander und verstérken sich in ihrer Wirkung. (* Nummer der SZP-
MaRnahme geméaR Kosten- und Finanzierungsplanung (KuF)

Tabelle 6)

Nr. EinzelmaBnahmen SZP EFRE andere Anmerkungen

Birgerbahnhof und Bahnhofsareal

Al Birgerbahnhof

Sanierung und Umbau zum Birgerbahnhof / Bibliothek X Strukturforderung

A2 Bahnhofsvorplatz/Stral3e d. Friedens (45)* X X Kumulation EFRE-Mit-
Klimaanpassung (Entsiegelung und Begriinung) tel

A3 Bahnhofstralle (36) Kumulation EFRE-Mit-

- . . X X

Klimaanpassung (Entsiegelung und Begrinung) tel

A4 Parkplatz Forster Stral3e (20 / 55) « 1 1 1.
Grunderwerb / Neuanlage Parkplatz mit Verschattung

A5 Bahnquerung Bahnhof / Saschowawiese (902) x
Machbarkeitsstudie fir neue Ful3- u. Radwegbriicke

A6 Ausbau Fernwarmeversorgung (42) 1 1 1.
Anschluss Burgerbahnhof / weitere Objekte im Umfeld

A7 Mobilitatsachse von Bahnhof bis Waleisenbahn (35) Kumulation EFRE-Mit-
Barrierefreie, sichere FuR- und Radwegverbindung X X tel

A8 Konzeptionelle Grundlagen
Mobilitdtskonzept Innenstadt (i. V. m. Bahnhofsvorpl.) X X
Freiraumkonzept Innenstadt (i. V. m. Schnitter-Areal)

Kumulation EFRE-Mit-
tel

* Nummer der SZP-MaRnahme gemaf Kosten- und Finanzierungsplanung (KuF)
Tabelle 6: geplante MalRnahmen im Schwerpunktbereich A — Bahnhof und Bahnhofsareal

Das wichtigste Projekt und wirksamer Auftakt einer abgestimmten Gebietsentwicklung ist der Umbau des
ehemaligen Empfangsgebaudes zu einem Blrgerbahnhof. Der Kauf der Immobilie durch die Stadt Weil3-
wasser und die Bewilligung von Mitteln gemaf Kohleinvestitionsgesetz ermdglichen jetzt die Umsetzung
des Vorhabens, fur das es seit den 1990er Jahren schon viele Ideen gab, die nun auch in das neue Nut-
zungskonzept eingeflossen sind. Hauptnutzung wird die stadtische Bibliothek sein. Ergéanzt wird diese
durch ein Café und weitere Angebote fir Austausch, Begegnung und Beteiligung. Der Bahnhof wird zu
einem zentralen Anlaufpunkt in der neuen Sozialen Mitte.

Fur den vorgelagerten Bahnhofsvorplatz sind ebenfalls komplexe Umgestaltungs- und Aufwertungsmaf-
nahmen vorgesehen, mit deren Hilfe die 6ffentliche Nutzung des Platzes in Korrespondenz zum Birger-
bahnhof gestéarkt wird. Im Zusammenhang damit ist eine Verlagerung des ruhenden Verkehrs an einen
neuen Standort in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof an der Forster Stral3e notwendig.

Im Bahnhofsareal sind mehre KlimamalRnahmen angesiedelt, die darauf abzielen verkehrsbedingte Beein-
trachtigungen zu mindern und die Aufenthaltsqualitat zu verbessern. Das betrifft die klimagerechte Gestal-
tung der BahnhofsstralRe und der Stral3e des Friedens. Letztere ist darliber hinaus Teil der Mobilitdtsachse
zwischen Bahnhof WeiRwasser und dem Bahnhof der Waldeisenbahn an der Teichstrale.
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Konzeptionelle Grundlagen sind ein Mobilitatskonzept und ein Freiraumkonzepte fir die Innenstadt. Beide
Planungen sind EFRE-Projekte. Sie sichern den ganzheitlichen Planungsansatz fiir einen grof3eren Ge-
bietszusammenhang und bieten zugleich den Rahmen fur die Einbindung der Innenstadtakteure und der
Offentlichkeit.

Eine der zentralen Fragestellungen des Mobilitatskonzeptes werden die Trennwirkung der Bahn bzw. Maf3-
nahmen zu deren Minderung sein. Im INSEK werden zwei Standorte fur zusétzliche Bahnquerungen vor-
geschlagen. Einer der beiden Standorte soll das Bahnhofsareal mit dem Einkaufszentrum Saschowawiese
und dartiber hinaus mit dem Boulevard und der Sidstadt verbinden. Im Rahmen SZP ist die Erarbeitung
einer Machbarkeitsstudie vorgesehen.

Eine zusatzliche Bahnquerung wird zu einer besseren Erreichbarkeit und nachhaltigen Belebung des Bahn-
hofsareals beitragen. Das Gleiche gilt fir die Entwicklung des unmittelbar angrenzenden Gelsdorf-Quar-
tiers fiir neue Wohnungen und Arbeitsplatze (siehe MalRnahmenschwerpunkt B).

Die Wéarmeversorgung des Wohnstandortes soll tber Fernwéarme ggf. in Kombination mit thermischer Ener-
gie aus dem Ziegelei- und dem Jahnteich erfolgen. Dieses und die Warmeversorgung des kinftigen Bir-
gerbahnhofs sind Anlass fiir eine Erweiterung des Fernwarmeversorgungsgebietes. Neben den genannten
Abnehmern soll perspektivisch im Zuge notwendiger Heizungserneuerungen weitere Objekte im Bahnhofs-
areal an die zentrale Warmeversorgung angeschlossen werden.

1 A7 Mobilitatsachse

1 A2 Bahnhofsvorplatz/
Stral3e d. Friedens

A4 Parkplatz
Forster StralRe

A1l Biirgerbahnhof
mit B|b||othek

Fachmarktzentrum

Saschowawiese

T A y
Abbildung 21: Ubersicht MaBnahmenschwerpunkt A: Burgerbahnhof und Bahnhofsareal Quelle: Geoportal, eigene Darstellung
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MaRnahmenschwerpunkt B: Gelsdorf-Quartier

Die Brachflachen der Gelsdorfhitte und der Allbau-Ziegelei beeintrachtigen aufgrund ihrer Lage, Grol3e
und des Zustandes das Stadtbild. Zugleich handelt es sich um ein groRes Flachenpotenzial fur eine stad-
tebauliche Weiterentwicklung und Funktionsanreicherungen in der Stadtmitte.

Das rund 6 Hektar umfassende und gut erschlossene Areal soll vollsténdig neu geordnet und einer Nach-
nutzung als moderner Gewerbestandort (Gelsdorf-Gelande) und innerstadtisches Wohnquartier (Allbau-
Ziegelei) zugefuhrt werden.

Derzeit wird ein Masterplan erarbeitet, der die Entwicklung beider Standorte aufeinander abstimmt und in
Beziehung zum stadtischen Umfeld setzt.

Die Entwicklung des Gewerbestandortes, fiir den u. a. der Neubau einer BAFA-Geschéftsstelle vorgesehen
ist, soll mit Unterstitzung von Strukturmitteln gemaf RL InvKG erfolgen.

Auf dem Gelande der ehemaligen Allbau-Ziegelei ist ein modernes Wohnquartier geplant, in dessen Mitte
ein grof3zugiger offentlicher Freiraum liegt. Rund um den bereits sanierten Ziegeleiteich sollen naturnah
gestaltete Griunflachen mit Verweilplatzen und Spazierwegen entstehen, die zugleich Wegebeziehungen
zu den umliegenden Quartieren herstellen. So entstehen neue Verbindungen zwischen Bahnhofsareal und
Jahnstral3e, die u. a. das Berufsschulzentrums und die Volkshochschule besser an das Bahnhofsareal
anbinden.

Zur Vorbereitung dieser Maflinahme sind auf dem Gelande Ordnungsmafl3hahmen geplant. Garagen und
Kleingéarten sollen berdumt und abgerissen werden.

Die in diesem MalRnahmenschwerpunkt geplanten Vorhaben werden auch Gegenstand des Mobilitatskon-
zeptes und des Freiraumkonzeptes sein (siehe MaBnahmenschwerpunkt A: Bahnhof und Bahnhofsareal).

Nr. EinzelmaRnahmen SZP EFRE andere Anmerkungen
E Wohn- und Gewerbestandort Gelsdorf-Quartier
Bl Masterplan fir gesamten Standort X X

Entwicklung eines Wohn- und Gewerbestandortes

B2 Teilgebiet Gelsdorfgelande X

Entwicklung eines Gewerbestandortes (u. a. BAFA) RL InvKG
B3 Teilgebiet Allbau-Ziegelei (30) x
Ordnungsmafnahmen
B4 Freiraumgestaltung Alter Ziegeleiteich (49) <1 1 1_

offentliche Grunanlage einschl. Wegebeziehungen

* Nummer der SZP-MafRnahme gemaf Kosten- und Finanzierungsplanung (KuF)
Tabelle 7: geplante Manahmen im Schwerpunktbereich B — Gelsdorf-Quartier
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Abbildung 23: Masterplan (Vorentwurf, Arbeitsstand, 11/2023) Quelle: Geoportal Sachsen, eigene Darstellung

dieSTEG Januar 2024 57



Grol3e Kreisstadt WeiBwasser/O.L. Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Gebiet ,Soziale Mitte® Malnahmenkonzept und Umsetzungsstrategie

MaRnahmenschwerpunkt C: Achse der Moderne

Der Neufertbau und das Volkshaus gehéren zum baukulturellen Erbe der Moderne in Weildwasser. lhre
weitere Nutzung und die Schaffung einer Verbindung zwischen beiden Gebduden ist eines der zentralen
Themen im INSEK, das als solches auch in das EFRE-GIHK ,Stadtmitte” aufgenommen wurde.

Die Achse der Moderne soll in Form einer zusatzlichen Bahnquerung eine direkte Verbindung zwischen
beiden Gebauden herstellen und damit die Grundlage fiir die ErschlieBung mdglicher Synergien liefern.

Diese Verbindung schneidet das Gelande der ehemaligen Schnitter-Brauerei, das seit vielen Jahren brach-
liegt und aufgrund fehlender Nutzung und Gestaltung eine Fehlstelle darstellt.

Die Gewerbebrache soll grindkologisch aufgewertet und zu einer 6ffentlichen Grinanlage qualifiziert wer-
den. Die MaBnahmen auf der heute gréf3tenteils geschotterten Flache werden die Biodiversitat erhéhen
und eine klimatische Wirkung bei sommerlicher Hitze durch die Minderung der Temperatur auch fir das
Umfeld erreichen. Es soll ein attraktiver, urbaner, nicht kommerzieller Aufenthaltsraum entstehen, der An-
gebote insbesondere fur jungere Generationen enthalt. Als Ideen aus der bisherigen Beteiligung wurden
z. B. ein Uberseecontainer mit temporéren Atelierarbeitsplatzen, Pop-up-Café, Ausleihstation fiir Sportge-
rate (Minigolf, Boule, Basketball) und Bauhitte genannt.

Um die genannten Nutzungen unterbringen und die klimatischen Effekte einer innerstadtischen Grinanlage
erhéhen zu kénnen, soll das Gelande auf das dstlich angrenzende Grundstick erweitert werden. Voraus-
setzung ist der Erwerb der Flache durch die Stadt Weildwasser.

Alle genannten MalRnahmen werden ebenfalls Gegenstand der zu erarbeitenden Gesamtkonzeptionen zur
Entwicklung der Mobilitat und der Freiraumpotenziale sein.

Nr. EinzelmafRnahmen SZP EFRE andere Anmerkungen
. - Achse der Moderne
Achse der Moderne (902)*, neue Bahnquerung zw. N

Neufertbau u. Volkshaus inkl. Machbarkeitsstudie

C2 Neufertbau (64) X

. Denkmalschutz u. a.
Sanierung und Nachnutzung fur Kunst und Kultur € alschutz u. a

C3 Volkshaus (70) Sanierung / Wiedernutzung als Kul- X X

turzentrum, Teil A (Museum / Standesamt) Kumulation EFRE-Mitel

C4 Schnitter-Areal (46) X X

grune Infrastruktur auf Gewerbebrache NUETE S ARSI

C5 Erweiterung Schnitter-Areal (25 / 47)

. X e
Grunderwerb und Gestaltung einer 6ffentl. Grunflache

* Nummer der SZP-MafRnahme gemaR Kosten- und Finanzierungsplanung (KuF)
Tabelle 8: geplante MalRnahmen im Schwerpunktbereich C — Achse der Moderne
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Abbildung 24: Ubersicht MaRnahmenschwerpunkt C: Achse der Moderne Quelle: Geoportal, eigene Darstellung

dieSTEG Januar 2024 59



Grol3e Kreisstadt WeiBwasser/O.L. Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Gebiet ,Soziale Mitte® Malnahmenkonzept und Umsetzungsstrategie

MaRnahmenschwerpunkt D: Sport- und Freizeitachse

Im Norden der Gebietskulisse gibt es eine Konzentration von Sport- und Freizeitangeboten. Diese sollen
als Bestandteil der Nutzungsmischung in der Sozialen Stadtmitte weiter ausgebaut und durch eine bessere
Anbindung starker in die Stadtmitte integriert werden.

Der Jahnteich und der Jahnpark waren bereits in den vergangenen Jahren ein Ma3nahmenschwerpunkt
der EFRE-Férderung. Dadurch konnte dieser innerstadtische Griin- und Freizeitbereich deutlich aufgewer-
tet worden. Die Parkanlage wurde grundhaft erneuert und Uber Ful3-/Radwege mit der Umgebung vernetzt.
Die Anlagen der Waldeisenbahn wurden weiter saniert und aufgewertet. Das im Grinzug liegende Natur-
bad wurde fir Menschen mit Behinderungen umgebaut und die Funktionsraume erneuert.

In der neuen Foérderperiode EFRE 2021 — 2027 sollen diese Anstrengungen zu einem Abschluss gebracht
werden. Im Einzelnen geplant sind die Verbesserung des Angebotes am Bahnhof der Waldeisenbahn ein-
schlieBBlich dem Abbau von Barrieren sowie die Anlage eines Kreativspielplatzes am Tierpark. Fir die Re-
alisierung dieser beiden Mal3nahmen ist eine Kumulierung mit Mitteln der Stadtebauférderung vorgesehen.

Eine weitere MalRnahme ist die Sanierung des Turnerheims am Stadion des 20. Jahrestages. Die Sportan-
lagen sind zentraler Bestandteil der Sportinfrastruktur, insbesondere des Breitensports. Die Sportanlagen
und das Turnerheim runden das Angebot im MalRnahmenschwerpunkt ab.

In der EFRE-Forderperiode 2014 — 2020 wurde eine durchgéngige Ful3- und Radwegeverbindung zwi-
schen Turnerheim und Tierpark angelegt, die die Vernetzung der Einrichtungen und ihre sichere Erreich-
barkeit fur Fugénger und Radfahrer unterstutzt. Mit der geplanten Mobilitdtsachse soll nunmehr die An-
bindung dieses Teilgebietes an das Bahnhofsareal und den dortigen Verkehrsknoten verbessert werden.

Nr. EinzelmaRnahmen SZP EFRE andere Anmerkungen

u Sport- und Freizeitachse

D1 Waldeisenbahn (37)*

Aufwertung Umfeld am Bahnhof TeichstraRe Kumulation EFRE-Mittel

D2 Tierpark (71)

Kreativspielplatz mit Naturmaterial ¢ 2 St 2 PRER T
D3 Turnerheim (75) X
Sanierung als Sport- und Vereinshaus
D4 Mobilitatsachse von Bhn. bis Waldeisenbahn (35) _ )
Barrierefreie, sichere FuRR- und Radwegverbindung X X Kumulation EFRE-Mittel

* Nummer der SZP-MaRnahme gemaf Kosten- und Finanzierungsplanung (KuF)
Tabelle 9: geplante MaRnahmen im Schwerpunktbereich D — Sport- und Freizeitachse
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Abblldung 25: Ubersmht MaBnahmenschwerpunkt D Sport- und Frelzeltachse Quelle: Géoportal, eigene DarsteIIUng
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8.5 Kosten- und Finanzierungsubersicht

Die Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF) ergibt sich aus den abgeleiteten MaRnahmen und untersetzt
diese mit einer Kostenschatzung und zeitlichen Einordnung fiir einen Durchfiihrungszeitraum von 15 Jah-
ren (2024 bis 2038).

Die Gliederung der KuF entspricht der Systematik der Stadtebauférderung.

MafRnahmen, die der Kofinanzierung von EFRE-Maflinahmen im Gebiet ,Soziale Mitte* dienen sowie Kili-
mamafnahmen sind entsprechend gekennzeichnet.

Die Planungsreife einzelner Vorhaben erlaubt deren zeithahe Umsetzung. Fir das Antragsjahr und das
Folgejahr sind MalRnahmen mit einem Investitionsvorlumen von 3,05 Mio. Euro geplant fir die Finanzhilfen
in Hohe von 2,03 Mio. Euro beantragt werden.

2026 und 2027 sollen jeweils rd. 3,0 Mio. EUR umgesetzt werden. In den Folgejahren sinkt der jahrliche
Finanzbedarf kontinuierlich ab. Der Abschluss der Gesamtmafnahmen ist fir das Jahr 2038 geplant (Pro-
grammlaufzeit 15 Jahre).

Die MaRnahmenplanung sowie deren Finanzierbarkeit waren Gegenstand eines intensiven Abstimmungs-
prozesses innerhalb der Verwaltung sowie mit den Maflihahmentragern, insbesondere der Stadtischen
Wohnungsbaugesellschaft und den Stadtwerken Wei3wasser.

Finanzhilfebedarf und Eigenmittel Stadt (in T Euro)

3.000

2.500 I
2.000 = Finanzhilfe-Bedarf = Eigenanteil Stadt

1.500
1.000

11
500 p— I . —
0__-,_ L__| ___| ___| || || || — —
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Abbildung 26: Kostenverteilung gem. KuF fiir das SZP-Gebiet ,Soziale Mitte* Quelle: KuF, Stand 01/2024
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% Ausgaben in T Euro Forderrahmen in T Euro
MaRnahmen £ Anmerkungen Kosten zuwen- Férder-
é gesamt dungsfahig rahmen 2024 2025 2026 2027 2028 2029 ff.
1. Vorbereitung 20,000 20,000 20,000 Forderrahmen
1.2 Weitere Vorbereitung 20,000 20,000 20,000
100 Offentlichkeitsarbeit ‘Flyer, Sanierungsschilder 20,000 20,000 20,000 1,000‘ 2,000‘ 1,000‘ 2,000‘ 2,000‘ 13,000
2. Grunderwerb 410,000 410,000 410,000 Forderrahmen
2.1 ErschlieBung 40,000 40,000 40,000
20 Forster Stral3e (Teil FI.St. 268/33); rd. 2.000 m2 i. Verbindg. mit MaRnahme 55 40,000 40,000 40,000 40,000
Grundstucksstreifen zwischen Forster Str. u. Bahntrasse (Parkplatz Forster Strale)
2.2 Gemeinbedarf 370,000 370,000 370,000
25 Gorlitzer StralRe (FI.St. 280/1); 8.928 m2 i. Verbindg. mit MaRnahme 47 370,000 370,000 370,000 370,000
Flache 6stlich Schnitter-Areal fiir Erweiterung (Erweiterung Schnitter-Areal)
3. Ordnungsmafnahmen 9.120,000 6.693,500 6.693,500 Forderrahmen
3.4 Freilegung von gemeindeeigenen Grundstiicken 500,000 500,000 500,000
30 Gelsdorf Quartier (ehem. Allbau-Ziegelei); i. Verbindg. m. MaBnahmen 49 500,000 500,000 500,000 160,000{ 170,000| 170,000
Riickbau Garagen und Kleingarten fiir neue Griinanlage (Quartiersentwicklung)
3.6 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen 3.735,000 2.509,750 2.509,750
35 Mobilitatsachse von Bhf. bis Waldeisenbahn; B | kumulierter Anteil EFRE 250,000 56,250 56,250 33,750 22,500
barrierefreie, sichere Fu3- und Radwegverbindung
36 BahnhofstraRe; B (kumulierter Anteil EFRE 150,000 33,750 33,750 11,250( 22,500
Klimaanpassung (Entsiegelung, Begriinung)
37 Waldeisenbahn; Aufwertung Bahnhof TeichstraRe kumulierter Anteil EFRE 350,000 78,750 78,750 11,250, 67,500
(Barierreabbau, Neuordnung)
38 Gutenbergstralle; Sanierung Stral3e Sanierungsgebiet (100 % Ford.) 650,000 650,000 650,000 540,000| 110,000
Abschnitt zwischen Lutherstraf3e und Humboldstrale
39 Briickenweg; Instandsetzung Weg, Beschilde- 60,000 60,000 60,000 60,000
Ausbau als FuR3- und Radweg Richtung Braunsteich rung, Beleuchtung
40 Braunsteichbriicke; Kumulation mit Interreg-Mitteln 805,000 161,000 161,000 20,000| 141,000
Sanierung Holzbriicke, Lange ca. 200 m vorgesehen
41 Barriereabbau im 6ffentlichen StraRenraum; Schwer- Anpassungen an Borden, Wegen 1.100,000 1.100,000 1.100,000 110,000( 110,000{ 110,000| 110,000| 660,000
punkt Bushaltestellen einschl. Wegeanbindung (Modell Lausitz-Haltestellen)
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% Ausgaben in T Euro Forderrahmen in T Euro
MEEREAmEn g ANMERENGEn ;e"siri? P Forder 024 2005 2026 2027 2028 2029ff.
42 Ausbau Fernwarmeversorgung; Bahnhofsareal, Bir- Zuleitung ab SWW (ber Strale d. 370,000 370,000 370,000 370,000
gerbahnhof und andere Objekte im Umfeld Friedens od. Innenstadt Il
Platze, Griinanlagen 4.600,000 3.398,750 3.398,750
45 Bahnhofsvorplatz, StralRe des Friedens; B |kumulierter Anteil EFRE 780,000 175,500 175,500( 18,000{ 24,750| 108,000| 24,750
Freiraumkonzept zzgl. Umsetzung Klimaanpassung
46 Schnitter-Areal; griine Infrastruktur auf Gewerbebra- | B |kumulierter Anteil EFRE 770,000 173,250 173,250 15,750 22,500| 112,500| 22,500
che (Grunanlage), einschl. Freiraumkonzept
47 Erweiterung Schnitter-Areal; griine Infrastruktur und | B |i. V. m. MalBnahme 25 1.000,000 1.000,000 1.000,000 1.000,00
Wegebeziehungen (Grunderwerb) 0
48 Kirchenumfeld; B |Grun, Wege, Beleuchtung, Méblie- 800,000 800,000 800,000 800,000
Freiraumgestaltung und Wegebeziehungen rung
49 Alter Ziegeleiteich; B |Ergénzung fehlender Ful3- und 1.250,000 1.250,000 1.250,000 150,000( 550,000{ 550,000
Aufwertung weiteres Umfeld, Ergédnzung 6fftl. Wege Radwegverbindungen
3.8 offentliche Parkierungsflachen 285,000 285,000 285,000
55 Parkplatz Forster StraRe; Anlage von Stellplatzen an i. V. m. MaBnahme 20 285,000 285,000 285,000 140,000{ 145,000
der Forster StraRe ggf. mit Verschattung (PV-Module) (Grunderwerb)
4 BaumaBnahmen 18.276,000 9.842,350 6.347,350 Forderrahmen
4.1 Erneuerung von Geb&auden 18.276,000 9.842,350 6.347,350
4.1.1 Gebaude privater Dritter 9.710,000 4.660,000 1.165,000| Ansatz pauschal 25% der zuwendungsféhigen Ausgaben
60 GartenstraBe 17-23 (WBG) B |Sanierung nach Teilriickbau 2.000,000 800,000 200,000| 200,000
61 GartenstraRe 9-15 (WBG) B |Sanierung nach Teilriickbau 2.100,000 850,000 212,500 212,500
62 GartenstraBe 1-7 B |Sanierung nach Teilriickbau 2.200,000 900,000 225,000 225,000
63 GartenstraBe 12, 14, 16 B |Sanierung nach Teilriickbau 2.200,000 900,000 225,000 225,000
64 Neufert-Bau, Sanierung und Umnutzung B |Verladehalle und Infostelle 210,000 210,000 52,500 52,500
65 Quartier westlich der Bundesstrale B |pauschal 350,000 350,000 87,500 20,000 20,000| 47,500
66 Quartier dstlich der Bundesstral3e B (pauschal 350,000 350,000 87,500 20,000 67,500
67 Quartier siidlich der Bahntrasse B |pauschal 300,000 300,000 75,000 20,000 20,000/ 35,000
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% Ausgaben in T Euro Forderrahmen in T Euro
Magnanmen g Anmeringen ;e"siri? duzn“g"l‘]?gl;i g f:hrrizrn 2024 2025 2026 2027 2028 2029 ff.
4.2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen 8.566,000 5.182,350 5.182,350|F6rderrahmen
70 Volkshaus; Sanierung / Wiedernutzbarmachung als kumulierter Anteil EFRE; zzgl. 50T 3.916,000 919,850 919,850, 50,000| 90,000| 225,000 337,500 202,500, 14,850
Kulturzentrum, Teilbereich A (Museum, Standesamt) f. Machbarkeitsstudie (0. Kumul.)
71 Tierpark Weil3wasser; Kreativspielplatz kumulierter Anteil EFRE 200,000 45,000 45,000 11,250 11,250 11,250 11,250
72 Verwaltungsbau; kumulierter Anteil EFRE 300,000 67,500 67,500 11,250 56,250
StralRe des Friedens 14 (Bibo); Anbau Aufzug
73 Verwaltungsbau; Sanierung und Umbau fir Nachnut- 600,000 600,000 600,000 400,000 200,000
zung durch Verwaltung (Bauamt)
74 Kita Ulja; Gestaltung AuRenanlagen Sanierung gesamte Aul3enanlagen, 500,000 500,000 500,000 500,000

GrinmafRnahmen u. a.

75 Turnerheim; energetische Sanierung und Umbau umfassende Sanierung 2.200,000 2.200,000 2.200,000 350,000| 800,000 1.050,08
76 Turnhalle Brunnenstraf3e; Sanierung ggf. Ersatzneubau erforderlich 850,000 850,000 850,000 850,000
6 Sonstige MaRnahmen 1.587,877 1.587,877 1.550,377 Forderrahmen
900 Vergltung Sanierungstrager /-beauftragte 525,000 525,000 525,000, 35,000, 35,000{ 35,000 35,000{ 35,000/ 350,000
901 Quartiersmanagement Ansatz 20 h / Wo. 800,000 800,000 800,000/ 60,000| 60,000/ 60,000 60,000/ 60,000 500,000
902 Wettbewerbe und Gutachten Machbarkeitsstudien Bahnbriicken 80,000 80,000 80,000 40,000 40,000
903 Evaluation Evaluation / Fortschreibung SEKO 15,000 15,000 15,000 15,000
904 Gebietsabrechnung 20,000 20,000 20,000 20,000
905 Verfugungsfonds 75,000 75,000 37,500 2,500 2,500 2,500 2,500 2,500 25,000
906 Tag der Stadtebauférderung mehrmalige Teilnahme geplant 20,000 20,000 20,000 5,000 5,000, 10,000
907 Fordergebietskonzept SEKO "Soziale Mitte" 27,877 27,877 27,877 27,877
908 INSEK WeilBwasser 2035 (Teil)Fortschreibung INSEK 25,000 25,000 25,000 25,000
Gesamtkosten Programm SZP 29.413,877| 18.553,727| 15.021,227
= Finanzhilfe-Bedarf (66,66 %) 10.014,151| 280,918| 1.751,167| 2.047,500| 1.903,667| 1.002,333| 3.028,565
= Eigenanteil Gemeinde (33,33 %) 5.007,076| 140,459| 875,583|1.023,750| 951,833 501,167| 1.514,285
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8.6 Ubergangsszenario und Verstetigung

Ubergangszenario

Im Zuge der INSEK-Erarbeitung erfolgte 2022 eine Uberpriifung der bisherigen Férdergebietskulissen hin-
sichtlich ihrer Zielibereinstimmung mit der im INSEK formulierten neuen Stadtentwicklungsstrategie.

Im Ergebnis wurde beschlossen, alle bisherigen Fordergebiete zum Ende des Jahres 2023 zu schliel3en
und abzurechnen. Damit wurden die Voraussetzungen geschaffen, um aus dem INSEK raumliche und
inhaltliche Schwerpunkte abzuleiten und fur diese auf der Grundlage gebietsbezogener Entwicklungskon-
zepte neue Fordergebietskulissen festzulegen und Neuantrage fiir die Aufnahme in die jeweils geeigneten
Programme der Stadtebauférderung zu stellen.

Zugleich wurde eine Entflechtung der zahlreichen Gebietstiberlagerungen erreicht: Dadurch wird ein fo-
kussiertes, zielorientiertes Handeln und ein abgestimmtes Agieren aller an der Stadtentwicklung Beteiligten
ermdoglicht.

Zuklnftig soll es demnach nur noch zwei Gebiet der Stadtebauférderung geben. Diese sind die ,Soziale
Mitte” im Programm Sozialer Zusammenhalt (SZP) und ,Sidstadt” im Programm WEP mit den Programm-
teilen Aufwertung, Rickbau Wohnen und Rickfuhrung stédtische Infrastruktur.

Zwischen beiden Gebieten bestehen vielfaltige, sich positiv verstarkende Wechselbeziehungen, die im
Rahmen der Gebietsentwicklungen gezielt genutzt werden sollen.

Uberlagerungen bestehen mit EFRE- und ESF-Gebietskulissen. Diese wurden bewusst gewéhlt, um die
Wirkung der Stadtebauférderung durch erganzende bzw. kumulierte Malinahmen zu verstarken, die Ent-
wicklungsprozesse zu beschleunigen und Investitionen nachhaltig zu sichern. Zuséatzliche Entwicklungsim-
pulse gehen von Strukturférderprojekten, die in beiden Gebieten geplant sind, aus.

Das Vorgehen wurde seit September 2022 mit der SAB abgestimmt. Die Gebietsabrechnung erfolgte vor
der Neuantragstellung im Januar 2024.

Kofinanzierung/Kumulierung

Die Stadt WeiBwasser wurde im EU-Forderzeitraums 2014 — 2020 in den Programmen der Integrierten
Stadtentwicklung (ISE) und der Nachhaltige soziale Stadtentwicklung (ESF) gefordert.

Aktuell ist die Fortsetzung beider Férderprogramme in der neuen Forderperiode 2021 — 2027 durch die
Stadt vorgesehen. Bei einer Gebietsluberlagerung mit der geplanten SZP-Gebietskulisse soll eine Kofinan-
zierung der EFRE-Maflinahmen mit Mitteln der Stadtebauférderung erfolgen.

Sofern eine Kumulierungsmaglichkeit besteht, wird diese insbesondere fir die Fordertatbestande ,Stadt-
begrinung®, ,Energieeffizienz éffentlicher Gebaude®, ,Verbesserung der Sicherheit im 6ffentlichen Raum*
sowie ,Steigerung der Attraktivitat als lebenswerter Wohn-, Arbeits- und Wirtschaftsort” angestrebt.

Verstetigung

Die Neuausrichtung der Stadtentwicklungsstrategie Weil3wasser ist eng verbunden mit dem Wunsch, Bir-
ger und Akteure zukinftig besser und verbindlicher in Fragen der Stadtentwicklung einzubeziehen.

Dieser Ansatz sichert einen moglichst breiten Konsens in grundlegenden Fragen der Stadtentwicklung, bei
der Prioritdtensetzung bis hin zur konkreten Ausgestaltung von EinzelmaRnahmen.

Fur die praktische Umsetzung einer kontinuierlichen Beteiligung und burgernahen Stadtentwicklung bedarf
es raumlicher und struktureller Rahmenbedingungen und einer entsprechenden finanziellen Untersetzung.
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Raumliche Rahmenbedingungen Der Birgerbahnhof wird nach seiner Eréffnung im Jahr 2025 der zent-
rale Anlaufpunkt fir Beteiligung und Mitwirkung sein.

Strukturelle Rahmenbedingungen Im SZP ist die Einsetzung eines Quartiersmanagements vorgesehen.
Die Stadt WeiRwasser konnte in der Vergangenheit bereits umfangreiche Erfahrungen in diesem Bereich
sammeln. Das Quartiersmanagement ist die zentrale Koordinierungsstelle. Es fungiert als Briicke zwischen
allen an der Quartiersentwicklung Beteiligten und kann Impulsgeber und Begleiter kleinteiliger investiver
und nicht investiver MaBnahmen sein. Das Quartiersmanagement unterstitzt die Bildung und Festigung
dauerhafter Arbeits- und Kommunikationsstrukturen als Basis einer langfristigen Verstetigung der Quartier-
sentwicklung.

Finanzielle Rahmenbedingungen Die Einrichtung eines Verfiilgungsfonds stattet die Quartiersakteure mit
einem Finanzbudget aus, das die unbirokratische Unterstiitzung kleinteiliger investiver und nicht investiver
Vorhaben im Gebiet ermdglicht. Verfugungsfonds haben sich als Instrument zur Stérkung von praktischer
Mitwirkung und Eigenverantwortung bewahrt. Sie ermdglichen eine unkomplizierte Umsetzung von Ideen
in die Praxis. In den Verfigungsfondsgremien werden die entsprechenden Entscheidungsprozesse und
Diskurse zu Verfigungsfondsmaflinahmen gefiihrt und demokratisch entschieden.

Uber das Gebiet ,Soziale Mitte“ hinaus soll eine Zusammenarbeit mit anderen Quartieren und Fachberei-
chen erfolgen. Es wird die Bildung einer gemeinsamen Arbeitsgruppe der Quartiersmanagements und Ko-
ordinierungsstellen der Stadtebauférderung (SZP / WEP Sidstadt) und EFRE / ESF angeregt. Themati-
sche Schnittstellen, Erfahrungsaustausche und gemeinsame Netzwerke kénnen den Stadtentwicklungs-
prozess und die Einbindung vieler Akteure sowie eine passgenaue Zielgruppenansprache unterstutzen.
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8.7 Monitoring und Evaluierung

Im Rahmen der Gebietsentwicklung sowie der jahrlichen Fortschreibung der Ziele, der Einzelmal3nahmen
sowie der Kosten- und Finanzierungsubersicht im Rahmen der Stédtebaufdorderung kann durch die Stadt-
verwaltung ein Monitoring zu wesentlichen Indikatoren der Stadtentwicklung erarbeitet werden. In diesem
Zusammenhang ist eine regelmagige Erfolgskontrolle durchzufiihren, die auch die Umsetzung der Projekte
bilanziert. Dabei ist in Kooperation mit den Akteuren eine Evaluation der geleisteten Arbeit vorzunehmen,
bei der die Wirksamkeit und die Zielerreichung der Mal3nahmen und Instrumente geprift werden soll. Fur
die Wirkungskontrolle kann zu Beginn des Prozesses ein auf Indikatoren gestiitztes Analysesystem erar-
beitet werden, das auf quantitativ und qualitativ messbaren Kriterien, im Wesentlichen als Vorher-Nachher-
Vergleich, aufbaut.

Vergleichs- Fortschreibung
jahr jeweils zum 31.12.

SZP-Gebiet ,,Soziale Mitte“ 2022 2024 2025 2026 2027 2028 2029 | 2030

A Bevoélkerung

1 Bevolkerung absolut

2022=100%

2 tiber 65-Jahrige absolut
Anteil in %
3 unter 20-Jahrige absolut
Anteil in %
4 Frauen absolut
Anteil in %
5 Auslander absolut
Anteil in %

B Stadtebau / Gebaudebestand

6 Hauptgebaudebestand absolut

2022=100%

7 unsanierte Hauptgeb&aude absolut

Anteil in %

C Offentlicher Raum / Mobilitat

8 unsanierte/fehlende absolut
StralRe, Wege, Platze

2022=100%

9 unsanierte/fehlende absolut
off. Grunflachen/Spielplatze

Anteil in %

- Fortsetzung —
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Vergleichs- Fortschreibung
jahr jeweils zum 31.12.

SZP-Gebiet ,,Soziale Mitte* 2022 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

D Handel / Dienstleistungen

10 Gewerbeeinheiten® absolut

2022=100%

11 - davon Einzelhandel absolut

2022=100%

12 - davon Gastronomie absolut

2022=100%

13 Gewerbeleerstand * absolut
Anteil in %
14 - davon Einzelhandel absolut

2022=100%

15 - davon Gastronomie absolut

2020=100%

* nur Erdgeschossnutzung durch Einzelhandel, Dienstleistungen, Gastronomie und med. Versorgung
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Ubersicht abgeschlossene Gebiete der Stadtebauférderung
Bestehende und geplante Gebiete der EU- und Stadtebauférderung
Abgrenzung
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