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Sanierungsgebiet lll ,,Boulevard/Gorlitzer StraBe“ Grole Kreisstadt Weilwasser/O.L.

Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung Vorbemerkungen

1 Einfuhrung

Vorwort

Die Stadt Weillwasser/O.L. wurde mit dem Sanierungsgebiet ,Boulevard/Gérlitzer Strae“ im Jahr 2000
in das Programm ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die Soziale Stadt (SSP)*
aufgenommen. Um in dem Gebiet aufRerdem die gesamten Mdoglichkeiten des besonderen
Stadtebaurechts zur Verfigung zu haben, wurden Anfang des Jahres 2003 Vorbereitende
Untersuchungen nach Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt. Im Stadtrat am 28.05.2003 wurde die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes Ill "Boulevard/Gorlitzer StraBe“ mit einer Flache
von ca. 41,04 ha beschlossen.

Da sich im bisherigen Gebietsumgriff des Sanierungsgebietes nur wenige Gemeinbedarfseinrichtungen
befinden, diese aber expliziter MalBnahmenschwerpunkt des Programms der Sozialen Stadt sind, hat
der Stadtrat Anfang des Jahres 2006 die Einleitung von Vorbereitenden Untersuchungen (VU) zur
Gebietserweiterung beschlossen. Die beiden Erweiterungsgebiete umfassen eine Flache von rund
18,67 ha. Parallel zur VU wurde ein Integriertes Handlungskonzept (IHAK) mit gleichem Gebietsumgriff
als Grundlage fir die Erweiterung des Stadtebauftérdergebietes der Sozialen Stadt (SSP) erarbeitet.
Am 27.10.2006 wurde die Satzung zur Gebietserweiterung des Sanierungsgebietes I
"Boulevard/Gorlitzer StralBe“ und des Gebietes der Sozialen Stadt mit gleicher Bezeichnung
beschlossen. Die Gesamtflache des Gebietes betragt nunmehr ca. 59,71 ha.

Diese laufende Gesamtmallihahme musste wie alle SSP-Fordergebiete in Sachsen mit dem
Programmjahr 2015 abgeschlossen werden, da das Programm Soziale Stadt 2016 im Freistaat
Sachsen mit einer aktualisierten Schwerpunktsetzung neu gestartet wurde.

Durch die Erarbeitung eines Integrierten Entwicklungskonzeptes (IEK) 2015/2016 wurde eine an die
neuen Schwerpunktsetzungen angepasste Gebietskulisse mit einer Grof3e von ca. 69 ha néher
untersucht und die Grundlage fir eine Fortsetzung des Programmes Soziale Stadt gelegt. Mitte 2016
erfolgte die Bestatigung der neuen Zielsetzungen und Gebietsgrenzen durch die Férdermittelstellen und
damit die Weiterfilhrung des Programms in Weildwasser/O.L. Das neue Foérdergebiet wird unter der
Bezeichnung Weilwasser ,Sudost” gefiihrt

Fur den ca. 47 ha groRen Gebietsteil des neuen Foérdergebietes, der nicht die alte Gebietskulisse
beinhaltet und nicht als Sanierungsgebiet formlich festgelegt ist, hat der Stadtrat mit Datum vom
25.05.2016 den Beginn vorbereitender Untersuchungen zu Priifung der Sanierungsbedurftigkeit gemaf
§ 141 Abs. 3 BauGB beschlossen.

Die vorliegende Dokumentation belegt die umfangreich vorhandenen stadtebaulichen und sozialen
Missstande in Teilbereichen des Untersuchungsgebietes. Am 26.05.2021 wurde die Satzung zur
formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ostlich der LutherstraBe beschlossen. Eine
Bezeichnung des Sanierungsgebietes als ,Erweiterungsgebiet des Sanierungsgebietes Il
‘Boulevard/Gorlitzer Strale™ gemal Beschluss Uiber den Beginn vorbereitender Untersuchungen vom
25.05.2016 erfolgt nicht, da das Sanierungsgebiet Ill ,,Boulevard/Goérlitzer Straf3e" sich in Teilen bereits
in der Abrechnung befindet und es deswegen zu Verwechslungen kommen kann.

Die Gesamtflache des formlich festgelegten Gebietes betragt nunmehr etwa 33 ha (im Plan 1 als
,Abgrenzung ,Ostlich der LutherstralRe’, Flache ca. 33 ha“ dargestellt).
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Sanierungsgebiet lll ,,Boulevard/Gorlitzer StraBe“ Grole Kreisstadt Weilwasser/O.L.

Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung Vorbemerkungen

Rahmenbedingungen

Die kinftige Entwicklung von WeilBwasser und dem Quartier ist durch die Rahmenbedingungen
gepragt: Innerhalb von 29 Jahren (1990 bis 2019) hat sich die Bevolkerung mehr als halbiert (55 %
Rickgang)?, bis 2035 wird ein weiterer Riickgang um 19 % prognostiziert?. Der Altersdurchschnitt hat
sich in der bisherigen Entwicklung (1990 bis 2019) um etwa 59 % erhoht®. Durch den massiven
Strukturwandel weisen die Sozialdaten negative Spitzenwerte auf. Landesweit hdchste
Arbeitslosendichte und hochste Quote an Empfangern von Leistungen der sozialen Mindestsicherung
(Stand 2013); in der Folge eine der niedrigsten Kaufkraftquoten deutschlandweit. Die weitere
wirtschaftliche Entwicklung ist von Unsicherheiten gepréagt, da ein weiterer Strukturwandel durch das
Ende der Braunkohlenutzung absehbar ist. Bereits heute fiihrt dies zu Belastungen im kommunalen
Haushalt, da die Gewerbesteuereinnahmen deutlich zurtickgehen.

Ablesbar sind die strukturellen Veranderungen insbesondere an den Leerstdnden im
Untersuchungsgebiet. Dies betrifft insbesondere Wohnungsleerstdnde im Geschosswohnungsbau und
Geschéftsleerstande in der Lutherstral3e.

Ziele

Die genannten enormen Belastungen und stadtebaulichen Missstdnde machen deutlich, dass die
Stadtstruktur weiterhin baulich und infrastrukturell angepasst werden muss. Die Ausweisung eines
Sanierungsgebietes in diesem Bereich soll zur Starkung des Quartiers beitragen. Durch Mittel aus der
Stadtebauférderung sollen stadtebauliche Misssténde beseitigt und private Investitionen angeschoben
werden. Gleichzeitig sind die Lebensbedingungen der Blrger zu sichern und zu verbessern, um eine
zuséatzliche Abwanderung zu verhindern.

Die Vorbereitenden Untersuchungen gemaf § 141 BauGB, in Verbindung mit § 137 und § 139 BauGB,
schaffen beurteilungsfahige Unterlagen zur Notwendigkeit der weiteren Sanierung, fur die endgultige
Abgrenzung des Sanierungsgebietes und zur Durchfiihrung von weiteren Sanierungsmafnahmen. Die
sozialen, strukturellen sowie stadtebaulichen Verhéltnisse werden untersucht und es werden
stadterneuerungsrelevante =~ Zusammenhénge analysiert. Dazu werden Eigentimer und
Gewerbetreibende befragt sowie die Trager 6ffentlicher Belange und die Mieter beteiligt.

Dariliber hinaus werden die Ziele fir die Sanierung des Quartiers formuliert. Die MaRnahmen werden
konkretisiert, die Durchfiihrbarkeit der Sanierung im Allgemeinen wird festgestellt. Weiterhin werden
auch eventuell nachteilige Auswirkungen auf von der Sanierung unmittelbar Betroffene dargestellt und
bedarfsweise Hilfestellungen aufgezeigt

! StaLa 2011: 35430 Einwohner 1990, Stala 2020: 15886 EW 2019,
2 stala 2020: 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung, 12 990/12 560 EW 2035
8 Stala 2020: 32,2 Jahre (31.12.1990), 51,2 (31.12.2019)
STEG 20. Méarz.2021 2



Sanierungsgebiet lll ,,Boulevard/Gorlitzer StraBe“ Grofe Kreisstadt WeiBwasser/O.L.

Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung Rahmenbedingungen

2 Grundlagen

2.1 Ablauf einer stadtebaulichen SanierungsmaflRnahme nach dem
BauGB (Schema)

Arbeitsphasen Bearbeitungsinhalte

Phase 1 Durchfihrung von Voruntersuchungen

Grobanalyse der stadtebaulichen Missstande
Grobkonzept zur stadtebaulichen Neuordnung
MaRnahmenplan

Kosten- und Finanzierungsibersicht

Stadtratsbeschluss  Durchfiihrung vorbereitender Untersuchungen

Phase 2 Durchfihrung vorbereitender Untersuchungen

¢ Analyse und Bewertung der stadtebaulichen Misssténde

e Gesprache mit beteiligten Birgern zur Mitwirkungsbereitschaft
o Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

e Untersuchung der Durchfihrungsmaéglichkeiten einer Sanierung
e Grundaussagen zum Sozialplan

e Neuordnungskonzept als stadtebauliche Rahmenplanung

o Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsibersicht

o Aufnahmeantrag zur Stadtebauférderung

Stadtratsbeschluss Fdrmliche Festlegung des Sanierungsgebiets

Sanierungsdurchfuhrung

e Beratung und Forderung von Sanierungswilligen
o Stadtplanerische Konkretisierungen
(z. B. mittels Wettbewerben, Bebauungsplanen, Objektplanungen)
¢ Finanzielle Abwicklung (bspw. mittels Treuhandvermdgen)
e Durchfihrung sanierungsbedingten Grunderwerbs
¢ Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
¢ Umsetzung von Bewohnern und Betrieben
¢ Durchfihrung von sanierungsbezogenen Erschlie3ungen
e Anpassung der Antrage zur Stadtebauférderung
o Erhebung von Ausgleichsbetragen

Stadtratsbeschluss  Aufhebung féormliche Festlegung Sanierungsgebiet

Grafik: Ablauf einer stadtebaulichen Sanierungsmaflinahme nach dem BauGB (Schema) Quelle: STEG
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Sanierungsgebiet lll ,,Boulevard/Gorlitzer StraBe“ Grofe Kreisstadt WeiBwasser/O.L.

Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung Rahmenbedingungen

2.2 Inhalte einer stadtebaulichen Sanierungsmaflinahme nach dem
BauGB

Die Grundlage fir die Vorbereitung einer SanierungsmalBnahme sowohl in rechtlicher als auch
verfahrenstechnischer Sicht bildet das 2. Kapitel des Baugesetzbuches (BauGB, Stand: November
2017, zuletzt geandert im August 2020). Im Folgenden werden daher einige relevante Auszlige aus
dem BauGB zum "Besonderen Stadtebaurecht" zusammengefasst dargestellt.

Stadtebauliche "Stadtebauliche Sanierungsmafnahmen sind Malinahmen, durch die ein
eSS Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstande wesentlich verbessert
(8 136 Abs. 2 BauGB) oder umgestaltet wird. Stadtebauliche Missstande liegen vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner
sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an die Sicherheit der in
ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter
Berlcksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist,
die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen."

Stadtebauliche "Bei der Beurteilung, ob in einem stadtischen oder landlichen Gebiet
Sanierungsmerkmale stadtebauliche  Missstande  vorliegen, sind  insbesondere  zu
(8 136 Abs. 3 BauGB) beriicksichtigen

1. die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder die Sicherheit der in dem

Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen in Bezug auf

a. die Belichtung, Besonnung und Bellftung der Wohnungen und
Arbeitsstatten,

b. die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen und
Arbeitsstatten,

c. die Zugéanglichkeit der Grundstiicke,

d. die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und
Arbeitsstatten,

e. die Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach Art,
MalR und Zustand,

f. die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrieben,
Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen, insbesondere
durch Larm, Verunreinigungen und Erschitterungen,

g. die vorhandene ErschlieBung,

h. die energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der
vorhandenen Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des
Gebiets unter Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen
an den Klimaschutz und die Klimaanpassung;

iz STEG 20. Méarz 2021 4



Sanierungsgebiet lll ,,Boulevard/Gorlitzer StraBe“ Grofe Kreisstadt WeiBwasser/O.L.

Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung Rahmenbedingungen

Vorbereitende
Untersuchungen
(8 141 BauGB Abs. 1)

Sanierungssatzung
(8 142 BauGB Abs. 1)

Fragestellungen fiur die
vorbereitenden
Untersuchungen

vor Satzungsbeschluss

i STEG

2. die Funktionsfahigkeit des Gebietes in Bezug auf

a. den flieBenden und ruhenden Verkehr,

b. die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des
Gebiets unter Bericksichtigung seiner Versorgungsfunktion im
Verflechtungsbereich,

c. die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung
mit Grunflachen, Spiel- und Sportplatzen und mit Anlagen des
Gemeinbedarfs, insbesondere unter Bertcksichtigung der
sozialen und kulturellen Aufgaben dieses Gebiets im
Verflechtungsbereich."

"Die Gemeinde hat vor der férmlichen Festlegung des Sanierungsgebiets
die vorbereitenden Untersuchungen durchzufiihren oder zu veranlassen,
die erforderlich sind, um Beurteilungsunterlagen zu gewinnen uber die
Notwendigkeit der Sanierung, die sozialen, strukturellen und
stadtebaulichen  Verhéltnisse und Zusammenhénge sowie die
anzustrebenden allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit der
Sanierung im Allgemeinen. Die vorbereitenden Untersuchungen sollen
sich auch auf nachteilige Auswirkungen erstrecken, die sich fur die von
der beabsichtigten Sanierung unmittelbar Betroffenen in ihren
personlichen Lebensumsténden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich
voraussichtlich ergeben werden."

"Die Gemeinde kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche
Sanierungsmafinahme durchgefihrt werden soll, durch Beschluss férmlich
als Sanierungsgebiet festlegen. [...] Das Sanierungsgebiet ist so zu
begrenzen, dass sich die Sanierung zweckmaRig durchfihren lasst.
Einzelne Grundsticke, die von der Sanierung nicht betroffen werden,
kénnen aus dem Gebiet ganz oder teilweise ausgenommen werden.*

Die vorbereitenden Untersuchungen haben im Wesentlichen zwei
Fragenkomplexe zu beantworten:

¢ Notwendigkeit, Umfang und Intensitat einer Sanierung
¢ Neuordnungskonzeption und deren Realisierungs-chancen
hinsichtlich Finanzierung und Durchfuhrbarkeit.

Das Ergebnis des  vorliegenden Berichtes bestatigt  die
Sanierungsnotwendigkeit und belegt die Mitwirkungsbereitschaft bezuglich
einer Sanierung fur die Uberwiegenden Teile der untersuchten
Erweiterungsbereiche.

Die Finanzierung der ErweiterungsmaBnahme in den zur foérmlichen
Festlegung vorgeschlagenen Bereichen kann mit der Ubernahme in das
bereits flr das vorhandene Sanierungsgebiet genutzte Bund-Lander-
Sanierungsprogramm gesichert werden.

20. Marz 2021 5



Sanierungsgebiet lll ,,Boulevard/Gorlitzer StraBe“ Grole Kreisstadt Weilwasser/O.L.

Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung Rahmenbedingungen

2.3 Allgemeine Zuwendungsbestimmungen

Die Ubergeordneten Rechtsgrundlagen der Sanierungsférderung sind:

Gesetzliche
Bestimmungen Das Baugesetzbuch (BauGB) und
Vorschriften die Richtlinie des Sachsischen Staatsministeriums des Innern Uber die

Forderung der Stadtebaulichen Erneuerung im Freistaat Sachsen
(RL Stadtebauliche Erneuerung — RL StBauE)

Grundsatzlich wird nur eine Gesamtmaflnahme gefdrdert, das heildt, dass fur die stddtebauliche
Erneuerung eines als Einheit abgegrenzten Gebietes ein Biundel an Einzelmaflinahmen notwendig ist
(6ffentliche und private MafRnahmen). Bei der Abgrenzung des Gebietes sind die dafur geltenden
Grundséatze zu beachten.

Rechtsanspruch Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung einer Zuwendung besteht nicht.

Empfanger der Zuwendung ist grundsétzlich und ausschlielich die
Kommune. Diese kann aber auch einen Teil der Fordermittel
zusammen mit ihrem Eigenanteil fur Kosten zuwendungsféhiger
Einzelmaflinahmen von Dritten verwenden.

STEG 20. Marz 2021 6



Sanierungsgebiet lll ,,Boulevard/Gorlitzer StraBe“ Grole Kreisstadt Weilwasser/O.L.

Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung Rahmenbedingungen

2.4 Ablauf der vorbereitenden Untersuchungen und weitere Termine

Datum Inhalt

25. Mai 2016 Beschluss des Stadtrates tGiber den Beginn der Vorbereitenden
Untersuchungen (VU)
(Beschluss Nr. RAT/5-46/16)

17. Juni 2016 Veroffentlichung des Einleitungsbeschlusses und Beginn der VU

(Amtsblatt 07/2016)

Mai bis Juni 2017

Tragerbeteiligung

Marz/April 2018

Betroffenenbeteiligung durch Fragebdgen

12. April 2018

Betroffenenbeteiligung im Rahmen einer Blrgerversammlung im
Vereinspavillon, Sorauer Platz 2

Mai bis August 2018

Auswertung Rucklaufer Fragebdgen aus Betroffenenbeteiligung

bis 20. Méarz 2020

Erarbeitung Entwurf VU

11. Mai 2021 Bau- und Wirtschaftsausschuss: Vorberatung Entwurf VU und
Sanierungssatzung
26. Mai 2021 Stadtrat: Beschluss VU, férmliche Festlegung Sanierungsgebiet und

Beschluss Sanierungssatzung

Antragsverfahren auf Stadtebauforderung

26. Februar 2016

Forderantrag fir Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt* (SSP) bei
Fordermittelstelle (Sachsische Aufbaubank)

27. April 2016

Beschluss Integriertes Entwicklungskonzept (IEK) ,WeiRwasser Ostlich
der Lutherstraf3e® nach § 171e Abs. 4 BauGB als Fordergebietskonzept
und Fordergebietsbeschluss durch Stadtrat

1. Juli 2016

Zuwendungsbescheid fur die Durchfihrung einer stédtebaulichen
Gesamtmal3nahme im Bund-L&nder-Programm ,Soziale Stadt (SSP)

1. Marz 2021

Uberfiihrung der GesamtmafRnahme in das Nachfolgeprogramm ,Sozialer
Zusammenhalt — Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten
(SZP) aufgrund der Neuausrichtung der Stadtebauférderung ab 2020
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Sanierungsgebiet lll ,,Boulevard/Gorlitzer StraBe“ Grole Kreisstadt Weilwasser/O.L.

Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung Rahmenbedingungen

3 Rahmenbedingungen Gesamtstadt

3.1 Lage und Funktion

Die Grol3e Kreisstadt Weildwasser/O.L., obersorbisch Bela Woda, liegt im Nordosten von Sachsen und
ist die drittgréf3te Stadt im Landkreis Gorlitz. Die Stadt liegt in einer braunkohlereichen Heidelandschaft
zwischen dem Lausitzer Seenland und der deutsch-polnischen Grenze.

Die Stadt nimmt im Zentrale-Orte-System die Funktion eines Mittelzentrums wahr. Gemeinsam mit
den ndrdlich angrenzenden Gemeinden Grol3 Duben, Gablenz und Bad Muskau ist die Stadt der
Gebietskategorie ,Verdichteter Bereich im landlichen Raum® zugeordnet. WeilRwasser liegt an der
Uberregionalen Verbindungsachse Gorlitz-Cottbus.

Das bauerlich gepragte Heidedorf (erstmalig 1552 urkundlich erwédhnt) entwickelte sich in hoher
Geschwindigkeit zur Industriestadt. Die naturrGumliche Lage mit den reichhaltig vorkommenden
Ressourcen Sand, Kohle und Holz machten WeilBwasser bereits Anfang des 20. Jahrhunderts zum
grofdten Glasproduktionsstandort der Welt. Der zweite Schwerpunkt lag in der Braunkohleindustrie:
6 000 Beschéftigte waren zur politischen Wende in der Braunkohle tétig. Mit dem Strukturwandel seit
1990 setzte jedoch ein umfassender demografischer und sozialer Wandel ein. Viele Blrger verlie3en
auf der Suche nach Arbeit die Stadt.

Innerhalb eines Zeitraums von weniger als 20 Jahren war die Bevdlkerung von 19000 Einwohnern
(1971) auf Uber 38000 (1988) angewachsen. Innerhalb von 12 Jahren fiel sie nun wieder auf 19000
(2010) zuriick. Aktuell liegt die Einwohnerzahl bei 15886 (2019). Entsprechend hoch war und ist der
Anpassungsdruck auf die gebaute Stadtstruktur und die Belastung fiir die Stadtgesellschaft.

Seit 30 Jahren ist es daher eine der zentralen Aufgaben der Stadtentwicklung, die Stadtstruktur an die
enormen Auswirkungen baulich und infrastrukturell anzupassen. Gleichzeit sind die
Lebensbedingungen fir die Blrger zu sichern und zu verbessern, um eine zuséatzliche
Abwanderung zu verhindern.

In Folge der bisherigen Anstrengungen der Stadt WeiBwasser/O.L. hat sich ein positiver
Entwicklungstrend fur das Stadtzentrum eingestellt. Die Zahl der Bewohner in diesem Stadtbereich
steigt. Das seit Jahren forcierte Stadtentwicklungsziel: ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ zeigt
positive Effekte. Insbesondere die Sanierung privater Gebaude und der 6ffentlichen Infrastruktur ist weit
fortgeschritten. Wesentlicher Erfolgsgarant war eine auf die strategische Entwicklungsplanung
aufbauende Stadtebauforderung.
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Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung Rahmenbedingungen

3.2 Stadtbild/Stadtstruktur

Die Entwicklung der Stadtstruktur WeiBwassers ist ein Abbild der sehr schnellen wirtschaftlichen
Entwicklung seit Mitte des 19. Jahrhunderts. Die stadtebaulichen Folgen dieser Entwicklung sind
heutigen Stadtbild nach wie vor ablesbar:

fehlender historischer Stadtkern

Briche in der baulichen Nutzungsintensitat: Geschosswohnungsbau in Plattenbauweise neben
freistehenden Einfamilienhausern, extensiv genutzte Gewerbeflachen neben groR3flachigen
Garagenhofen, Zeilenbebauungen aus mehrgeschossigen Gebauden neben Flachbauten,

zweigeteilte Haupteinkaufsstraf3e durch die trennende Bahntrasse mit enger Straenbriicke,

schwach ausgepragtes Stadtzentrum durch Zerstérungen des 2. Weltkrieges und einen
Wiederaufbau zu DDR-Zeiten, der die baulichen Schwerpunkte auf Neubaugebiete mit dezentralen
Versorgungsfunktionen setzte,

hoher Anteil industrieller und gewerblicher Brachflachen sowie leerstehender Geb&uden im inneren
Stadtbereich als Folge der historischen Stadtentwicklung, des Strukturwandels seit 1990 und
teilweise schwierigen Eigentumsverhaltnissen,

ausgedehnte Neubaugebiete in industriell vorgefertigter Grof3tafelbauweise aus den 70er- und 80er-
Jahren des vergangenen Jahrhunderts

Die folgende Karte vermittelt einen Eindruck der Stadtstruktur mit ihnren Wohnbauformen.

Il neue Wohngebiete
[ Eigenheima

B stadtieie

[ ortsmitte 4.1 -

I weiterer Altbau

[ weitere bebaute Siediungsfiaache WOhnungS—

[ Plattenbauten bauformen INSEK

WEISSWASSER

Stadiverwaltung WelBwasser | o=

Karte: Wohnungsbauformen Gesamtstadt WeiRwasser

STEG
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Sanierungsgebiet lll ,,Boulevard/Gorlitzer StraBe“ Grole Kreisstadt Weilwasser/O.L.

Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung Rahmenbedingungen

3.3 Historische Entwicklung

Die historische Entwicklung der heutigen Stadt Weildwasser ist gepragt von der sehr schnellen
wirtschaftlichen Entwicklung seit Mitte des 19. Jahrhunderts. Gepragt ist dieser Zeitraum von vier
Entwicklungsphasen:

1860-1913: Aufschluss von Braunkohlevorkommen (1860), Bau der Bahnlinie Gorlitz-Berlin (1876),
Grindung von 11 Glashitten (seit 1873), 4000 Glasarbeiter (1913), sprunghafter
Bevolkerungsanstieg, grofter Glasstandort der Welt. Errichtung stadtbildpragender Gebaude
(Bahnhof, Rathaus, Amtsgericht, Schulen, Geschaftshauser, Villen).

1914-1945: zwei Weltkriege verhindern eine geordnete Weiterentwicklung, durch den Bombenangriff
von 1945 werden 40 % des Stadtgebietes zerstort

1945-1989: Weillwasser wird Kreissitz des gleichnamigen Kreises im neugebildeten Bezirk Cottbus.
Entwicklung des Braunkohletagebaus, der Energiewirtschaft (Kraftwerk Boxberg) und der
Glasindustrie. In der Region WeiBwasser werden 60 % des Wirtschafts- und Bleiglases und 20 %
der Elektroenergie der DDR produziert.

Verdopplung der Einwohnerzahl (19000 EW im Jahr 1970 auf 37388 EW im Jahr 1987); Neubau
von 5300 Wohnungen in industrieller Plattenbauweise und der dazugehoérenden Infrastruktur, 1987
erreicht Weildwasser seine historisch hdchste Einwohnerzahl.

seit 1989: Rickgang der Industrie in erheblichem Umfang, Leerstand von gewerblichen Gebauden
und Wohnhé&usern. In Folge der Kreisgebietsreform wird aus den Kreisen WeiRwasser und Niesky
der Niederschlesische Oberlausitzkreis gebildet. Der Kreissitz wird nach Gorlitz, spater nach Niesky
verlegt. Einweihung einer modernen Eisarena in Wei3wasser.

Abwanderung von jungen Einwohnern besonders aus den Plattenbauquartieren nach 1990 auf der
Suche nach neuen Arbeitsplatzen vor allem in den alten Bundeslandern. Ruckgang der Bevélkerung
von 35430 Einwohner 1990 auf 15886 Einwohner 2019. Damit hat sich die Bevélkerung innerhalb
von 29 Jahren mehr als halbiert (55 % Rickgang).
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Sanierungsgebiet lll ,,Boulevard/Goérlitzer Strae*

Grofe Kreisstadt WeiBwasser/O.L.

Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung

Rahmenbedingungen

3.4 Ubergeordnete Planungen

Die Stadtentwicklung wird durch die Vorgaben der Uberértlichen Planungen und ihre Umsetzung in
stadtische Fach- und Rahmenplanungen gesteuert.

Planwerk

2010

Regionalplan
Oberlausitz-
Niederschlesien
(Erste Gesamtfort-
schreibung)

Hinweis:

Der Entwurf der zweiten
Gesamtfortschreibung
befindet sich aktuell
(Stand 04/2021) im
Beteiligungsverfahren.

Kernaussagen/Bezug zum Untersuchungsgebiet

Gewerbliche Wirtschaft, Handel und Dienstleistung
Z51.1

Die wirtschaftsnahe Infrastruktur ist in allen zentralen Orten, insbesondere in [...]
WeilRwasser/O.L. [...] auszubauen.

Handel und Dienstleistung
G521

Die Innenstédte und Stadtteilzentren des Oberzentralen Stadteverbundes Bautzen-
Gorlitz-Hoyerswerda und der Mittelzentren sind entsprechend ihrem zentraldrtlichen
Verflechtungsbereich als Standorte des Einzelhandels und der Dienstleistungen
auszubauen.

Verkehr / Schienenverkehr
Z9.10

Nicht mehr benétigte Eisenbahnverkehrsflachen innerhalb von Siedlungsflachen sollen
umgehend stédtebaulich integriert bzw. in innerdrtliche RenaturierungsmafRnahmen
einbezogen werden.

2013

Landes-
entwicklungsplan
Sachsen

Raumstrukturelle Entwicklung

Die Stadt WeilRwasser nimmt im Zentrale-Orte-System die Funktion eines
Mittelzentrums wahr. Gemeinsam mit den nérdlich angrenzenden Gemeinden Grof3
Duben, Gablenz und Bad Muskau ist die Stadt der Gebietskategorie ,Verdichteter
Bereich im landlichen Raum“ zugeordnet. WeiBwasser liegt an der Uberregionalen
Verbindungsachse Gorlitz-Cottbus. (vgl. Karte 1 ,Raumstruktur® des LEP Sachsen). Aus
den Folgen des Braunkohleabbaus sowie aus der grenznahen Lage ergibt sich ein
besonderer Handlungsbedarf fir die Region.

Zentrale Orte und Verbinde
2137

,Die Mittelzentren sind als regionale Wirtschafts-, Bildungs-, Kultur- und
Versorgungszentren, insbesondere zur Stabilisierung des landlichen Raumes, zu
sichern und zu starken.

Regionalentwicklung
22131

,Die Raume mit besonderem Handlungsbedarf sind so zu entwickeln und zu férdern,
dass sie aus eigener Kraft ihre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre
Wettbewerbsfahigkeit ~ verbessern  kdnnen. Dabei sind die spezifischen
Entwicklungspotenziale dieser Rdume zu starken [...].“

Landerubergreifende  Zusammenarbeit und

Mitteldeutschland
Zu Grundsatz 1.6.5

,Dartiber hinaus sollen auch peripher gelegene Mittelzentren durch leistungsféahige
Verkehrsverbindungen besser an die Oberzentren angebunden werden, wie zum
Beispiel [...] WeilRwasser/O.L./Béta Woda an Dresden.”

Européische  Metropolregion
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Sanierungsgebiet lll ,,Boulevard/Goérlitzer Strae*

Grofe Kreisstadt WeiBwasser/O.L.

Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung

Planwerk

2006

Flachen-
nutzungsplan

Rahmenbedingungen

Kernaussagen/Bezug zum Untersuchungsgebiet

Die Stadt WeiBwasser verfligt seit 16. Juni 2006 Uber einen rechtswirksamen
Flachennutzungsplan. Das Untersuchungsgebiet ist als FNP Ausschnitt im Bereich
Berliner StraRe/Bautzener Strale/Gorlitzer StraBe und Schweigstrae/Bautzener
StralRe/Heinrich-Heine-StralRe unten wiedergegeben.

2011

Integrierte Stadt-
entwicklungs-
planung (INSEK)

Der Stadtrat der Stadt WeilRwasser hat am seit 30.11.2011 das ,Integrierte
Stadtentwicklungskonzept® (INSEK 2011) fir die Gesamtstadt beschlossen. 2015
erfolgte eine Erganzung um den Fachteil Brachen.

Aussagen zum Untersuchungsgebiet:

Siehe Kapitel 3.5

2014

Integriertes Energie-
und
Klimaschutzkonzept

Das Energie- und Klimaschutzkonzept der GroRen Kreisstadt Weillwasser/O.L.
betrachtet die Gesamtstadt energetisch und leitet eine realistische Strategie fur die
Zukunft der Stadt heraus, die alle Einzelaktivitaten beriicksichtigt und unter Beachtung
der Wirtschaftlichkeit der MaRnahmen so viel wie mdglich regionalen Bezug herstellt.

Aussagen zum Untersuchungsgebiet:
Siehe Kapitel 3.8

2016

Klimaschutz-
Teilkonzept eigene
(kommunale)
Liegenschaften

Im Rahmen der Vorbereitungen einer Zertifizierung der GroRBen Kreisstadt
WeiRwasser/O.L. fir den European Energy Award (eea) wurde ein Klimaschutz-
Teilkonzept fur kommunale Immobilien erarbeitet. Mit dem Teilkonzept wurden
MaRnahmen an offentlichen Gebduden und Anlagen zum Erreichen der
Klimaschutzziele definiert. Fur das einzige kommunale Geb&uden innerhalb des
Untersuchungsgebietes, die ehemalige Kita Regenbogen, wurden jedoch keine Ziele
definiert, da der Rickbau des Geb&udes geplant ist.

2016

Vision
WeilRwasser/O.L.
2035

Unabhangig vom INSEK wurden Leitlinien durch die Hochschule Lausitz und die TU
Kaiserslautern in Zusammenarbeit mit Einwohnerinnen und Einwohnern erarbeitet. Die
Vision WeiBwasser/O.L. 2035 als Ergebnis dieses Prozesses wurde 2016 als Leitlinie
fur die weitere Entwicklung der Stadt beschlossen. Sie enthalt neben den Leitlinien
auch Handlungsempfehlungen und Umsetzungsvorschlage.
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Sanierungsgebiet lll ,,Boulevard/Gorlitzer StraBe“ Grofe Kreisstadt WeiBwasser/O.L.

Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung Rahmenbedingungen

3.5 Gesamtstadtisches Entwicklungskonzept

Das 2001 erarbeitete Integrierte Stadtentwicklungskonzept (INSEK) fiir die Grofe Kreisstadt
Weillwasser/O.L. wurde ab 2006 fortgeschrieben und 2011 durch den Stadtrat beschlossen. Im Jahr
2015 erfolgte eine Teilfortschreibung durch die Erarbeitung des Fachteils ,Brachen®.

Nachfolgend werden die Kernaussagen des INSEK 2011/2015 in Bezug auf das Untersuchungsgebiet
zusammenfassend dargestellt.

Fachkonzept/Kernaussage Handlungsanséatze im Untersuchungsgebiet

Rickbau in den e Erhalt des Wohnungsangebotes im Zentrum/ Innenstadt
Stadtrandbereichen e Riickbau schwerpunktmaRig am Stadtrand
Starkung der Zentrumsfunktion o rdumliche Konzentration &ffentlicher Einrichtungen im

Zentrum/Innenstadt
e Stabilisierung des noch vorhandenen Einzelhandelsangebotes
¢ Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
e Sanierung von Fuf3- und Radwegen

Erhaltung von Baudenkmalen bei | e Abriss wirtschaftlich nicht nachnutzbarer Baudenkmale
wirtschaftlicher Nachnutzbarkeit | e Sanierung wirtschatftlich nachnutzbarer Baudenkmale

Innenentwicklung vor Bereitstellung von innerstédtischen Wohnbauflachen
AuBenentwicklung e Freilegung von innerstadtischen Entwicklungsflachen

Vorhaltung nicht sanierten ¢ Erhalt von preiswertem Wohnraum
preiswerten Wohnraumes

Energetische Optimierung von e energetische Sanierung von bestehenden Wohngeb&duden und Neubau
Alt- und Neubauten nach ENEV 2009

Familienfreundliches e Erhalt und Bereitstellung von familienfreundlichen Wohnungsangeboten
Wohnungsangebot

Starkung der Innenstadt als e Fortfiihrung der Sanierung der Altbaubestande

Zentrum fir Wohnen, ...

Ausbau des o Bereitstellung von erforderlichen Flachen
Dienstleistungsangebotes

Starkung der ortlichen Wirtschaft | e Verbesserung der erforderlichen Rahmenbedingungen
Sanierung der technischen und verkehrlichen Infrastruktur

Ausbau des Fernwérmenetzes e Versorgung unversorgter Wohngebiete mit Fernwarme, wenn
wirtschaftlich sinnvoll (Warmedichte ausreichend)

Anpassung der technischen e Erneuerung der technischen Infrastruktur in Verbindung mit
Infrastruktur StralRensanierungen
Ausbau 6rtliches StraRennetz e Ausbau und Sanierung der innerstadtischen FuR- und

Radwegeverbindungen
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Grofe Kreisstadt WeiBwasser/O.L.

Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung

Fachkonzept/
Kernaussage

Reduzierung des CO2-AusstoRRes

Rahmenbedingungen

Handlungsansatze im Untersuchungsgebiet

e energetische Sanierung des Gebaudebestandes

Nutzung erneuerbarer Energien

bedarfsgerechte Kultur- und
Sportstatten

e Nutzung erneuerbarer Energien (z. B. Photovoltaikanlagen und
Solarthermie)

e bedarfsgerechte Sanierung und Umbau von Kultur- und Sportstétten
o Abriss nicht mehr benétigter Einrichtungen/ Gebéaude

Ansiedlung von Einrichtungen fir
praventive Jugendarbeit im
Innenstadtbereich

Bindelung von Kinder- und
Jugendeinrichtungen

e Erhalt und Sanierung von geeigneten 6ffentlichen Gebauden und
Einrichtungen

Konzentration verschiedener Einrichtungen in zentraler Lage
Abriss und Umnutzung nicht mehr benétigter Einrichtungen/Gebaude

Ausbau Bildungs- und Frei-
zeitangebot fir Senioren

Anteil sozial schwacher
Bevolkerung sehr grof3

Sicherung und Erganzung der vorhandenen Einrichtungen
Funktionsanreicherung in vorhandenen Einrichtungen

Sicherung eines entsprechenden Wohnungsangebotes

bedarfsgerechte Kinder- und
Jugendeinrichtungen

e Anpassung des Angebotes an Kindereinrichtungen an die
Bevdlkerungsprognose

Sicherung, Modernisierung und bei Bedarf Neubau langfristig
erforderlicher Einrichtungen

Abriss und Umnutzung nicht mehr benétigter Einrichtungen/Gebaude

wachsender Seniorenanteil an
der Bevdlkerung

weniger Einnahmen durch
Bevdlkerungsrickgang und
Strukturwandel

Sicherung eines entsprechenden Wohnungs- und
Dienstleistungsangebotes
Schaffung entsprechender Wohnungen und Einrichtungen

zielgerichteter Einsatz verfuigbarer Mittel
Einbeziehung Privater (Projektpartner etc.)

Nachnutzung leer stehender
kommunaler Einrichtungen

Verkauf der Einrichtung bei fehlender kommunaler
Nutzungsperspektive
Vermietung an Biiro- und Gewerbenutzer

i STEG
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Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung Rahmenbedingungen

3.6 Demografische Entwicklung

Bevolkerungsentwicklung der Gesamtstadt

Die Stadt WeilRwasser hatte in den letzten 29 Jahren einen Einwohnerverlust von 55,2 %. Dies
bedeutet in absoluten Zahlen einen Riickgang um 19300 Einwohner von 35430 im Jahr 1990 auf nur
noch 15886 Einwohner am 31. Dezember 2019. Die Stadt hat also mehr als die Halfte ihrer
Bevolkerung und somit jeden zweiten Einwohner verloren.
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— Stadt Weillwasser =—Frauen 15-45 Jahre Freistaat Sachsen
Grafik: Bevolkerungsentwicklung 1990 — 2019 WeiBwasser/Freistaat Sachsen Datenquelle: StalLa Sachsen, 2021

Auffallend ist der erst leichte Riickgang bis 1996 um 11,7 % auf 88,3 % der Bevodlkerung von 1990,
dann der sehr starke Rickgang bis zum Jahr 2006 um weitere 30,7 Prozentpunkte auf 57,6 % und
dann der weitere abgeschwachte Ruckgang bis 2019 um 12,7 Prozentpunkte auf 44,8 % der
Bevolkerung von 1990.

Die natlrliche Bevolkerungsentwicklung ist von den Geburten abhangig. Der Anteil der Frauen, die
sich im gebarfédhigen Alter von 15 bis 45 Jahren befinden, ist maRgeblich fir die kinftige
Entwicklung der Gesamtbevdlkerung. Im Zeitraum 1990 bis 2019 reduziert sich der Anteil dieser
Frauen um ca. 78 % auf nur noch 22 %. In Verbindung mit einer seit einigen Jahren stagnierende
Geburtenrate auf niedrigem Niveau wird deutlich, dass sich die Bevolkerung von WeilBwasser aus der
eigenen Population heraus nie mehr derart erholen kann und dass es in absehbarer Zeit keinen
ausgeglichenen Altersaufbau der Bewohnerschaft geben wird. Die Bevolkerung wird zunehmend von
einer alteren Struktur gepréagt, welche auch einen besonderen Anspruch an ihr Umfeld und die Stadt
stellen.
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Naturliche und raumliche Bevolkerungsentwicklung

2019
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B Geburten / Sterbefélle ®m Zuzlge / Fortziige

Grafik: Salden der nattrlichen und raumlichen Bevélkerungsentwicklung Datenquelle: StaLa Sachsen, 2021

Die natirliche und raumliche Bevolkerungsentwicklung hat einen klaren negativen Trend innerhalb der
letzten 29 Jahre. Seit 1992 sind die Salden der Zu- und Fortziige als auch der Geburten und
Sterbefalle durchgangig negativ. Der Sterbetuberschuss pendelt um das langjahrige Mittel von rund
100. Bei gleichzeitig sinkender Einwohnerzahl bedeutet dies jedoch einen kontinuierlichen Anstieg der
Sterbequote. Die Wanderungsverluste bewegten sich bis 2010 auf einem sehr hohen Niveau. Dies hing
vorrangig mit dem Niedergang der ortsansassigen Industrie zusammen. Dieser Trend schwéacht seit
den letzten Jahren jedoch deutlich ab. Inzwischen sind die Wanderungsverluste geringer als der
Sterbeullberschuss.

Altersstruktur
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Grafik: Vergleich des prozentualen Anteils der Alterskohorten 1990/2010/2019 Datenquelle: StaLa Sachsen, 2021

Im Vergleich der Alterskohorten (= Altersgruppen) der Jahre 1990, 2010 und 2019 werden die
Verschiebungen in der altersmafligen Zusammensetzung der Bevélkerung in Weildwasser deutlich
sichtbar. Die Bevdlkerungszusammensetzung verandert sich in allen Alterskohorten. Der Trend zur
alternden Bevolkerung ist klar abzulesen. Alle Altersgruppen unter 40 Jahren haben sich seit 1990
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mehr als halbiert. Alle Altersgruppen ab 40 Jahren sind im Anteil gestiegen. Betragt der Anstieg bei den
40- bis 65-Jahrigen noch fast 50 %, sind es bei den ab 65-Jahrigen Uber 400 % (Vervierfachung seit
1990). Diese Zahlen belegen, wo zukinftig die Schwerpunkte einer an die Bevolkerungsentwicklung
orientierten Stadtentwicklungspolitik zu setzen sind.

Bevolkerungsprognose

Die 7. Regionalisierte Bevolkerungsprognose fur den Freistaat Sachsen weist fur die Stadt
Weilwasser, ausgehend vom Jahr 2019, einen weiteren Bevdlkerungsriickgang bis zum Jahr 2035 um
18 bis 20 % aus. In absoluten Zahlen bedeutet dies einen weiteren Riickgang der Einwohnerzahl um
ca. 2900 bis 3300 Personen auf nur noch 12990 bzw. 12560 Einwohner im Jahr 2035 (je nach
Prognosevariante, Basisjahr 2019 mit 15886 Einwohnern). Dies entspricht einem
Bevolkerungsriickgang von rund 65 % innerhalb von 40 Jahren (seit 1990).

Bevolkerungsentwicklung und -prognose (Variante 2)
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Grafik: Bevolkerungsentwicklung und -prognose Quelle: StaLa Sachsen, 2021, eigene Darstellung

Ausschlaggebend fir diese negative Annahme sind die bisherigen hohen Verluste in der
Bevolkerungsgruppe der Frauen im gebéarfahigen Alter sowie die geringen Geburtenzahlen der
vergangenen 20 Jahre. Sowohl die derzeitige als auch die kunftige Elterngeneration ist bereits soweit
dezimiert, dass auch ein Anstieg der Fertilitatsrate keine nennenswerte Milderung des prognostizierten
Verlaufs oder gar eine Trendwende herbeifiihren konnte.

Die anhaltende Schrumpfung wird mit einer hohen Wahrscheinlichkeit zur weiteren Verschiebung der
Altersstruktur fiihren. In der Folge nimmt die Zahl der Kinder und Jugendlichen weiter ab, wahrend der
Anteil der alten und hochbetagten Einwohner weiter deutlich ansteigen wird. Eine Folge dieser
Entwicklung wird ein weiteres Absinken der Erwerbsféhigenquote sein, welche wiederrum direkten
Einfluss auf die Steuereinnahmen der Stadt und der Kaufkraft der Bevélkerung in WeiBwasser haben
wird.

In den vergangenen Jahren verfolgte die Stadt WeiBwasser das Ziel, sich als Wohn- und
Einkaufsstandort auch fir die umliegenden Kommunen zu profilieren und die sich abzeichnenden
Bevolkerungsverluste durch Halten der eigenen Bevdlkerung und durch Zuwanderungen aus den vom
Bergbau betroffenen Kommunen auf niedrigerem Niveau zu stabilisieren. Investitionen in die
Stadtsanierung und in umfangreiche Aufwertungsmaflinahmen in der Innenstadt haben eine deutliche
Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat bewirkt. Es konnte eine Abschwéachung des
Abwanderungsverhaltens erwirkt werden, jedoch blieben die erhofften Wanderungsgewinne bisher aus.
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Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung Rahmenbedingungen

Bevdlkerung im Untersuchungsgebiet

Zur Betrachtung der Bevdlkerungsentwicklung im Untersuchungsgebiet wurden durch die
Stadtverwaltung Gebietsdaten fiir die Jahre 2011 bis 2018 zugearbeitet. Bevélkerungsdaten aus
vorhergehenden Jahren zuvor liegen nicht vor, wodurch ein Vergleich mit der Gesamtstadt erst ab 2011
moglich ist.
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Grafik: Bevdlkerungsentwicklung 2011-2018 Quelle: Stadtverwaltung WeiBwasser, eigene Darstellung 2019

Im Untersuchungsgebiet lebten 2011 3080 Einwohner und 2018 noch 2744. Somit ist die
Einwohnerzahl innerhalb von sieben Jahren um 336 Einwohner bzw. um 10,9 % zurlickgegangen. Die
Gesamtstadt WeiBwasser weist im gleichen Zeitraum einen Riickgang um 9,5 % auf.

Waéhrend der Einwohneranteil des Erweiterungsgebietes an der Gesamtbevélkerung 2011 rund 17,0 %
betrug, lag der Anteil am Bevolkerungsrickgang der Gesamtstadt von 2011 bis 2018 bei rund 19,7 %.
Damit liegt seit zumindest 2012 eine negativere Entwicklung gegeniber der Gesamtstadt vor (siehe
Grafik).
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3.7 Wohnraumentwicklung

In WeilBwasser gab es 1990 noch 15640 Wohnungen bei einer Bevdlkerung von 35430 Einwohnern.
Daraus ergab sich bei 13627 Haushalten eine Haushaltsgrof3e von 2,6 Einwohnern je Haushalt. Im
Jahr 2000 gab es noch 14640 Wohnungen bei 26 107 Einwohnern, was bei 10878 Haushalten eine
HaushaltsgréRe von 2,4 Einwohnern je Haushalt bedeutete. Schliel3lich gab es im Jahr 2010 nach
umfangreichen RickbaumalRnhahmen und einem weiteren starken Bevolkerungsriickgang noch 10618
Wohnungen bei 19055 Einwohnern, was bei 9701 Haushalten eine HaushaltsgroRe von 1,96
Einwohnern je Haushalt ergab. Wéahrend also innerhalb von 20 Jahren die Bevdlkerung um 46,2 %
zurickging, wurde der Wohnungsbestand um 32,1 % verringert, um den durch den
Bevolkerungsruckgang verursachten Wohnungsleerstand abzubauen.

Weniger Personen je Haushalt in einer Wohnung sind aber auch zum einen ein Zeichen fur die
Uberalterung der Bevolkerung und zum anderen ein Zeichen fiir das Fehlen von Kindern, wie es schon
im Abschnitt Demografie bei den Alterskohorten aufgezeigt wurde. Es gibt immer mehr Single-
Haushalte und Haushalte, in welchen nur noch zwei Personen auf einer Flache fur ursprunglich funf
Personen wohnen.

Im Stadtgebiet Innenstadt, zu welchem das Untersuchungsgebiet gehdrt, gibt es 2010 bei einer
Bevolkerung von 10971 Einwohnern noch 6570 Wohnungen, was bei 4540 Haushalten eine
HaushaltsgréRe von 2,42 Einwohnern je Haushalt bedeutet. Damit liegt das Stadtgebiet Innenstadt mit
einer Haushaltsgrof3e von 2,42 Einwohnern deutlich tiber der HaushaltsgréRe von 1,96 Einwohnern der
Gesamtstadt.

Von den 6570 Wohnungen im Stadtgebiet Innenstadt (100 %) sind 930 Wohnungen (14,1 %) 1-Raum-
Wohnungen, 1698 Wohnungen (25,8 %) 2-Raum-Wohnungen, 3378 Wohnungen (51,4 %) 3-Raum-
Wohnungen, 526 Wohnungen (8,0 %) 4-Raum-Wohnungen und nur 38 Wohnungen (0,6 %) 5- und
mehr Raum-Wohnungen. Diese Zahlen untersetzen die obigen Aussagen zur Bevolkerungsstruktur und
geben einen Aufschluss dariiber, welche Wohnungsgréen zukinftig in Weillwasser noch benétigt
werden.

Bei zunehmenden Single-Haushalten und zunehmender Altersarmut sind dies 1- und 2-
Raumwohnungen zu moderaten Preisen und bei einer gewollten Ansiedlung von jungen Familien mit
Kindern in der Innenstadt sind dies 5-Raum-Wohnungen in verdichteter Baustruktur zu ebenfalls
moderaten Preisen.
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3.8 Energetische Situation

Warmeversorgung Gesamtstadt

Die Energieversorgung zu Heizzwecken in der Stadt Weildwasser und auch in der Innenstadt mit dem
Untersuchungsgebiet lasst sich der unten folgenden Karte mit den Gebieten mit Fernwarme- und
Gasversorgung entnehmen.

Bedingt durch die ehemals sehr dichte und hohe Bebauung am stdlichen Stadtrand mit den dortigen
Plattenbausiedlungen (Fernwarme/Nahwarme mit dezentralen Kohleheizkraftwerken in WeiRwasser bis
1996) und durch die Nahe zum Kraftwerk Boxberg (Fernwarmeversorgung durch das Kraftwerk
Boxberg ab 1996/1997), gibt es in WeiBwasser eine fast komplette flachenmaRige Abdeckung mit
Fernwarme und damit sehr gute Anschlussmdoglichkeiten bis in die Innenstadt und das Stadtzentrum.
Im Rest des Stadtgebietes liegt vollstandig Gas an.

4.4.

[ Mischaebiot

[ ] Gasversorgungege biet I .:: Fermwarme-, und

[ Fernwirmeave rsengungegebiet \-_\__\&\-e‘%m / Gasversorgung INSEK
E x\{d Sindtoerwatung WelBwasser | TEERMAE

Karte Fernwarme- und Gasversorgungsgebiete Quelle: INSEK Weillwasser, 2011

Bedingt durch den Ruckbau von Wohngeb&uden in Plattenbauweise am siidlichen Stadtrand und auch
in der Innenstadt mussten bereits umfangreiche Anpassungsmaflinahmen im Bereich der technischen
Infrastruktur und hier insbesondere beim Fernwarmenetz vorgenommen werden. Dementsprechend
werden auch der weitere Rickbau von Wohnungen und die energetische Sanierung von
Wohngebauden in den Fernwarmeversorgungsgebieten eine weitere finanzintensive Anpassung und
Modernisierung des Fernwarmenetzes erforderlich machen.
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Energie- und Klimaschutzkonzept

Das Energie- und Klimaschutzkonzept der Grof3en Kreisstadt Weil3wasser/O.L. von 2014 hat aus der
energetischen Analyse der Gesamtstadt eine realistische Strategie fir die Zukunft der Stadt abgeleitet.
Die folgenden Ziele daraus haben einen Bezug zum Untersuchungsgebiet:

Rickbau und die Entwicklung von Wohnraum erfolgen stets unter - auch energetischen -
Nachhaltigkeitsgesichtspunkten.

Die (Weiter)Entwicklung von Grinzigen und -strukturen sichert ein hochwertiges Wohnumfeld und
wirkt der sommerlichen Aufheizung versiegelter Bereiche entgegen.

Im eigenen Einflussbereich der Stadt sollen bei Sanierungs- und Umbauvorhaben konsequent die
Energieeffizienz, die ©kologische Vertraglichkeit und der Einsatz erneuerbarer Energien im
Vordergrund stehen, mit dem Ziel langfristig den Energieverbrauch und damit die CO2 -Emissionen
zu reduzieren.

Energieeffizienz, Okologie und Klimaschutz sind zunehmend wichtige Entscheidungskriterien bei
Investitionsvorhaben.

Controlling fir den Bereich der kommunalen Liegenschaften soll Einsparméglichkeiten aufzeigen.
Daflr erfolgt die regelméRige Erfassung und Auswertung der Verbrauchswerte von Strom, Wéarme
und Wasser der stadtischen Gebaude und Anlagen.

Die Stadtverwaltung geht in Sachen Energieeffizienz in ihrem Handeln mit gutem Beispiel voran.
RegelmaRige Informationen und Aktionen fir die Burgerinnen und Burger sollen dazu fuhren, die
Bewusstseinshildung in der Bevdlkerung hinsichtlich Energieeffizienz/-einsparung zu forcieren und
das Nutzerverhalten positiv zu beeinflussen.

Die Energieversorgung auf Basis von im Stadtgebiet erzeugter erneuerbarer Energie, inshesondere
aus Photovoltaik-, Kraft-Warme-Kopplungs-und Geothermieanlagen, ist zentrales Ziel der Stadt, um
so viel wie moglich Wertschépfung in der Region zu erhalten. Inshesondere die Nutzung geeigneter
Dach- und Brachflachen fur Photovoltaik-/Solarthermieanlagen und z. B. zur Biomasseproduktion in
Form von Kurzumtriebsplantagen wird von der Stadt beférdert.

Der OPNV wird in seiner Struktur gesichert. Insbesondere das Busliniennetz wird mit Unterstiitzung
der Stadt stetig bedarfsgerecht weiterentwickelt bzw. angepasst. Die Fahrradinfrastruktur soll in der
Stadt verbessert und ausgebaut werden. Das betrifft sowohl Fahrradwege, u. a. fir
Fahrradfreizeitaktivitaten, als auch das Angebot an Fahrradabstellméglichkeiten.

Um der sommerlichen Aufheizung versiegelter Bereiche entgegenzuwirken, sorgt die Stadt dafr,
dass ausreichend Durchliftung der Stadtgebiete erfolgen kann und das Grin in der Stadt
zielgerichtet ausgebaut und miteinander vernetzt wird.

Die Einflussmdglichkeiten der Stadt in der Bauleitplanung und bei stadtebaulichen MaRnahmen fir
mehr Energieeffizienz und Klimaschutz werden dabei ausgeschopft.
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4 Bestandsaufnahme Untersuchungsgebiet

4.1 Lage und Abgrenzung

Das ca. 44 ha grofe Untersuchungsgebiet liegt sidlich der Bahnlinie, schwerpunktmafig im
suddgstlichen Teil des als ,Zentrum* bezeichneten Stadtgebietes.

Karte Stadtgebiete mit Lage Untersuchungsgebiet Quelle: Stadtverwaltung WeiRwasser, 2016

Der zu untersuchende Bereich wurde flurstlicksgenau abgegrenzt. Die detaillierte Abgrenzung kann
dem Plan 1 ,Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen® im Anhang entnommen werden.

An das Untersuchungsgebiet grenzen westlich Plattenbaugebiete (1, ,Boulevard®) sowie die Bruno-
Birgel-Oberschule (2) an. Sudwestlich befindet sich der Oberlausitzer Sport- und Freizeitpark (3) mit
der Eissporthalle (4), dstlich Einfamilienhausbereiche (5) sowie Kleingarten (6) und Wald (7). Am
nordliche Rand grenzen gewerbliche Nutzungen und Gartenparzellen an (8). Das Stadtzentrum ist
etwa 500 Meter entfernt (2).

Siehe dazu auch Plan 1 — Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen
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4.2 Siedlungsstruktur/Bebauung

Siedlungsstrukturell entwickelte sich das Untersuchungsgebiet von West nach Ost. Die altesten
Gebaude aus der Grunderzeit befinden sich ganz im Westen, an der Bautzener Stral3e. Die jlingste
Bebauung besteht aus Plattenbauten der 70er-Jahren im Siden des Untersuchungsgebietes.

Die Entstehungsjahre lassen sich gut an den Gebaudetypologien der folgenden Abbildung erkennen.
Im Osten des Untersuchungsgebietes dominieren Plattenbauten mit groRen Gebaudegrundflachen, im
Westen hingegen dominieren Ein- bzw. Zweifamilienhduser mit kleinen, einzeln stehenden
Gebaudegrundflachen (in Rot sind die stadtischen Grundstiicke dargestellt).

- S W

Karte: Bebauung im Untersuchungsgebiet Quelle: Stadtverwaltung WeiBwasser, 2016, eigene Erganzungen

sl AN~
Das Teilgebiet West (A) pragen ein- und mehrgeschossige Ein- und Mehrfamilienhduser aus den
20er/30er-Jahren (2), villenartige Gebaude der Griinderzeit an der Bautzener StralRe (1).

Im Teilgebiet Nord (B) préagen viergeschossige Wohngeb&dude in Mauerwerksbau oder Grof3tafel- bzw.
GrolRblockbauweise der 50er/60er Jahre das Erscheinungsbild (3). Entlang der LutherstraBe stehen
zweigeschossige Wohn- und Geschaftshauser in Reihenbauweise (4), im Paul-Keller-Weg und der
Schillerstra3e gibt es 1%-geschossige Doppelhduser (5) aus den 1920er-Jahren. Im Gebiet befinden
sich weiterhin an den Randern Ein- und Zweifamilienhduser aus den 1930er-Jahren, welche
vornehmlich teilsaniert sind. Im Teilgebiet Sud (C) pragen flunfgeschossige Plattenbauten aus den
1970er-Jahren (6) und ein zweigeschossiger Geschéftsbau (7) aus den 1990er-Jahren das
Erscheinungsbild. Das gesamte Untersuchungsgebiet ist, bis auf die Bebauung entlang der
Lutherstral’e, durch die offene Bebauungsstruktur gepragt. Zwischen den Baukérpern der
mehrgeschossigen Wohngebaude und nérdlich der Heinrich-Heine-StraRe befinden sich grofRRen
Freiflachen.

Siehe dazu auch Plan 2 — Stadtbild.
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4.3 Kulturdenkmale

Im Untersuchungsgebiet gibt es nur sechs Kulturdenkmale. Es handelt sich dabei um finf
Wohnhéauser und eine Skulptur.

Die Denkmaldichte ist so gering, da die Bereiche im Osten des Untersuchungsgebietes mit
Geschosswohnungsbauten erst ab den 50er/60er Jahren erstmalig bebaut wurden und damit relativ
jung sind. Uberdies weisen die Gebaude keine individuellen Besonderheiten auf, sondern sind haufig
vorkommende Typenbauten.

Die Ein-/Zweifamilienhausbebauung im Westen des Untersuchungsgebietes wiederum entstand in
den 30er-Jahren. Auch handelt es sich um Typbauten, die als Siedlungsbauten auch héaufig
vorkommen und keine spezifischen Besonderheiten aufweisen.

Die Bebauung der Bautzener Stral3e, an der westlichen Grenze des Gebietes, besteht aus individuell
geplanten Gebéauden, teilweise aus der Grinderzeit. Hier besteht die héchste Denkmalsdichte.

Karte: Kulturdenkmale im Untersuchungsgebiet Quelle: Stadtverwaltung WeiBwasser, 2016, eigene Ergdnzungen

Im Untersuchungsgebiet sind mit folgende sechs Denkmale vorhanden (Stand 03/2020)

1, 2: Bautzener Stral3e 38, Villa; Lessingstrale 2, Villa

3, 4: Schillerstraf3e 1, Wohnhaus in offener Bebauung und Ecklage; 2.5: Schillerstral3e 4, Villa

5: GutenbergstraBe/Humboldtstral3e, Skulptur (Sandsteinplastik)

6: Gorlitzer Stral’e 36, Wohnhaus in offener Bebauung und Nebengebaude

Siehe dazu auch Plan 5 — Bausubstanz und Denkmalschutz
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4.4 Nutzungsstruktur

Entlang der Bautzener Strae, im westlichen Teil des Untersuchungsgebietes, dominieren
Handelseinrichtungen, gewerbliche Dienstleister und 6ffentliche Einrichtungen. Eine weitere
Konzentration mit Handelseinrichtungen und gewerblichen Dienstleistern ist entlang der LutherstraRe
im Zentrum des Untersuchungsgebietes. An der Ecke GutenbergstralBe/Humboldtstra3e befindet sich
ein Lebensmittelmarkt. Die sonstigen Bereiche des Untersuchungsgebietes werden durch
Wohnnutzungen gepréagt. Handwerkliche Gewerbebetriebe sind kaum vorhanden.

Leerstdnde konzentrieren sich in den GroBwohngebietes im Osten. Ein dominierender
Komplettleerstand ist das Geb&ude der ehemalige Kita Regenbogen an der Bertolt-Brecht-Stral3e.
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Quelle: Stadtverwaltung WeiBwasser, 2016, eigene Ergéanzungen

Karte: Nutzungen Untersuchungsgebiet

1.1 EDEKA, Nah & Gut, HumboldtstralRe 39a 2.1 Bruno-Burgel-Oberschule, Lutherstral3e 22*

1.2 Geschéafte und Dienstleistungen an der Lutherstrale 2.2 Geschwister-Scholl-Grundschule, Bautzener Str. 44*
1.3 Gesundheitszentrum, Lutherstralle 71 2.3 Kita Regenbogen, Martin-Schulz-StraRe 1*

1.4 Dienstleistungen an der Bautzener StraRe 2.4 Kita Sankt Johannes, Gorlitzer Str. 22*

3.1 3-Feld-Sporthalle, LutherstralRe 22* 4.1 Haus der Begegnung e.V., Lutherstral3e 64a

3.2 Schwimmbhalle, Schweigstrale 27* 4.2 Betreutes Wohnen Diakonie, Heinrich-Heine-Str. 44
3.3 Oberlausitzer Sport- und Freizeitpark* 4.3 Kath. Kirche mit Gemeindezentrum, Bautzener Str. 40*
3.4 Vereinspavillon Sorauer Platz 2*

* Einrichtung aulRerhalb des Untersuchungsgebietes

Siehe dazu auch Plan 4 — Nutzungsstruktur und funktionale Bestandsanalyse
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4.5 Erschliel3ung

Verkehrsnetz

Das verkehrstechnische Grundgerist des Untersuchungsgebietes bilden die Lutherstra3e als Nord-
Sud-Achse und die Heinrich-Heine-StralRe als West-Ost-Achse. Den westlichen Rand des
Untersuchungsgebietes bildet die Bautzener Strale (Staatsstralle 156), den nérdlichen Rand bildet
die LutherstralRe.

In den vergangenen Jahren wurden ErschlieBungsstraflen im Gebiet saniert. Im Zuge der
Sanierungen wurde in der Regel auch die StralRenbeleuchtung erneuert und auf LED-Technik
umgestellt. Fur etwa 70 % aller StralRen und Wege im Gebiet besteht jedoch Handlungsbedarf, da
diese noch unsaniert oder nur teilsaniert sind:

o Teilgebiet West: Uhlandstral3e, Lonshof, Goethestralde, Lutherstral3e

o Teilgebiet Nord: Gutenbergstralle, Humboldtstral3e, Eichendorffweg

o Teilgebiet Sud: Heinrich-Heine-Stral3e, Bertolt-Brecht-Stral3e, Hanns-Eisler-Stralle

Ruhender Verkehr

StraBenbegleitend und auf den privaten Grundstiicken befinden sich Stellplatzanlagen fir Pkw.
Innerhalb der GroRwohngebiete kann die Nachfrage nicht durch die vorhandenen Stellplatze befriedigt
werden. An der Hanns-Eisler-Stral3e und der Bertolt-Brecht-Strale wird deswegen auf unbefestigten
Grunflachen entlang der StraBen geparkt. Grol3e offentliche Stellplatzanlagen befinden sich nicht im
Untersuchungsgebiet; viele direkt an den StraBenraum angrenzende Stellplatze befinden sich im
Eigentum der Wohnungsunternehmen. An der Gutenbergstrale und entlang der suddstlichen
Gebietsgrenze befinden sich grof3e Garagenanlagen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der offentliche Personennahverkehr wird in  Weilwasser/O.L. durch den Zweckverband
Verkehrsverbund Oberlausitz-Niederschlesien (ZVON) betrieben. Im Untersuchungsgebiet befinden
sich die Haltestellen ,Ambulanz®, ,Heinrich-Heine-Straf3e* und ,Humboldtstralle®. Die Haltestellen
werden durch die Stadtbus-Linie 77 (WeiBwasser Busbahnhof) und die Regionalbuslinien 262 (Niesky
Busbahnhof) sowie S99 (WeilBwasser Friedenseiche) erschlossen.

Ab WeilRwasser Busbahnhof besteht tiber den benachbarten Bahnhof WeiBwasser Anschluss an das
Uberregionale Schienennetz in Richtung Cottbus bzw. Gdrlitz/Zittau. Buslinien verkehren von dort in
Richtung Bad Muskau, Hoyerswerda, Uhyst, Niesky und Rothenburg/O.L.

Siehe dazu auch Plan 6 — Stadtebauliche Missstande.
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Offentliche ErschlieRungsanlagen Sanierungs- und Modernisierungsbedarf
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Heinrich-Heine-StralRe Bertolt-Brecht-Stral3e Hanns-Eisler-Stralle
Quelle: die STEG
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4.6 Grun-und Freiflachen

Wie im Plan Stadtbild in der Anlage ersichtlich, ist das Untersuchungsgebiet in allen Teilgebieten
durch viele Griin- und Freiflachen geprégt. Diese befinden sich in der Regel in privatem Eigentum.

In den Grunflachen mit offentichem Charakter (stadtisches und privates Eigentum im
GroBwohngebiet) sind die gestalterischen Defizite aufféllig. Es fehlen Angebote, insbesondere
Begegnungsbereiche wie Spielplatze und Aufenthaltsbereiche fir alle Altersgruppen unter den
Gesichtspunkten Mehrgenerationswohnen und sozialer Integration.

Einige Griunflache sind kaum gegliedert: grof3flachige Rasenflachen weisen keine Bepflanzung auf
und schopfen damit ihre Potenziale zur Verbesserung des innerstadtischen Klimas (Mikroklima) nicht
aus.

Problematisch ist auf einigen Griin- und Freiflachen auch die fehlende Barrierefreiheit, die dadurch
Bewegungsraume fur Menschen mit Behinderungen oder altere Bewohner stark einschranken

Griin-, Frei-, Spiel- und Sportflachen

Grinflache Heinrich-Heine-Str. | Spielplatz Heinrich-Heine-Str. Sportfeld Heinrich-Heine-Str.
Quelle: die STEG

Siehe dazu auch Plan 2 — Stadtbild.
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4.7 Energetische Situation

Warmeversorgung Untersuchungsgebiet

Im Untersuchungsgebiet gibt es in den o6stlichen Bereichen, die durch Geschosswohnungsbauten
gepragt sind, eine flachendeckende Fernwérmeversorgung (siehe violette Einfarbung im Plan unten).
In den westlichen Bereichen, die vornehmlich durch Einfamilienhduser gepragt sind, besteht eine
Mischversorgung (Gas-, einzelne Fernwarmeanschlisse sowie auch individuelle Lésungen). Aufgrund
der nur geringen Bau- und Bewohnerdichte sind diese Bereiche fiir eine wirtschaftliche
Fernwarmeversorgung nicht geeignet.

S
©

[] Mischgebiet
[ ] Gasversorgungsgebiet
Fernwimeversorgungsgebiet

4
4

Karte Heizenergieversorgung Untersuchungsgebiet und Umfeld

Quelle: Stadtverwaltung WeiRwasser 2016
Energetischer Sanierungsstand der Gebaudesubstanz

Der Wohnungsbestand zeichnet sich durch einen hohen Anteil geddmmter Fassaden und erneuerter
Fenster aus. Auffallig sind jedoch auch viele nur teil- und unsanierte Gebaude. Dies deckt sind mit der
Angabe der Gebaudeeigentimer aus der Befragung: Nur 81 % der Teilnehmer bezeichnen den
Gebaudezustand von Dach und Fassade als saniert (12 % teilsaniert, 7 % unsaniert).

Inwieweit von auf3en nicht sichtbare energetische Sanierungen an der Heizungsanlage, im Dach oder
an Geschossdecken/-béden erfolgt sind, wurde Uber die Fragebdgen ermittelt. 89 % der
Hauseigentiimer bezeichnet das Heizsystem als saniert. Viele der in den Jahren nach der Wende
sanierten Heizungsanlagen sind inzwischen jedoch verschlissen und energetisch nicht mehr
zeitgemal und missen ersetzt werden.

Im Ergebnis ist der Handlungsbedarf fiir eine weitere energetische Sanierung der
Gebaudesubstanz deutlich.

Siehe dazu auch Plan 5 — Bausubstanz und Denkmalschutz.
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StraRenbeleuchtung

Die folgende Karte gibt einen Uberblick tiber StraBenziige, an denen noch keine Umriistung auf
energiesparende StraRenbeleuchtung erfolgte:

e 2.1 Lénshof,

e 3.1 Gutenbergstralie, 3.2 Paul-Keller-Weg, 3.3 Eichendorfweg,

e 4.1 Bertolt-Brecht-Stral3e, 4.3 Hanns-Eisler-Stral3e

StraRenbeleuchtung

2.2 SchillerstraBe 4.2 Bertolt-Brecht-Stral3e
StraBenbeleuchtung (alt) 3.1 Gutenbergstrale StralRenbeleuchtung (alt)
StralRenbeleuchtung (alt)

Quelle: STEG
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4.8 Eigentumsverhaltnisse

Die Wohngebaude im Untersuchungsgebiet befinden sich in Privateigentum. Die Wohngebaude in
Plattenbauweise sind mehrheitlich im Eigentum von Wohnungsgesellschaften. Dabei handelt es sich
um die

¢ WBG Wohnungsbaugesellschaft mbH Weilwasser
o WGW Wohnungsbaugenossenschaft Weillwasser eG
¢ WGO Wohnungsbaugenossenschaft in der Oberlausitz eG

Wohnungen in neun Wohnblécken an der Schillerstralle, dem Eichendorffweg und der
Gutenbergstralle wurden teilweise oder vollstandig an Selbstnutzer oder sonstige Private veraul3ert.

Das Grundstiick der ehemaligen Kita Regenbogen an der Bertolt-Brecht-Stral3e, das Grundstuick der
Garagenhdfe zwischen Heinrich-Heine- und Thomas-Jung-Stral3e sowie die Parkanlage nordlich der
Heinrich-Heine-StraBe befinden sich in stadtischem Eigentum, ebenso wie samtliche
ErschlieRungsstrafen. Eine Ausnahme bilden Teilbereiche der Lessingstral3e (FISt. 156, 157 sowie
Teilflachen von FISt. 148 und 149).

Die Flurstlicke der Bautzener Straf3e sind Eigentum der Bundesrepublik Deutschland.

Aufgrund der Eigentimerverteilung und der Eigentumsverhéltnisse sind sehr gunstige
Voraussetzungen fir die Sanierungsdurchfuhrung gegeben. Im Einzelnen werden diese in dem
Plan Eigentumsverhaltnisse in der Anlage dargestellt.

Siehe dazu auch Plan 3 — Eigentumsverhéltnisse.
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5 Stadtebauliche Missstande und Potenziale

Der Gesetzgeber formuliert stadtebauliche Missstande in § 136 BauGB wie folgt:
yotadtebauliche Missstande liegen vor, wenn:

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit den
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit
der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Berlicksichtigung der Belange des
Klimaschutzes und der Klimaanpassung nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage
und Funktion obliegen.”

Nachfolgend werden die stadtebaulichen Missstdnde und Mangel aufgefiihrt, welche die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, das Ortshild und die Funktion wesentlich
beeintrachtigen. Die Angaben beruhen auf der 6rtlichen Bestandsaufnahme im November 2019. Die
genaue Lage einzelner Missstande kann dem Plan 6 - Stadtebauliche Missstande - enthommen
werden.

Bausubstanz

Das Untersuchungsgebiet weist einen mittleren Sanierungsgrad auf. Ca. 50 % der Mehrfamilienh&user
(in Massiv-, Block- und Plattenbauweise) und ca. 70 % der Ein-/Zweifamilienhduser sind ohne
bauliche Méngel.

Als Hauptméngel an der Bausubstanz sind zu nennen:

. erhebliche Mangel an der ehemaligen Kita Regenbogen (Bertolt-Brecht-Stral3e 1)

. erhebliche Mangel an der Kaufhalle EDEKA nah & gut (Humboldtstral3e 39a)

. teilweise erhebliche Mangel am Haus der Begegnung e.V., Lutherstral3e 64a

« Wohngebaude mit teilweise erheblichen Mangeln: Humboldtstralle 2/4/6 und 8/10/12, Gorlitzer
StralBe 36, SchillerstralBe 10

. geringe Mangel Hauptgebdude weisen 21 Mehrfamilienhduser in Massiv-, Block- und
Plattenbauweise und ca. 30 Ein-/Zweifamilienh&duser auf

Gebaudeleerstand

Leerstéande bzw. Teilleerstdnde befinden sich nicht nur in Gebduden mit geringem Sanierungsgrad.
Raumliche Schwerpunkte der Wohnungsleerstande befinden sich in den Geschosswohnungsbauten
der Wohnungsunternehmen im Bereich der Humboldt- und Gutenbergstrale sowie der Bertolt-Brecht-
und Hanns-Eisler-Stral3e.

Gewerbliche Leerstande konzentrieren sich auf die Gebaude an der Lutherstrale.

Funktionale und gestalterische Mangel im ErschlieBungsbereich

. StraBen: die Fahrbahnbeldge der Uhlandstral’e, der Goethestrale, der Lutherstralle, der
GutenbergstralRe, der Humboldtstral3e (nordlicher Teil), des Eichendorffweges, der Heinrich-Heine-
Stral3e, der Bertolt-Brecht-Stral3e, der Hanns-Eisler- und der Thomas-Jung-Stral3e weisen teilweise
erhebliche bauliche Mangel auf.
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« FuB- und Gehwege (nicht straRenbegleitend): funktionale, bauliche und gestalterische Mangel gibt
es insbesondere auf der 6ffentlichen Grinflache nérdlich der Heinrich-Heine-StraRe. Auch weisen
die Wege innerhalb der GroRwohngebiete Missstande auf. Die Barrierefreiheit bei Wegen und in
Platzbereichen ist nur unzureichend ausgepragt.

. Kreuzungsbereich GutenbergstraRe/HumboldtstralRe: Der Kreuzungsbereich weist funktionale
Mangel auf und stellt insbesondere fur FuRganger und Radfahrer einen Gefahrenbereich dar. Im
Zusammenhang mit der Sanierung der Straf3en ist eine grundlegende Umgestaltung notwendig.

. Stellplatzangebot: fir PKW besteht innerhalb der GroRBwohngebiete eine mangelhafte
Parkplatzsituation, von der hier insbesondere die Anwohner betroffen sind.

Offentliche und 6ffentlich genutzten Griinflachen

Instandsetzungsbedarf bzw. gestalterische Mangel weisen diverse offentliche bzw. 6ffentlich genutzte
Grunflachen im Untersuchungsgebiet auf. Haufig gehen diese mit funktionalen M&ngeln einher
(Spielplatze, Treffpunkte fir Jugendliche, Bewegungsangebote, Sitzbereiche etc.). Insbesondere
betrifft diese die

. Offentliche Griinflache noérdlich der Heinrich-Heine-StralRe

Immissionsbelastung

. Larm- und Luftverschmutzung: durch das Uberregionale Stral3ennetz entlang der Mei3ner Stral3e
sowie den Bahnverkehr der Deutschen Bahn

« Verkehrsbelastung: hohes Verkehrsaufkommen auf der Bautzener Strafe und der Heinrich-Heine-
StralRe

Offentliche Einrichtungen/Versorgungsinfrastruktur

. Funktionale Méngel an 6ffentlichen und 6ffentlich genutzten Gebduden: am Haus der Begegnung
e.V., Lutherstralle 64a

. Einzelhandel: leer stehende Ladengeschéfte in der Lutherstralie

Ortsbild
. Bauliicken: Lutherstra3e 15 (Flurstiick 326/4)

. Fehlende Raumkanten: Nordseite der Heinrich-Heine-Strafl3e

« Ungenutzte/leer stehende Grundstiicke: Bertolt-Brecht-Strale 1 (Komplettleerstand ehemalige Kita
Regenbogen), LutherstraBle 15 (Freifliche), Nordseite der Heinrich-Heine-StralRe (Grinflache,
ehemals teilweise bebaut mit der 5. Grundschule (bis 1991 6. POS "Hans Beimler")

. Gestaltungsméangel im Grundstiicksbereich: Garagenhdfe zwischen der Heinrich-Heine-Strale und
der Thomas-Jung-Stral3e

AbschlieBend muss festgestellt werden, dass das Untersuchungsgebiet viele Potenziale fir
Funktionen aufweist, die bei einer Starkung zur funktionalen Aufwertung der zentrennahen Wohnlage
genutzt werden kdnnen. Die Beseitigung stadtebaulicher, rAumlicher und gestalterischer Missstande
im gesamten Gebiet durch Sanierung und NeuerschlieBung kann dazu einen starken Beitrag leisten.
Alle Mal3nahmen sollten barrierefrei bzw. barrierearm angelegt werden.

Siehe dazu auch Plan 6 — Stadtebauliche Missstande.
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5.1 Darstellung nach Teilgebieten

Charakteristik Funktion

Siedlungsgebiet mit Einfamilienh&usern, Doppelh&duser aus den 20er/30er-Jahren Stadtentwicklungsschwerpunkt fur
villenartige Gebaude der Griinderzeit an der Bautzener Stral3e Wohnen
hohe Durchgriinung, insbesondere auf Privatgrundstiicken Ziele:

wenige Geschéfte und Dienstleister an der Bautzener Strafle und Lutherstralle

Schwerpunkt auf selbstgenutztem Wohneigentum, wenige Mehrfamilienmietshéuser * Energetische Sanierung des

; B Wohnungsbestandes
Missstande:  Sanierung von Straen- und
1. teilsanierte private Wohnungsbestéande Gehwegen
2. unsanierte Straf3en- und Gehwege * Energetische Sanierung der
3. teilsanierte StralRen- und Gehwege StralRenbeleuchtung

Quelle
4 5 ! Luftbild:
; i ] Y = T ! RAPIS, 2020,
ol o 020 (ameapiese - L > eigene
zw@’ﬂﬁ%&;ﬁ TN R 3 - o Darstellung

Potenziale/Starken

zentrumsnahe Wohnlage

hoher Sanierungsstand im privaten Wohnungsbestand (Private und Wohnungsunternehmen)
starke Durchgriinung im privaten Bereich
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Charakteristik Funktion

Bebauungsschwerpunkt aus viergeschossigen Wohngebauden in Mauerwerksbau oder | Stadtstabilisierungsschwerpunkt mit

Grof3tafel- bzw. Gro3blockbauweise der 50er/60er Jahre Wohnen, Einkaufen, Handel und

Entlang der LutherstraBe zweigeschossige Wohn- und Geschaftshauser in Gewerbe

Reihenbauweise, im Paul-Keller-Weg und der Schillerstrae Doppelhduser aus den Ziele:

1920er-Jahren. An den Randern Ein- und Zweifamilienhduser aus den 1930er-Jahren o

Wohn- und Geschéftshauser entlang der LutherstraRe * Stabilisierung der Bewohnerzahl

Missstande:  Stabilisierung der Wohnnutzungen
Isss ’  Stabilisierung der Handels- und

1. leer stehende Wohnungen im sanierten Geschosswohnungsbau Dienstleistungsstruktur

2. leer stehende Gewerbeflachen in Wohn- und Geschéftsgebauden « Energetische Sanierung Gebaude

3. energetisch unsanierte Wohn-/Geschéftshauser « Modernisierung der Beleuchtung

4 fehlende Fu3- Radwegeverbindung « Sanierung von StraRen- und

5. ungestaltete 6ffentliche Freiflachen Gehwegen

6. unsanierte Stralen und Gehwege « Energetische Sanierung der

7. unsanierte Straf3enbeleuchtung StraBenbeleuchtung

8. keine Betreuungsangebote fiir Senioren direkt im Gebiet

Quelle Luftbild: RAPIS, 2020,
eigene Darstellung

Potenziale/Starken

zentrumsnahe Wohnlage

hohe Durchmischung von Eigennutzern und Mietern

Fernwérmeversorgungsgebiet

starke Durchgriinung in den privaten und 6ffentlichen Freibereichen mit hohem Aufwertungspotenzial
Oberschule direkt westlich angrenzend
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Charakteristik

Stadterweiterungsgebiet der 1970er-Jahre

Wohngebaudebestand im Geschosswohnungsbau in Plattenbauweise
Wohngebaudebestand der beiden grolen Wohnungsunternehmen (WBG, WGW)

Kita Regenbogen und Haus der Begegnung aus den 1970er-Jahren an der Lutherstralle
Gesundheitszentrum aus den 1990er-Jahren an der LutherstraRe

Missstéande:

1. leer stehende Wohnungen im (teil)sanierten Geschosswohnungsbau (Plattenbauten)
2. fehlende Aufzuge im (teil)sanierten Geschosswohnungsbau (Plattenbauten)

3. funktional-gestalterische Méangel der Freiflachen

4. unsanierte 6ffentliche StralRen und Gehwege mit unsanierte Stral3enbeleuchtung

5. Sanierungsbedarf an Haus der Begegnung e.V.

6. leer stehendes Gebaude der ehemaligen Kita Regenbogen

Funktion

Stadtentwicklungsschwerpunkt
Wohnen und Dienstleistungen

Ziele:

o Starkung des Wohnens bei
gleichzeitiger Priifung von
RiickbaumaRnahmen

« Herstellung Barrierefreiheit durch
Anbau von Aufziigen

e Sanierung von Straflen- und
Gehwegen

* Energetische Sanierung der
StralRenbeleuchtung

Stadtebauliche Missstande und Potenziale

mit
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Quelle Luftbild:
RAPIS, 2020,
eigene Darstellung

Potenziale/Starken

teilweise hoher Sanierungsgrad im peripheren 6ffentlichen Bereich (Straen, Gehwege, Parkierungsanlagen)

hoher Sanierungsgrad im Wohnungsbestand der Wohnungsunternehmen (energetisch)
Fernwarmeversorgungsgebiet

Kita in fulRlaufiger Nahe und Begegnungseinrichtung fur sozial benachteiligte Menschen im Gebiet (Haus der Begegnung e.V.)

Gesundheitsversorgung direkt im Gebiet
direkt angrenzend zum Oberlausitzer Sport- und Freizeitpark
starke Durchgriinung im privaten und &ffentlichen Freibereich
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Stadtebauliche Missstande und Potenziale

5.2 Zusammenfassung nach Handlungsfeldern

Missstande

Potenziale

hoher Leerstand in teil- und vollsanierten Wohnungs-
bestanden der Wohnungsunternehmen (bes. Plattenbau)

Potenziale fir Riickbau von auen nach innen, ohne
sichtbare Baullicken zu schaffen

fehlende Aufziige und fehlende barrierearme Wohnungen
im Geschosswohnungsbau (Block- und Plattenbauweise)

professionelle Eigentiimer mit umfangreichem
Gebéaudebestand als Partner fir Umstrukturierung

leer stehende Gewerbeflachen in Wohn- und Geschafts-
gebauden

noch energetisch teilsanierte Wohn- und Geschéfts-
gebéude in zentralen Lagen und in der Gebietsflache

Umnutzungs- und Nachnutzungspotenzial in leer
stehenden Wohn-, Geschéfts- und Sonderbauten

hoher Sanierungsstand in den zu erhaltenden Geschoss-
wohnungsbestéanden der Wohnungsunternehmen

Integration erneuerbarer Energien bei der
Sanierung/Modernisierung des Gebaudebestandes

Fernwarmeversorgungsgebiet mit Riickgang der
Versorgungsdichte durch Wohnungsleerstand

teilweise sehr schlechter Zustand der Anwohnerstraf3en
(StraRe, Gehweg und Strafl3enbeleuchtung)

Dachflachenpotenziale fiir die Installation von Photovoltaik
und Solarthermieanlagen auf sanierten Gebauden

hoher Frei- und Grinflachenanteil ermdglicht Umsetzung
erforderliche MaBnahmen (Stellplatze, Geh-Radwege)

teilweise fehlende Ful3- und Radwegeverbindung inner-
halb der Teilgebiete fur alle Alters- und Nutzergruppen

Defizite an der Griingestaltung 6ffentlicher Frei- und
Grunflachen, teils fehlende Vernetzung

nahe Ziele wie Stadtzentrum und den Oberlausitzer Sport-
[Freizeitpark zur Steigerung von Ful3- und Radverkehr

Flachenpotenziale fir die Anpflanzung von Grof3griin und
einer nachhaltigen Griinvernetzung in den Teilgebieten

funktionale Defizite der Griin- und Freiflachen fir Kinder,
Senioren und Behinderte

Uberalterung, insbesondere im Geschosswohnungs-
bestand der Wohnungsunternehmen

Flachenpotenziale fiir die funktionale Aufwertung
wohnungsnaher Freiflachen fur spezielle Nutzergruppen

Gebaudepotenziale fur nicht-investive Angebote sozialer
Trager fur alle Alters- und Nutzergruppen

hohe soziale Betroffenheit (Einkommen, Kaufkraft,
Schwerbehindertenrate)

Trager fur nicht investive Mal3nahmen fiir besondere
Alters- und Nutzergruppen stehen bereit
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6 Fotodokumentation

Teilgebiet West (westlich LutherstralRe)

s TS

LutherstraRe

* die links abgebildete katholische Kirche Heilig Kreuz grenzt unmittelbar an das Untersuchungsgebiet
Quelle: die STEG
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Gorlitzer Stral3e

HumboldtstraRe

HumboldtstraRe

Quelle: die STEG
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Teilgebiet Nord (6stlich LutherstraRe, nérdlich Heinrich-Heine-StralRe)

Heinrich-Heine-Stralle

Quelle: die STEG
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Teilgebiet Sud (sudlich Heinrich-Heine-StralRe)

Heinrich-Heine-Stralle

Lutherstral3e / Thomas-Jung-Strafie

Quelle: die STEG
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7 Beteiligung der Betroffenen

7.1 Vorbemerkungen

Die Eigentimer, Mieter, Pachter und sonstigen Betroffenen im Gebiet missen nach § 137 BauGB
beteiligt werden, da fir sie im Zusammenhang mit der Durchfihrung der MaRnahmen unterschiedlich
starke Auswirkungen zu erwarten sind. Die angestrebten Sanierungsziele sind von Anfang an offen
darzulegen. Im Rahmen o&ffentlicher Diskussionen sollen den Betroffenen Moglichkeiten und
Perspektiven der Sanierung erlautert werden.

Die Information zu der vom Stadtrat am 26.05.2016 beschlossenen Durchfiihrung von vorbereitenden
Untersuchungen fir die Erweiterung des Sanierungsgebietes Ill ,Boulevard/Gorlitzer Straf3e” wurde am
17.06.2016 im Amtsblatt verdffentlicht. Die Tagesordnung sowie die Beschliisse des Stadtrates wurden
ortsublich bekannt gegeben.

Damit ein moglichst reprasentatives Umfrageergebnis entstehen konnte, wurden alle Eigentiimer von
Grundstiicken und Eigentumswohnungen im Untersuchungsgebiet sowie die ansassigen
Gewerbetreibenden mit einem Anschreiben ein Fragebogen Ubersandt. In allen Anschreiben wurde
Uber die vorbereitenden Untersuchungen informiert. Allen Schreiben waren die jeweils erforderlichen
Fragebtgen mit der Bitte um Rlcksendung der ausgefillten Bégen an die STEG, Abgabe bei der
Stadtverwaltung oder Ubergabe zum Termin der friihzeitigen Birgerbeteiligung am 12.04.2018
beigefugt. Die Eigentimer erhielten den Gebéude- und Grundstucksbogen, die Gewerbetreibenden den
Betriebsbogen als Anlage.

Zusatzlich erhielten alle Bewohner des Untersuchungsgebietes den Haushalts- und Wohnungsbogen
mit einem Informationsschreiben in die Briefkdsten eingeworfen. Das Schreiben enthielt die Bitte, die
ausgefillten Fragebdgen in die Briefkasten des Rathauses, der Wohnungsbaugenossenschaft oder
Wohnungsgenossenschaft einzuwerfen. Auch wurde eine Zusendung an die Stadtverwaltung oder die
Ubergabe zum Termin der friihzeitigen Biirgerbeteiligung am 12.04.2018 angeboten.

Am 12.04.2018 fand eine Blurgerversammlung als friihzeitige Blrgerbeteiligung zur Information der
Betroffenen zum Thema der vorbereitenden Untersuchungen statt. Im Vereinspavillon am Sorauer Platz
wurde dber Malnahmen und Folgen (Grundbucheintrag, Erhebung Ausgleichsbetrag,
Steuerbeglnstigung u.a.) der stadtebaulichen SanierungsmalRnahme informiert und mit den Birgern
Uber Mdglichkeiten und Grenzen diskutiert.

7.2 Fragebogen

Im Geb&ude- und Grundsticksbogen wurden die Eigentumsverhaltnisse, die Gebaudeart und -
nutzung sowie das Gebdudealter abgefragt. Die Eigentimer sollten beispielsweise Details zur
technischen ErschlieBung und zum Gebaudezustand wie Dach und Fassade auf ihre
Sanierungsbediirftigkeit hin einschatzten. Des Weiteren wurden die Sanierungsabsichten und die
Mitwirkungsbereitschaft an der stadtebaulichen SanierungsmalRnahme erfragt. In einer offenen Rubrik
bestand fur die befragten Personen die Mdglichkeit, Anregungen, Wiinsche, Probleme oder Stérungen
mitzuteilen.
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Im Haushalts- und Wohnungsbogen wurden die Sozialdaten (Alter und Beruf) der Wohnungsnutzer
erfasst. Des Weiteren wurde die Anzahl der Wohnungen je Gebaude, die Wohndauer und die
Bereitschaft zum Verbleib in der Wohnung aufgenommen. Der Wohnungszustand wurde (ber
verschiedene Kriterien bewertet (z. B. sanitdre Anlagen, Fenster, Warmedammung etc.). AuBerdem
wurden die Bewohner nach einer Einschatzung des Wohnumfelds gebeten und ihre
Mitwirkungsbereitschaft an der Sanierung abgefragt. Dariiber hinaus war es jedem Befragten
freigestellt, eigene Winsche und Anregungen mit einflieBen zu lassen. So konnten erste
Verbesserungsvorschlage von den Anwohnern aufgenommen werden.

Die Gewerbetreibenden im Gebiet wurden mit dem Betriebsbogen erfasst. Im Fragebogen wurden
unter anderem Betriebsart (Handel, Dienstleistung, Produktion, Landwirtschaft, Gastronomie/Hotel,
offentliche Nutzung), Lage des Gewerbes im Gebaude (EG, OG), GrolRe der Betriebsflache und Anzahl
der Beschéftigten, Einschatzung der kunftigen Entwicklung des Betriebes sowie Erwartungen
gegeniiber der Sanierung erfasst. Des Weiteren sollten Konflikte des Betriebes mit der Umgebung
abgeschatzt werden und es konnten Wiinsche und Anregungen zur Sanierung des Gebietes gedul3ert
werden.

Mit der Stadtverwaltung wurden vor der Befragung ausfuhrliche Gesprache gefiihrt, um den Inhalt der
Fragebdgen abzustimmen.

v Vorbereitende Untersuchungen STEG
Stadt WeiBwasser/O.L., Erweiterung itwi i an sta
& Sanierungsgebiet "Boulevard/Gérlitzer StraRe" posit, Bereischaft zur Beteilgung/Sarierung

keine eigenen MaBinahmen geplart, idee aber gut
negativ, Sanierungsgebiet keine gute Idee
I I noch keine Meinung @|

StraRe/Hausnummer: Name Eigentiimer: Eigentiimer- Sanierung ]
| ] i Abbruch (Obj O
Neubebauung J
eigengenutzt a [ nein [ Verkaf 0O
= unentschlossen 0
] keine U
juristische Person/-en O
offentich/stadtisch o
sonstige (Stiftung, Verein) a
Offene Rubrik iArvequngen Wische, Protieme, Scrungen (2 B, Straeniim o &)
Gebiudeart® Wohngebaude )]
Wohn- u. Geschaftsgebaude O
Wohn-u. Nebengebaude ]
Betriebs-/Geschaflsgebaude o
Freies Grundstuck o
Nebengebaude (z 8. Schuppen, Garage) [ ]
Gebéudealter Bajahrca:[ ]
Gebiude-  Wohnungen Anzah
nutzung* (davon vermietet) Anzahl
(davon leer stehend)  Anzahl.
Anzahl
(davon leer stehend)  Anzahl
Nebennutzung (= B.Garage)  Anzahl: Art[ |
sonstige Nutzungen Anzahl At [ ]
Erd- Wohnnutzung ]
geschoss-  gewerbliche Nutzung (] D
nutzung* Nebennutzung ]
Hinweis
i i N Samtliche Angaben und Daten werden vertraulich und anonymisiert behandelt/ausgewertet. Sie dienen lediglich
Technisctie Erschliefung Sanled! monoshen. il vorhanden Zuwecken der sadtebauichen Eme uerung der Stadt Weitwasser, Dis Erhebung e Verwendung der Daten it
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Innen a ] m]
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bitte wenden
* Zutreffendes bitte ankreuzen!

Gebéaude- und Grundstiicksbogen, Quelle: STEG, Stadt Weillwasser/O.L. 2017
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Vorbereitende Untersuchungen c STEG
Stadt WeiBwasser/O.L, Erweiterung
Sanierungsgebiet "Boulevard/Gorlitzer Strae"
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bitte wenden
* Zutreffendes bitte ankreuzen!

Haushalts- und Wohnungsbogen, Quelle: STEG, Stadt WeilRwasser/O.L. 2017
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20. Marz 2021

44



Sanierungsgebiet lll ,,Boulevard/Gorlitzer StraBe“ Grole Kreisstadt Weilwasser/O.L.

Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung Beteiligung der Betroffenen

Rucklaufquoten

Insgesamt wurden 302 Eigentiimer von Grundstiicken im Gebiet angeschrieben. Uber die
verschiedenen Rucklaufkandle wurden 130 Gebaude- und Grundstiicksfragebdgen ausgefullt
zurlickgeschickt. Dies entspricht einer Riicklaufquote der Fragebdgen bei den Eigentiimern von 43 %.

Gemal Statistik der Stadt WeiBwasser fur das Jahr 2016, wohnen 2854 Einwohner zum Jahresende
im Untersuchungsgebiet. Das Statistische Landesamt Sachsen weist fir WeiBwasser eine
durchschnittliche HaushaltsgréRe von 1,9 Einwohnern je Haushalt auf. Rechnerisch gibt es daher ca.
1500 Haushalte im Untersuchungsgebiet. Uber die verschiedenen Riickgabemdglichkeiten wurden
145 Haushalts- und Wohnungsbdgen zurtickgesandt. Die entspricht einer Ricklaufquote der Haushalte
von 9,7 %.

23 im Gebiet ansassigen Betrieben wurde der Betriebsbogen postalisch zugesandt. Vier Betriebe
haben den Fragebogen ausgefillt zuriickgesandt. Das entspricht einer Rucklaufquote der
Gewerbebetriebe von ca. 17,4 %.

7.3 Bevolkerungs- und Sozialstruktur

Mit knapp 49 % befindet sich knapp die Halfte der erfassten Gebaude in privater Hand. Einen fast
genauso so grof3en Anteil, mit 47 %, machen die juristischen Personen aus. Lediglich 1 % der erfassten
Gebaude befindet sich in 6ffentlich/stadtischer Hand, 3 % in den Handen von Vereinen oder Stiftungen.
Dies zeigt nachfolgende Grafik.

Struktur der Gebaudeeigentiimer

m Privatperson/-en / Erbengemeinschaft mjuristische Person/en

o offentlich / stadtisch msonstige (Stitung/Verein)

1% 3%

49%
47%

Struktur der Gebaudeeigentimer,
Quelle: Grundbuchauszug Stadt Weilwasser 2018, eigene Darstellung

Private Sanierungs- und Modernisierungsinvestitionen sind ein zentraler Bestandteil der notwendigen
finanziellen Gesamtaufwendungen im Sanierungsgebiet. Die Bindung der Bewohner tiber das Eigentum
an die von ihnen genutzte bzw. vermietete Bausubstanz ist eine wesentliche Voraussetzung fir
weitreichende und flachendeckende Investitionen. Die Investitionsneigung ist bei privatem Eigentum
wesentlich hdher als bei gemietetem Wohnraum.
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Wohnnutzung durch

E Eigentimer ®mMieter @unbewohnt

0%

Anteil der Haushalte Mieter/Eigentimer, Quelle: Befragung STEG 2018, eigene Darstellung

Aufgrund der hohen Zahl der Gebaude im Eigentum von Privatpersonen im Untersuchungsgebiet (fast
die Halfte aller Gebaude) liegt die Vermutung nahe, dass auch bei der Haushaltsstruktur ein hoher
Anteil an Eigentimerhaushalten zu verzeichnen ist. Dieser ist jedoch mit 28 % der Befragten auffallend
niedrig. Der hohe Anteil von Mieterhaushalten erfordert, dass bei der Umsetzung der Sanierungsziele
vor allem auf die sozialen Folgen der Mieter Einfluss genommen werden muss.

Haushaltsstruktur

Mieter in %

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

=1 Person B2 Personen O3 Personen B4 Pers. + mehr

Haushaltsstruktur der befragten Haushalte, Quelle: Befragung STEG 2018, eigene Darstellung

Die durchschnittliche HaushaltsgréRe der befragten Haushalte, die die Frage nach der im Haushalt
lebenden Personenanzahlen beantwortet haben, betrdgt 1,8 Personen. Die durchschnittliche
HaushaltsgrofRRe in Weildwasser betragt, laut dem Statistischen Landesamt Sachsen im Jahr 2015 1,9
Personen pro Haushalt. Dabei bildet die Uberwiegende Mehrheit Ein- und Zwei-Personen-Haushalte,
wobei der Anteil der Zwei-Personen-Haushalte am gréf3ten ist. Auffallig ist ein hoher Anteil (ca. 43 %)
von Ein-Personen-Haushalten bei Mietern. Eine Ursache hierfir liegt im vorhandenen
Wohnungsangebot innerhalb des Untersuchungsgebietes (Gro3wohngebiet).
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Altersstruktur
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I unter 15 Jahre 15 bis unter 25 Jahre 25 bis unter 65 Jahre 65 Jahre und alter

mBefragung Untersuchungsgebiet ®Untersuchungsgebiet @ Stadt Weilwasser

Altersstruktur des Untersuchungsgebietes im Vergleich mit dem Riicklauf der Befragung und der Gesamtstadt,
Quelle: Stadtverwaltung Weilwasser 2018 und Befragung STEG 2018, eigene Darstellung

Die vorgehende Grafik stellt die Angaben der Rickmeldungen den Einwohnerdaten des
Untersuchungsgebietes und der Gesamtstadt (jeweils Stand 2016) gegenuber.

Eine leichte Tendenz zur Uberalterung des Untersuchungsgebietes ist aus den Daten der
Stadtverwaltung erkennbar. Es leben prozentual mehr altere Menschen im Untersuchungsgebiet als in
der Gesamtstadt. Erkennbar ist ebenso, dass im Untersuchungsgebiet der Anteil der Menschen unter
15 Jahren der Anteil der Menschen im erwerbsféhigen Alter geringer ist als in der Gesamtstadt.

Vergleicht man die Altersstruktur der Bewohner des Untersuchungsgebietes mit der Altersstruktur der
Fragebogenriicksender, ist festzustellen, dass diese durchaus einen Querschnitt der Bevdlkerung
reprasentiert. Die Beteiligung der Altersgruppen war unterschiedlich: Haushalte mit Bewohnern der
Altersgruppen 15 - 24 Jahre und 25 - 39 Jahre sind unterreprasentiert. Uber 65-jahrige beteiligten sich
proportional haufiger als Haushalte mit jungen Menschen.

STEG 20. Méarz 2021 47



Sanierungsgebiet lll ,,Boulevard/Gorlitzer StraBe“ Grofe Kreisstadt WeiBwasser/O.L.

Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung Beteiligung der Betroffenen
Art der Beschaftigung
B Kindergarten-kind B Schiler/~in/Azubi m Selbststandige/-r
m Arbeitnehmer/-in O Hausfrau/-mann m Arbeitslose/-r

= Rentner/-in

2% gy,

2%

24%

58%

Beschaftigung der Befragten, Quelle: Befragung STEG 2018, eigene Darstellung

Betrachtet man die Beschéftigungsart der Befragten, so zeigt sich, dass nur ca. 26 % berufstatig sind
(24 % sind Arbeitnehmer und 2 % sind selbststandig bzw. gehen sonstigen Tatigkeiten nach). Ein
geringer Anteil der Befragten, namlich 4 %, ist arbeitslos. Weit Uber die Hélfte der Befragten im
Untersuchungsgebiet ist bereits im Vorruhestand oder hat das Rentenalter erreicht. In diesem Anteil
spiegelt sich die hohe Bereitschaft zur Beteiligung an der Befragung wider.

Wohndauer

Ebis 5 Jahre ®5-10 Jahre @iber 10 Jahre

11%

Wohndauer der Befragten im VU-Gebiet, Quelle: Befragung STEG 2018, eigene Darstellung

Betrachtet man die Wohndauer der Befragten, zeigt sich ein sehr hohes Maf an Bestandigkeit. 79 %
der Befragten wohnen bereits tber 10 Jahre und 10 % Uber 5 Jahre in ihren Wohnungen. Ca. 90 % der
Befragten wohnen also seit mindestens 5 Jahren im Untersuchungsgebiet. Knapp 90 % der befragten
Haushalte gaben zum Ausdruck, dass sie auch weiterhin in ihrer Wohnung leben méchten. Eine
Sanierung muss diese Bestandigkeit angemessen bericksichtigen, indem durch Sie die
Lebensbedingungen fir die Bewohner weiter attraktiv gestaltet werden.
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7.4 Wohnungs- und Gebaudezustand

Die Erhebung der Mangel im Gebaudebestand sowie des Wohnumfelds ist wesentliche Grundlage fir
die Erarbeitung der Sanierungszielstellung und stellt in der Analyse stadtebaulicher Missstande einen
wesentlichen Schwerpunkt der vorbereitenden Untersuchung dar.

Baualter der Gebaude

mvor 1870 m1870-1918 m1919-1948 ®m1949-1989 mab 1990

8% 0% 8%

39%
45%

Baualter der Gebaude, Quelle: Befragung STEG 2018, eigene Darstellung

Die Befragten gaben an, dass 45 % des Gebaudebestandes im Zeitraum von 1919 bis 1948 und 39 %
im Zeitraum von 1949 bis 1989 entstand. Insgesamt entstanden somit ca. 85 % der Geb&aude im
Zeitraum zwischen 1919 bis 1989. 8 % der Gebdude entstanden nach 1990. Genauso viele wurden
zwischen 1870 und 1918 errichtet. Vor 1870 wurde, laut Aussagen der Befragten, kein Gebaude
erbaut. Aus Sicht des Baualters der Gebaude handelt es sich um ein eher ,junges* Stadtgebiet.

Technische ErschlieBung des Heizsystem

Heizsystems
mErdgas mGas @Sonstiges

Osaniert ®@mangelhaft ®@nicht vorhanden

12%

4% %
(1]

50%

38%

89%

Technische Erschlieung des Heizsystems und die Art des Heizsystems,
Quellen: Befragung STEG 2018, eigene Darstellung

Der Zustand der technischen ErschlieBung (Sanierungszustand des Heizsystems) in den Wohnungen
wird durch die Befragten lberwiegend als gut bezeichnet. 7 % der Befragten geben an, dass kein
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Heizsystem vorhanden ist. Da es sich jedoch teilweise um Garagen handelt, ist in diesen Fallen auch
kein Heizsystem notwendig. 4 % gaben an, dass das Heizsystem im Gebdude mangelhaft sei.

Von den 102 Befragten, die in ihrem Gebédude ein Heizsystem installiert haben, nutzen 12 Erdgas, 39
Gas und weitere 51 eine sonstige Art des Heizsystems, zum Beispiel Fernwarme.

Gebaudezustand, Gebaudezustand, Innen

Dach/Fassade
Osaniert ®teilsaniert Bunsaniert

Osaniert ®teilsaniert Bunsaniert

5%
7%

12%

37%

58%

81%

Baulicher Geb&audezustand auf3en und innen, Quellen: Befragung STEG 2018, eigene Darstellung

Am baulichen Gebaudezustand sind wenige Méangel festzustellen. Lediglich 7 % machten die Angabe,
dass das Dach bzw. die Fassade des Gebaudes unsaniert sind. Der Uberwiegende Teil, namlich ca.
81 %, gab an, dass die Fassade bzw. das Dach in einem guten, sanierten Zustand sind. Wird der
innere Gebadudezustand betrachtet, so lassen sich deutliche Unterschiede des Sanierungsgrades
feststellen, im Vergleich zum auf3eren Zustand der Gebéaude. Hier sind lediglich 58 % saniert, 37 % der
Gebéaude weisen nur einen teilsanierten Zustand auf. 5 % wurden mit dem Attribut ,unsaniert® belegt.

Zustand der Wohnung Zustand/Gestaltung

Wohngebaude
osaniert mteilsaniet munsaniert

msehrzufrieden @zufrieden

4%

munzufrieden msehr unzufrieden

2%

10% 15%

35%

61%

73%

Zustand der Wohnung, Zustand/Gestaltung Wohngebaude, Quellen: Befragung STEG 2018, eigene Darstellung

61 % der Befragten gaben den Wohnungszustand als saniert an. Etwas mehr als ein Drittel der
Befragten lebt in einer teilsanierten Wohnung. 4 % gaben an, dass der Zustand ihrer Wohnung
unsaniert ist. Insgesamt sind knapp 90 % der Bewohner mit dem Zustand des Gebaudes/
Wohngebaudes zufrieden bzw. sehr zufrieden. Besondere Beachtung bedirfen die reichlichen 10 %,
die unzufrieden bis sehr unzufrieden mit dem Geb&audezustand und dessen Gestaltung sind.
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Beteiligung der Betroffenen

Unzufriedenheiten mit der Wohnung
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Unzufriedenheit der Bewohner zu den Kriterien der Wohnung,
Quelle: Befragung STEG 2018, eigene Darstellung

Bei der Befragung der Bewohner Uber die Zufriedenheit mit der eigenen Wohnung ist mit einer
Nennung von 20,3 % die Unzufriedenheit Uber Geruchs- oder Larmbelastigungen am ausgepragtesten.
Die Unzufriedenheit der Bewohner Uber den Zustand bzw. die Gestaltung des Wohngebaudes
entspricht der Unzufriedenheit Gber die Modernitat/Ausstattung der eigenen Wohnung (12 bzw. 13 %).

Mit 98 % ist die Zufriedenheit Uiber die WohnungsgréRe ein herausragender Wert. Diese hohe Angabe
lasst auf ein Wohnungsangebot schlie3en, dass alle diesbezliglichen Bedurfnisse abdeckt. Eine grol3e
Zufriedenheit ist auch in Bezug auf die Raumaufteilung bzw. den Grundriss vorzufinden. Hierbei sind

lediglich 8 % der Befragten nicht zufrieden.
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7.5 Wohnumfeld und Wohnqualitat

Beteiligung der Betroffenen

Da die Wohnqualitdt ganz entscheidend von der Beschaffenheit des Wohnumfelds abhangt, wurden

auch dahingehend Parameter im Haushalts- und Wohnungsbogen abgefragt.

Unzufriedenheiten durch Belastigungen
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Unzufriedenheit mit auReren Einflissen des Wohnumfeldes, Mehrfachnennungen méglich
Quelle: Befragung STEG 2018, eigene Darstellung

Ein Fragenkomplex bezog sich auf Belastigungen durch &uRere Einflisse aus dem Wohnumfeld. Der
Einflussfaktor Geruch ist mit 24 % der Nennungen der Hauptstorfaktor. Mit knapp 18 % wurde Larm als
ein weiterer Storfaktor identifiziert. Weitere 9 % sind mit der Belichtung unzufrieden. In diesem

Fragenkomplex waren Mehrfachnennungen mdglich.
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Abbildung 16: Unzufriedenheit im Wohnumfeld, Mehrfachnennungen méglich,
Quelle: Befragung STEG 2018, eigene Darstellung

In der Rubrik der Zufriedenheit mit dem direkten Wohnumfeld hat sich ergeben, dass in allen
abgefragten Kategorien deutliche Unzufriedenheiten bestehen. Am haufigsten, mit 28 %, wurden
Méangel an der Barrierefreiheit festgestellt. Auch herrscht mit 27 % eine groRe Unzufriedenheit mit der
Ordnung und Sauberkeit im Untersuchungsgebiet sowie mit den Grin- und Freiflachen. Jeweils etwa
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ein Flnftel der Nennungen bemangeln das Angebot an Pkw-Stellplatzen, das allgemeine
Erscheinungsbild des Wohnumfeldes und das Sicherheitsgefuhl. Auch in diesem Fragenkomplex waren
Mehrfachnennungen mdoglich.

Unzufriedenheiten mit Stadtteilkultur und Freizeitangeboten
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Unzufriedenheit mit der Stadtteilkultur und Freizeitangeboten, Mehrfachnennungen maéglich,
Quelle: Befragung STEG 2018, eigene Darstellung

Die Bewohner im Untersuchungsgebiet wurden uber ihre Zufriedenheit zur Stadtteilkultur und den
Freizeitangeboten befragt. GroRter Kritikpunkt ist das Angebot an Gaststatten und Cafés mit fast der
Halfte aller Ricklaufer. An zweiter Stelle wurde eine Unzufriedenheit mit dem Spielplatzbestand bzw. —
zustand angegeben. In diesem Fragenkomplex waren Mehrfachnennungen mdglich.

Busanbindung in die Innenstadt Busanbindung in Nachbarorte
msehr zufrieden  Bzufrieden msehr zufrieden  Bzufrieden
Dunzufrieden Esehr unzufrieden Dunzufrieden Esehr unzufrieden

5% 129% 8v% 3%

28%

67%

Defizite der Busanbindungen aus Sicht der Bewohner, Quelle: Befragung STEG 2018, eigene Darstellung

Auch zu den Busanbindungen wurden seitens der Einwohner Aussagen zur Zufriedenheit getroffen.
Wahrend 80 % der Rickmeldungen mit der Anbindung an die Innenstadt zufrieden sind, bestehen bei
der Anbindung an die Nachbarorte aus Sicht der Beteiligten mehr Defizite. Mit dem Angebot sind nur
noch 64 % der Beteiligten zufrieden.
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Verbesserungswiirdige Bereiche

Bus-/ Bahnverbindungen
Dienstleistungen
Mitwirkungsmaogl. d. Biirger
gewerbliche Nutzungen
weitere Pkw-Stellplatze

frei verflighare Raume

Begegnungsstatten
Freizeiteinrichtungen 19,2
Erholungsflachen
Larmschutz
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Bereiche, die aus Sicht der Burger verbesserungswiurdig sind, in Prozent , Mehrfachnennungen mdglich,
Quelle: Befragung STEG 2018, eigene Darstellung

Fir die Frage nach einer Verbesserung der Lebensbedingungen waren zehn Kategorien vorgegeben.
Die funf Kategorien, die am haufigsten genannt wurden, wurden im Diagramm rot dargestellt. Am Ende
der Fragebogen bestand fiir die Befragten die Mdglichkeit, sonstige Winsche und Anregungen in einer
offenen Rubrik anzugeben. In Auswertung dieser Gedanken und Anregungen einiger Birger, werden
diese im Folgenden kurz dargestellt und den 10 Kategorien zugeordnet.

Bus- und Bahnverbindungen

Die Busse, die in Nachbarorte fahren, sollten ofter fahren als bisher, um ggf. Arztpraxen besser
erreichen zu kdnnen. Bus- und Bahnanbindungen sollten besser miteinander gekoppelt werden, dies
wurde einige Male bemangelt. Mehrfach erwdhnt wurde, dass die Stadtlinie 6fter und bis zum
Ladenschluss fahren sollte, sowie am Wochenende. Die Gestaltung des Bahnhofsgelandes ist nicht
zufriedenstellend. Haufig erwéhnt wurde der Wunsch nach einer direkten Busverbindung nach Bautzen,
sowie besseren Verbindungen nach Hoyerswerda und Zugverbindungen nach Forst, sowie Berlin. Auch
ware eine kirzere Taktung zu Erholungseinrichtungen oder Veranstaltungsorten sinnvoll. Allgemein
wird bemangelt, dass zu wenig Busse fahren und die Taktung verbessert werden sollte. Eine
Wiedereinfuhrung der Haltestelle am Friedhof wéare sinnvoll.

Dienstleistungen

Im Bereich der Dienstleistungen wurden nur wenige Angaben gemacht. Angeregt wurde, dass eine
Wascherolle sinnvoll ware. Das Haus der Begegnungen konnte zum offentlichen Café umgestaltet
werden. Die frei werdende Kita konnte zum Begegnungs- und Dienstleistungsobjekt umgebaut werden.
Die medizinische Versorgung muss erhalten bleiben. Laut der befragten Birger fehlen eine
Reinigung/ein Waschsalon, ein Zeitschriftenladen und eine Post, wobei der Wunsch nach einer
Reinigung mehrfach benannt wurde. Die Tatigkeit der Hausmeister sollte im Allgemeinen intensiviert
werden.

Mitwirkungsmaglichkeit der Blrger

Ca. 8 % der Befragten finden es wichtig, dass sich die Mitwirkungsmdglichkeiten fir die Birger
verbessern missen. Aufgezahlt wurde, dass die Burger aktiv an der Gestaltung und Verschénerung der
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Stadt teilnehmen sollen. Aul3erdem wére eine genauere, rechtzeitige Information der Burger, per Flyer,
Uber stadtische Vorhaben angebracht. Als Idee wurde das Grinden einer Hausgemeinschaft
angebracht. Informationsveranstaltungen fir Birger, 2- bis 3-mal im Jahr, waren ebenfalls ein
Vorschlag, wie mehr Birgerbeteiligung erlangt werden kann. Ein Wunsch war es auch, sich als Burger
am Tierpark zu beteiligen.

Gewerbliche Nutzungen

Lediglich 3 % der Befragten hatten in diesem Bereich Vorschlage zur Verbesserung bzw. erachteten
diesen Punkt als verbesserungswiirdig. Bemangelt wurde, dass WeiRwasser keine Innenstadt mehr
besitzt und ein groRBes, modernes Einkaufszentrum fehlt. AuRerdem fehlen anstandige
Bekleidungsgeschéfte, die Anzahl der Versicherungsburos und Lebensmittelmérkte wurde indes als zu
hoch eingestuft. Das Ziel sollte sein, durch neue Gewerbeansiedlungen Arbeitsplatze fir die Stadt zu
schaffen. Zurzeit stehen zu viele Geschéfte leer. Im Innenstadtbereich sollten sich mehr Cafés und
Restaurants ansiedeln, um wieder ein Stadtzentrum zu schaffen. Die Aussagen, dass es deutlich mehr
Cafés und Restaurants geben soll, wurden von sehr vielen Befragten getroffen. Auch der Wunsch nach
einem Feinkostladen wurde gedulert.

Weitere Pkw-Stellplatze

Der Wunsch nach weiteren Pkw-Stellplatzen wurde, als zweitwichtigster Aspekt, von 15 % der
Ruckmelder angefihrt. Hier gibt es teilweise gravierende, von vielen Bewohnern angesprochene
Mangel. Allgemein gibt es im Sanierungsgebiet eine unzureichende Anzahl an Parkplatzen. Diese
waren z. B. durch entsprechende Markierungen auf der Stral3e einfach zu schaffen. Motorradstellplatze
fehlen ebenfalls. Auf der rechten Seite der Heinrich-Heine-StraRe sollten zusatzliche Parkplatze
entstehen. Oft erwahnt wurde, dass es notwendig ware, mehr Parkplatze fir das Eisstadion zu
errichten, da diese nie ausreichen. Das Gleiche wurde in Bezug auf die Parkplatzsituation vor den
Arztpraxen angesprochen. Im Kreuzungsbereich der Schillerstrale und Lutherstralle sollte ein
Parkverbot erteilt werden, da die Sicht durch parkende Autos stark eingeschrankt ist. Die Flache, die
sich nach dem Abriss der Kita auf der Lutherstral3e/Bertolt-Brecht-Stral3e ergibt, kdnnte fur Stellplatze
genutzt werden. Eine weitere Méglichkeit daftir wiirde sich auf der freien Rasenflache an der Kreuzung
der Heinrich-Heine-StralRe mit der LutherstralRe bieten, welche vor einigen Jahren bereits daflir genutzt
wurde. Stellplatze mit E-Ladestationen wirden von einigen Bewohnern des Gebietes ebenfalls
gewiinscht. Der Parkplatz bei den Garten ist durch die Schranke nicht nutzbar, sollte es aber sein. Die
Flache an der Bautzener StralRe/Wagenfeldring und Lutherstralle koénnte teilweise ebenfalls fir
Parkplatze zur Verfigung stehen. Beméngelt wurde mehrfach, dass die Verkehrsschilder, welche das
Parken betreffen, nicht sinnvoll aufgestellt wurden und gerade in Kreuzungsbereichen der Lutherstral3e
umgesetzt werden missten, um eine bessere Sicht zu gewahrleisten. Auch im Kreuzungsbereich der
Luther- und Gutenbergstrae sind weitere Stellplatze moglich. Angebracht wurde der Vorschlag,
Anwohnerparkausweise einzufiihren.

Frei verfigbare Raume/Begegnungsstatten

Insgesamt 11 % der Befragten finden diese Thematik verbesserungswirdig. In diesem Zusammenhang
wurden insbesondere mehr Begegnungsstétten fur altere Menschen gewinscht. Rd&ume im Volkshaus
konnten fur Familienfeiern o. A. bereitgestellt bzw. vermietet werden. Das Volkshaus wére auch eine
gute Option fiir eine Begegnungsstétte und sollte saniert werden. Auch junge Familien haben sich
bezlglich Begegnungsstatten zu Wort gemeldet. Ein Vorschlag war ein Indoorspielplatz fur Kleinkinder,
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als Begegnungsstatte und Option flr schlechtes Wetter. Rdume fir Treffen verschiedener Art sollten
nutzbar sein und angeboten werden. Kulturelle Einrichtungen fehlen als Begegnungsstatten.

Freizeiteinrichtungen

Im Bereich der Freizeiteinrichtungen wird die grof3te Notwendigkeit fir VerbesserungsmalRnahmen
gesehen. Am haufigsten wurde der Wunsch nach einer Bowlingbahn geéufRert. Als wichtig wurde es
auch angesehen, die Schwimmhalle zu erhalten. Auch wurde beméngelt, dass diese nicht ganzjéhrig
geodffnet hat. Ein Jugendclub ware dringend nétig. Haufig wurde die Idee angebracht, eine Disco zu
errichten (mit mehr Platz). In dieser kdnnten verschiedene Veranstaltungen stattfinden, damit jede
Altersgruppe auf ihre Kosten kommt. Der Zugang zum Hermannsee sollte fur alle frei sein, hier kdnnten
Angebote zum Baden, Boot fahren usw. entwickelt werden. Mehrfach wurde angebracht, dass es in
Weildwasser kein Kino gibt. Eine Outdoor-Minigolfanlage oder eine Méglichkeit zum Boccia spielen
ware winschenswert. Sitz- und Liegeflachen kénnten, nach Vorbild der Berliner Géarten der Welt,
zwischen Eisstadion, Kinderwelten und OSP installiert werden.

Erholungsflachen

Eine Vielzahl von Bewohnern ist unzufrieden mit dem Zustand von Griin- und Erholungsflachen. Als
besonders groRes Argernis werden die Hinterlassenschaften der Hunde angefiihrt, die von ihren
Herrchen und Frauchen nicht beseitig werden und die Erholungsflachen verschmutzen. Mehrfach
wurde vorgeschlagen, das Ausfuhren von Hunden auf einigen Grunflachen zu verbieten, da jede Wiese
als Hunde-WC benutzt wird. Es fehlen Tutenspender fur die Hundetoilette. Es gibt im Gebiet zu wenige
Spielplatze, zudem ist das Ballspielen auf allen Griin- und Erholungsflachen verboten. Dringend wird
ein Bolzplatz eingefordert. Im Sportpark wirde sich die Errichtung eines Spielplatzes anbieten.
Besonders fehlen in Grun- und Erholungsflachen sowie vor Hauseingéngen, Banke. Das Schaffen von
zusatzlichen Parkanlagen wurde mehrfach angeregt, hier kénnten auch Platze fur Feierlichkeiten
entstehen. Grun- und Erholungsanlagen werden als verdreckt bezeichnet. Die Termine flr die Pflege
der Griunflachen sollten eingehalten werden.

Larmschutz

Mehrfach wurde angeregt, die Tempo-30-Zone zu erweitern und das Tempolimit besser zu
kontrollieren. Auf der Lutherstrae sollte auch nur 30 km/h gefahren werden dirfen, ebenso auf der
Heinrich-Heine-Strale. Eine weitere Moglichkeit waren Hindernisse auf der Stral3e, die zu einer
reduzierten Geschwindigkeit fuhren. Ein Fahrverbot fir Lkw in der Nacht wurde ebenfalls
vorgeschlagen. Als Bitte wurde der Bau einer Umgehungsstral3e fur die Lastkraftwagen geaufRert. Sehr
storend wurde der Larm um die Schulgebdude von umliegenden Bewohnern empfunden. Im Rahmen
von Sanierungsmafinahmen wéaren bessere Larmschutzfenster sinnvoll. Es wurde zudem beméngelt,
dass die Ruhezeiten der Spielplatze nicht eingehalten werden. Eine Beeintrachtigung durch
Tagebaularm und -staub wurde beschrieben.

Nicht alle Kritikpunkte konnten den o. g. zehn Themenbereichen zugeordnet werden. Im Folgen die
Wiinsche und Anregungen, die weitere Themen betrafen.

STEG 20. Marz 2021 56



Sanierungsgebiet lll ,,Boulevard/Gorlitzer StraBe“ Grole Kreisstadt Weilwasser/O.L.

Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung Beteiligung der Betroffenen

Sonstige Anmerkungen

Sehr viele Bewohner bemangeln den gefahrlichen Zustand einiger FuBwege. Der Gehweg an der
Bertolt-Brecht-Stral3e wird mehrfach als Katastrophe bezeichnet. Gerade fiir altere Menschen sei dies
eine grofRe Sturzgefahr durch die zahlreichen Stolperfallen. Die Gehwege koénnen keinesfalls als
barrierefrei bezeichnet werden.

Die StraRenbeleuchtungen sind auRerdem, in einigen Straf3en, obsolet bzw. unzureichend.

Mehr Wert sollte auf Sauberkeit gelegt werden. Es wurde bemangelt, dass die Grunflachen
unzureichend gepflegt werden, dass Laub nicht weggeraumt wird, Parkplatze und Stralen nicht
gereinigt werden sowie Fassaden nicht von Moos befreit werden. AuRerdem missen alte Mulltonnen
ersetzt werden. Auch die Zustdnde auf den StralRen wurden scharf kritisiert. Das Stadtbild wir im
Allgemeinen als zu unsauber empfunden.

Die Zahl 6ffentlicher Toiletten ist unzureichend.

Der Radweg in Richtung Bad Muskau ist seit Jahren nicht fertig. Flir Fahrrader sollte es ebenerdige
Abstellplatze geben.

Im Gebiet gibt es zu wenig Grin, es fehlen Baume und Blumen.

Die Kellerzugange sind nicht barrierefrei und somit teilweise nicht erreichbar fir kérperlich
beeintrachtigte Menschen. Trotz des sehr hohen Anteils an Rentnern im Wohngebiet, gibt es keine
Fahrstihle. Diese sind dringend notwendig, um den Anwohnern das weitere Wohnen im Gebiet zu
ermdglichen.

Oft wurde angesprochen, dass die Hausmeister ihre Aufgaben nur sehr langsam, bis unzureichend
erledigen.

Die Zufahrt zu den Garagen der Heinrich-Heine-Strale muss befestigt werden, da nach
Verbesserungsarbeiten schon nach kurzer Zeit wieder alles marode ist.

Neue Mieter sollten explizit auf die Mulltrennung hingewiesen werden.

Bemangelt wurde von Burgern die nach eigner Aussage schon lange in Weilwasser wohnen, dass der
Wald Uber die Jahre sehr ausgedinnt wurde. Auch ist die Stadtreinigung mit den Jahren immer
schlechter geworden.

Mehrfach wurde angemerkt, dass der Boulevard in keinem guten Zustand sei, einerseits zu dreckig
und andererseits veraltet.

Bemangelt wurde der Abriss kompletter Wohnblécke, eine Abtragung und Sanierung ware fir einige
Bewohner die bessere Variante.

Auch die Eigentimer hatten in einer offenen Rubrik die Mdglichkeit, Anregungen, Winsche und
Probleme anzusprechen. Hierbei wurde sehr haufig der schlechte Zustand vieler Straen und
Gehwege beméngelt. Auch, dass es zu wenig Fahrradwege gabe und das Tempolimit in den Tempo-
30 Zonen nicht eingehalten wird. Fir gefallte Baume sollten neue gepflanzt werden, da die
Bepflanzung immer weiter abnimmt. Dem Trend, Siedlungsstralen weiter einzuengen, ist
entgegenzuwirken. Auch seitens der Vermieter wurde der Verkehrslarm auf der Heinrich-Heine-StralRe
und Lutherstral3e kritisiert und sich fiir eine 30 km/h-Zone ausgesprochen. Blumen fehlen um das
Stadtbild zu verschénern, das Innenstadt-Flair muss wiederhergestellt werden.
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7.6 Gebaudenutzung

Beteiligung der Betroffenen

Gebaudenutzung
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Gebaudenutzung in Prozent, Quelle: Befragung STEG 2018, eigene Darstellung

Knapp 78 % der erfassten Geb&dude haben eine Nutzung als Wohngebaude. Bei knapp 70 % der
Gebéaude ist im Erdgeschoss eine Wohnnutzung zu finden. Damit ist das Untersuchungsgebiet
Uberwiegend durch eine Wohnnutzung gepréagt. Insgesamt stehen ca. 11 % der Wohnungen leer.

Reine Betriebsgebdude sind im Untersuchungsgebiet nur in 2 % der Ruckmeldungen genannt.
Allerdings befindet sich in 13 % der erfassten Gebaude eine gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss. Fir
18 % der Gebaude wird im Erdgeschoss eine Nebennutzung aufgefuhrt. In knapp 9 % der

Nebennutzungen sind mehrere Garagenkomplexe enthalten.
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Gebaudeart in Prozent, Quelle: Befragung STEG 2018, eigene Darstellung

Ca. 54 % aller Wohnungen im Untersuchungsgebiet sind reine Wohngebdude. Ca. 10 % der
Eigentimer gaben an, dass das Gebaude ein Wohn- und Geschéftsgebaude ist. Mit 11,2 % bei den
Wohn- und Nebengebauden ist dies die dritthaufigste Kategorie im Gebiet. Der relativ hohe Anteil der

Nebengebaude ist unter anderem durch Garagenkomplexe zu erklaren.
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7.7 Gewerbliche Struktur

Aufgrund der nur sehr geringen Grundgesamtheit von 4 Betriebsbhogen im Ricklauf ist eine
reprasentative Auswertung der Angaben kaum mdoglich. Durch den jedoch nur geringen Betriebsbesatz
im Untersuchungsgebiet entsprechen die 4 Ricklaufer einer Beteiligungsquote von ca. 17,4 % der
Gewerbebetriebe. Aufgrund der Quote soll auf eine Darstellung der Rickmeldungen nicht verzichtet
werden. Die Betriebe machten folgende Angaben:

Drei der vier Betriebe sind Einzelunternehmen. Zwei Betriebe sind im Bereich Handwerk/Produktion
angesiedelt, ein Betrieb davon ist zugleich ein Handel mit angeschlossenem Ladengeschéft, die
anderen beiden Betriebe sind im Bereich Dienstleistung tatig.

Drei der vier Betriebe befinden sich im Erdgeschoss eines Gebaudes. Die meisten Betriebsraume
weisen geringe bis erhebliche Mangel auf.

Insgesamt sind in allen vier Betrieben 22 Menschen beschéaftigt. Veranderungen der
Betriebsentwicklung sind nicht vorgesehen, ein Betrieb ist jedoch existenzgefahrdet. Alle 4 erwarten
einen positiven Effekt von der Sanierung.

In der freien Rubrik wurden die folgenden Wiinsche und Anregungen genannt:

e Parkplatzsituation: betriebseigene Parkflachen werden haufig von Anwohnern genutzt (alle Betriebe
befinden sich auf der Lutherstral3e)

¢ Instandhaltung AulRenfassade: wird durch Vermieter vernachlassigt.

e Lutherstrale: soll wieder als Ladenstraf3e belebt werden. Die Kundenanzahl verringert sich jedoch
standig und die Zahl der Laden auf der Lutherstral3e sinkt, was diesen Effekt noch verstarkt.
Bemangelt wurde in diesem Zusammenhang, dass das Umfeld nicht ansprechend fiir Kunden sei,
dies gilt fir die Zustande der Stral’en, Gehwege sowie Griinanlagen.
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7.8 Sanierungs- und Mitwirkungsbereitschaft

Der Erfolg einer Sanierungsmafnahme hangt ganz wesentlich von den Mdoglichkeiten und der
Bereitschaft der Beteiligten zur Mitwirkung ab. Vom Eigentimer sind bei einer Sanierung unter
Umstanden hohe Investitionen und eine Vielzahl von Entscheidungen notwendig. Von den Anwohnern
sollte die Akzeptanz fir Mallnahmen zur Verbesserung des Wohnumfelds und von Mietern zuséatzlich
auch fur ggf. erforderliche Sanierungsmal3nahmen am Mietobjekt vorhanden sein.

Soziale Harten und individuelle Probleme (Arbeitsplatz- und Einkommenssituation usw.) missen von
der Sanierung berlcksichtigt und konzeptionell eingearbeitet werden. Die Sanierung kann und soll
dadurch aber nicht dauerhaft behindert, vielleicht sogar verhindert werden.

Durch die Informationsveranstaltung fur die Birger sollten bereits wahrend der Voruntersuchung
Misstrauen abgebaut und Einsicht sowie Sachkenntnis fir die Sanierungsdurchfiihrung aufgebaut
werden.

In der Fragebogenerhebung wurde nach der personlichen Erwartung bezlglich der GesamtmalRhahme
gefragt. Damit kommt unmittelbar die individuelle Einstellung der Betroffenen zur Sanierung zum
Ausdruck. Im der folgenden Grafik werden Einstellung der Eigentiimer mit denen der Bewohner
verglichen.

Einstellung zur Sanierung
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Erwartungshaltung der Eigentiumer und Bewohner gegenuber der Sanierung,
Quelle: Befragung STEG 2018, eigene Darstellung

Deutlich sichtbar ist, dass die Mehrheit der Eigentimer und Bewohner einer Sanierung positiv
gegeniibersteht und somit positive Effekte fur sich und fiir die Umgebung erwartet. Der Prozentsatz der
Menschen, die dem Sanierungsprozess negativ gegenuberstehen, ist bei beiden Parteien etwa gleich
grof3 und liegt bei ca. 7 %.

81 % der Eigentiimer aul3ern eine positive Einstellung zu einer Sanierungsmalnahme (50 % benennen
die Bereitschaft zur Beteiligung, 31 % der Eigentiimer gaben an, dass sie keine eigenen Maflinahmen
geplant hatten, die Idee einer Sanierung aber gut fanden).
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Eigentiimerabsichten

mSanierung ®Abbruch BENeubebauung ®Verkauf Bunentschlossen Bkeine

12%

205 — 0%

3%

5%

Eigentimerabsichten; Angabe, Quelle: Befragung STEG 2018, eigene Darstellung

Um die Mitwirkungsbereitschaft noch differenzierter analysieren zu kdnnen, wurden
Grundstlickseigentimer gezielt zu ihren kiinftigen Absichten fur das im Eigentum befindliche Gebaude
befragt. Ca. 12 % der Geb&audeeigentiimer planen Sanierungsmalinahmen an ihrem Gebaude. Weitere
2 % sehen einen Abbruch vor. Knapp 80 % der Eigentiimer haben jedoch zum jetzigen Zeitpunkt noch
keinerlei MalRnahmen geplant.

Wunsch zum Verbleib in der
Wohnung

mJa ®mNein @Dunentschieden

9%

88%

Wunsch zum Verbleib des Bewohners in der Wohnung, Quelle: Befragung STEG 2018, eigene Darstellung

Seitens der Bewohner (Mieter und Eigentiimer) besteht eine Verbundenheit mit ihrer Wohnung. Knapp
90 % der Befragten mdchten in Ihrer Wohnung wohnen bleiben. Lediglich 3 % sind bestrebt, diese zu
verlassen und sich eine neue Bleibe zu suchen.
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7.9 Gesamtbewertung

Die Beteiligung der Betroffenen erfolgte Uber Fragebdgen und eine Informationsveranstaltung.
Insgesamt wurden 302 Eigentimer von Grundsticken im Gebiet Uber den Gebé&ude- und
Grundstiicksbogen und 23 im Gebiet ansassigen Gewerbebetriebe Uber den Betriebsbogen befragt.
Die Eigentimer und Gewerbebetriebe wurden hierfir direkt angeschrieben. An etwa 1500 Haushalte
im Untersuchungsgebiet wurde der Haushalts- und Wohnungsbogen verteilt. Die Ricklaufquoten von
ausgefillten und auswertbaren Fragebdgen betrugen 43 % bei den Eigentimern, ca. 17 % bei den
Gewerbebetrieben und 9,7 % bei den Haushalten.

Als zentrale Aussagen aus der Auswertung der Ricklaufer sind festzustellen:
e 72 % der Wohnungen werden durch Mieter, 28 % durch Eigentimer bewohnt
¢ hoher Anteil an 2-Personen-Haushalten (52,5 %; zum Vergleich: 41 % LK Gorlitz, 26 % Sachsen)

e Der Gebaudezustand der Gebaudehiille (Dach, Fassade) wird von 81 % als saniert bezeichnet, der
Gebaudezustand im Inneren der Gebaude jedoch nur zu 58 % als saniert bezeichnet.

e hoher Anteil an Bewohnern mit einer langen Wohndauer im Gebiet (79 % Uber 10 Jahre)
e 88 % der Bewohner mochten im Wohngebiet und explizit in ihrer Wohnung verbleiben.

e Ein Viertel aller Bewohner fiihlt sich durch Larm (Verkehr, Schulen, Spielplatze) oder Gertuiche
belastigt. Noch groRer ist die Unzufriedenheit Uber das Wohnumfeld: 28 % kritisieren die
Barrierefreiheit, 27 % die Spielplatze, 27 % die Grin-/Freiflache und 27 % die Sauberkeit/Ordnung.
Weiterhin kritisieren 23 % die Pkw-Stellplatzsituation und 21 % das gesamte Erscheinungsbild und
die Aufenthaltsqualitat des Untersuchungsgebietes.

e Die mit Abstand gréf3te Unzufriedenheit besteht mit knapp 49 % aller Rucklaufer Gber das Angebot
von Gaststatten und Cafés.

e Knapp 79 % aller Teilnehmer sind mit der Busanbindung an die Innenstadt zufrieden. Gewlinscht
wurde hier eine bessere Abstimmung der Umsteigezeiten auf die Bahn und eine Erweiterung des
Angebotes in der Betriebszeit sowie Taktung.

Der Uberwiegende Teil, ca. 81 % der Eigentimer und ca. 73 % der Einwohner (hier inklusive
Mieter), erwartet von der Sanierungsdurchfiihrung positive Auswirkungen, beflirwortet diese
oder halt die SanierungsmaflRnahmen zumindest fur eine gute Idee. 14 % der Eigentiimer haben
die Absicht, mit einer Sanierung bzw. einem Abbruch bauliche MaRnahmen durchzufiihren.

Die Ergebnisse der Beteiligung haben zu umfassenden und grundlegenden Erkenntnissen fur eine
Umsetzung der Sanierung gefihrt. Neben den Erhebungen Uber die Zusammensetzung der
Bevolkerungs- und Sozialstruktur konnten alle wesentlichen Grundlagen fir die Bewertung des
Sanierungsverfahrens gewonnen werden.

Anhand der ermittelten Ergebnisse sollten sich die Schwerpunkte der Sanierungsdurchfihrung auf die
Qualitatssteigerung des offentlichen Wohnumfeldes (insbesondere auf den Zustand der Straf3en,
Gehwege, Parkplatzsituation und Griinflichen) konzentrieren.
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8 Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Nach § 139 Baugesetzbuch (Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager) in Verbindung mit
§ 4 BauGB (Beteiligung Trager offentlicher Belange) und § 4a BauGB (Gemeinsame Vorschriften zur
Beteiligung) sollen die Behérden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind und von der Planung
berthrt werden kdnnen, maglichst frithzeitig beteiligt werden.

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurden die Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 16.05.2017 informiert und um Hinweise und Anregungen gebeten. Bis zum Zeitpunkt der
Fertigstellung dieses Berichtes ging von den Tragern, die nicht mit Antwortdatum versehen sind, keine
schriftliche Stellungnahme ein.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass Trager 6ffentlicher Belange keine Bedenken gegen
das beabsichtigte Sanierungsvorhaben erhoben wurden.

Durch die Trager offentlicher Belange gab es vielfach fachliche Anregungen, verbunden mit dem
Wunsch einer weiteren Beteiligung am Verfahren. Die Hinweise der TOB wurden bei der Formulierung
der Sanierungsziele herangezogen. Im Rahmen der weiteren Arbeit finden sie ebenfalls
Berucksichtigung.

Im Folgenden befindet sich eine Ubersicht (iber die Beteiligung der Trager offentlicher Belange und
deren Stellungnahmen (auszugsweise) zu den vorbereitenden Untersuchungen einer 2. Erweiterung
des Sanierungsgebietes Il ,Boulevard/Gorlitzer StralRe*.

Die ausfiihrlichen die Stellungnahmen kénnen im Anhang eingesehen werden.

Trager offentlicher Belange Ange- Antwort Einwande/
gem. 8§ 139 (2) u. 8 4 BauGB schrieben | vom Hinweise oder Anregungen

am

Deutsche Telekom 16.05.2017 | 30.06.2017 | keine Einwande,

NEFEE e il Hinweise auf Leitungsbestand

PF 10 04 33 (Telekommunikationslinien)
03004 Cottbus

Regionaler Abfallverband 16.05.2017 | 21.06.2017 | keine Einwéande
Oberlausitz-Niederschlesien

(RAVON)

Am Kalkwerk 6
02829 Schopstal

Landesdirektion Sachsen 16.05.2017 | 21.06.2017 | keine Einwéande,

09105 Chemnitz Hinweise zur teilweisen
Uberschneidungen des
Bebauungsplanes ,Oberlausitzer
Sport- und Freizeitpark” und des
grof¥flachigen Erlaubnisfeldes
zum Aufsuchen von Rohstoffen

GRUNE LIGA Sachsen e.V. 16.05.2017 | 20.06.2017 | keine Einwande
Regionalbiiro Oberlausitz

CzornebohstrafRe 82-Sternwarte
02625 Bautzen
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Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 139 (2) u. § 4 BauGB

Ange-
schrieben
am

Beteiligung der Betroffenen

Einwande/
Hinweise oder Anregungen

Vom-Stein-Stral3e 39
03050 Cottbus

Landesamt fuir Archéologie 16.05.2017 | 30.05.2017 | keine Einwéande,

Zur Wetterwarte 7 Hinweis zu

01109 Dresden denkmalschutzrechtlicher
Genehmigungspflicht von
Bodeneingriffen

IHK Dresden 16.05.2017 | 30.06.2017 | keine Einwéande

Langer Weg 4

01239 Dresden

Stadtwerke Weil3wasser GmbH 19.06.2017 | keine Einwande

PF 11 57 Hinweis zur Uberbauung

02931 WeiRwasser bestehender Leitungssysteme

Landratsamt Gorlitz 16.05.2017 | 15.06.2017 | keine Einwénde,

Amt fur Kreisentwicklung . ) . .
Hinweise zur Beteiligung gemaf

PF 30 01 52 § 139 BauGB, Aufnahme von

02806 Gorlitz MaRnahmen denkmalgerechter
Erhaltung in Pléanen,
Bodeneingriffe unterliegen
denkmalschutzrechtlicher
Genehmigungspflicht,
Unterlassung von Handlungen an
Vermessungs- und Grenzmarken

Deutsche Bahn AG 16.05.2017 | 07.06.2017 | keine Einwénde

DB Immobilien

Brandenburger StralRe 3a

04103 Leipzig

Mitteldeutsche Netzgesellschaft 16.05.2017 | 08.06.2017 | keine Einwéande

Strom mbH

PF 15 60 54

03060 Cottbus

Staatsbetrieb Sachsenforst 16.05.2017 | 07.06.2017 | keine Einwande

Obere Forstbehorde

Bonnewitzer StralRe 34

01796 Pirna OT Graupa

Staatsbetrieb Zentrales 16.05.2017 | 07.06.2017 | keine Einwande

Flachenmanagement Sachsen

FabrikstraRe 48

02625 Bautzen

Lausitz Energie Bergbau AG 16.05.2017 | 01.06.2017 | keine Einwéande
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Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 139 (2) u. § 4 BauGB

Ange-
schrieben
am

Beteiligung der Betroffenen

Einwande/
Hinweise oder Anregungen

PF 10 02 27
01072 Dresden

Lausitzer und Mitteldeutsche 16.05.2017 | 29.05.2017 | keine Einwénde,
a(;rgbau-Verwaltungsgesellschaft Hinweis zum Stral3enbestand der
B 156 und S 126
PF 1119
02625 Bautzen
Lausitzer und Mitteldeutsche 16.05.2017 | 23.05.2017 | keine Einwéande
Bergbau-Verwaltungsgesellschaft
mbH
KnappenstralRe 1
01968 Senftenberg
NBB Netzgesellschaft Berlin- 16.05.2017 | 01.06.2017 | keine Einwéande
Brandenburg mbH & Co. KG
An der Spandauer Briicke 10
10178 Berlin
Staatsbetrieb Sachsenforst, 16.05.2017 | 27.05.2017 | keine Einwéande
Forstbezirk Oberlausitz
Paul-Neck-StraRe 127
02625 Bautzen
50Hertz Transmission GmbH, 16.05.2017 | 24.05.2017 | keine Einwande
Regionalzentrum Ost
Sigmund-Bergmann-StralRe 1
03222 Liubbenau/Spreewald
Regionaler Planungsverband 16.05.2017 | 22.05.2017 | keine Einwande,
Oberlausitz-Niederschlesien . .
Hinweis zu
Lobauer StralRe 63 Grundwasserabsenkungsgebiet
02625 Bautzen
Séchsisches Oberbergamt 16.05.2017 | 23.05.2017 | keine Einwénde
PF 13 64
09583 Freiberg
Stadtverwaltung WeiRwasser 16.05.2017 | 22.05.2017 | keine Einwande,
PF 12 58 Hinweise auf Feuerwehrzufahrt
02932 WeiRwasser/O.L. und Feuerwehrzugang
Hauptzollamt Dresden 16.05.2017 | 18.05.2017 | keine Einwé&nde
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9 Strategien der Neuordnung

9.1 Sanierungsnotwendigkeit

Als Sanierungsgebiet formlich festgelegt werden kann ein Bereich, in dem stadtebauliche Missstande
festgestellt wurden, welche im Rahmen einer Sanierungsmalinahme beseitigt werden sollen. In
§ 136 (2) BauGB werden die Kriterien fur stadtebauliche Missstéande definiert.

Gemal dieser Definition hat die Bestandsanalyse der Vorbereitenden Untersuchungen die
Sanierungsnotwendigkeit fir das Untersuchungsgebiet hinreichend belegt. Die Beurteilung erfolgte
anhand von Einzelkriterien wie z. B. Stadtbild, Bauzustand, Nutzungsstruktur, Versorgungsfunktion,
Erschlielung und Freirdumen. Der vom Stadtrat zu fassende Sanierungsbeschluss fur das nach
§ 142 BauGB formlich festzulegende Sanierungsgebiet ist damit umfassend begrindet.

9.2 FOrdergebietsabgrenzung

Durch die im Rahmen der stadtebaulichen Erhebung und Betroffenenbeteiligung gewonnenen
Beurteilungsgrundlagen wird die férmliche Festlegung eines etwa 33,3 ha grofen Teiles des
Untersuchungsgebietes empfohlen. Der Umgriff dieser Flache ist als ,Abgrenzung des
Sanierungsgebietes ,Ostlich der LutherstraRe’, Flache ca. 33 ha“im Plan 1 in der Anlage dargestellt.

Eine Bezeichnung des Sanierungsgebietes als ,Erweiterungsgebiet des Sanierungsgebietes Il
‘Boulevard/Gorlitzer StralRe™ gemal Beschluss Uber den Beginn vorbereitender Untersuchungen vom
25.05.2016 wird nicht empfohlen, da das Sanierungsgebiet Il ,,Boulevard/Gérlitzer StraRe" sich in
Teilen bereits in der Abrechnung befindet und es deswegen zu Verwechslungen kommen kann.

Die eingehenden Untersuchungen des Untersuchungsgebietes ergaben, dass Teilbereiche keine so
schwerwiegenden stadtebaulichen Missstande und Mangel aufweisen, dass die Ausweisung eines
Sanierungsgebietes gerechtfertigt ware. Diese Bereiche stimmten haufig mit den Grundsticken
Uberein, in denen sich auch die Eigentimer in den Frageb6gen bzw. im Rahmen der
Offentlichkeitsveranstaltung  zuriickhaltend oder gegen eine Einbeziehung ihrer Grundstiicke
ausgesprochen hatten. Diese eingeschrankte Mitwirkungsbereitschaft lasst erkennen, dass in
Teilbereichen des Untersuchungsgebietes nicht von einer notwendigen bzw. zlgigen
Sanierungsdurchfiihrung ausgegangen werden kann.

Damit liegen fir diese Bereiche die materiell-rechtlichen Voraussetzungen des § 136 BauGB nicht vor.
Eine Ausweisung als Sanierungsgebiet kann fiir diese Bereiche daher nicht erfolgen.

Die vorgesehenen MaRnhahmen werden zur Starkung des zentrumsnahmen Wohnstandortes in
Weilwasser/O.L. beitragen.
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9.3 Leitbild und Leitlinien der Sanierung

Das Leitbild fiir die Sanierungsdurchfiihrung im Sanierungsgebiet ,Ostlich der LutherstraRe® in
Weilwasser/O.L. ist die nachhaltige Starkung des Stadtteils als attraktiver, innerstadtischer
Wohnstandort mit einer nachfragegerechten Infrastrukturausstattung fiur das gesellschatftliche
Miteinander und Teilhabe.

Abgeleitet aus den im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen festgestellten stadtebaulichen
Missstanden sind fir die Umsetzung dieses Leithildes insbesondere die folgenden
Entwicklungsleitlinien zu bertcksichtigen:

Wahrung der Individualitat Zur ldentifizierung der Einwohner mit ihrem Wohnort ist der
spezifische Charakter des Quartiers zu wahren. Planungs-
Uberlegungen sollen bei der eigenen, historisch entstandenen
Auspragung ansetzen und mit zeitgendssischen Elementen
erganzt werden.

Ortliche Struktur Die Berlcksichtigung der stadtebaulichen Struktur und deren
sinnvolle Erganzung sind ebenso wichtig wie das Sichern
erhaltenswerter Bausubstanz. Unter Denkmalschutz stehende und
das Stadtbild prdgende Gebéaude sind zu erhalten. Neubauten sind
architektonisch den drtlichen Gegebenheiten anzupassen.
Altbauten sind zu sanieren, instand zu setzen oder zu
modernisieren. Dabei ist deren urspringliches Erscheinungsbild
zu erhalten. Offentliche StraRen und Wege sowie Platzsituationen
sind zu gestalten, wenn dies noch nicht erfolgt ist. Eine Mischung
von Wohnnutzung, Geschéften, Dienstleistung bzw. nicht
storendem Gewerbe ist anzustreben. Grundsticke mit leer
stehenden, fehl oder minder genutzten Gebauden sind wieder zu
nutzen, nicht erhaltenswerte ruinése Bausubstanz ist zu
beseitigen, Brachflachen sind zu revitalisieren.

Demografischer Wandel Die Bevolkerungs- und Altersstrukturentwicklung bildet den
Handlungsrahmen fiir das kommunale Handeln, insbesondere bei
der Stadtentwicklungsplanung sowie der stadtebaulichen
Erneuerung. In der Ausrichtung der MalBnahmen und
Konzeptionen hat sich ein Prozess der Neuausrichtung, weg von
Wachstumsfokussierung hin zu Qualitatsorientierung, vollzogen.

MaRgebliche Kriterien fur die Auslegung der MafRnahmen sind
dabei:

- angepasste Planung der baulichen Malinahmen,

- Barrierefreiheit, insbesondere fiir die altere Bevolkerung,

- Kinder- und Familienfreundlichkeit,

- Sicherung der Daseinsfiirsorge aller Altersgruppen,

- bedarfsgerechte Anpassung der Infrastruktur und

- bauliche und funktionale Starkung der Versorgungsbereiche.
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Anpassung Gebaudebestand

Energieeffizienz

Grin- und Freiflachen

ErschlieBungsanlagen

Soziales Miteinander

Weitere Ziele

STEG

Der Gebaudebestand wird der wohnungswirtschaftlichen
Nachfrage entsprechend angepasst. Neben der Sicherung und
Sanierung historischer Gebaude gehodrt dazu der Umbau
vorhandener Bausubstanz und der Rickbau nicht mehr benétigter
Bausubstanz, insbesondere der Geschosswohnungen in den
Randbereichen. Aber auch Neubauten auf bisher ungenutzten
Grundstiicken tragen zur stadtebaulichen Qualitét und zur
Anpassung an verédnderte Wohnungsnachfrage bei.

Zu den wesentlichsten EnergiesparmaBnahmen gehoren die
Modernisierung der Heizungssysteme und die Erneuerung der
AuRBenhillle von Gebauden. Dabei werden insbesondere die
aktuellen Standards und Vorschriften bei der Erneuerung von
Dach und Fassade mit ausreichender Dammung sowie der Erneu-
erung von Fenstern und Turen als Mal3stab angesetzt. Bei diesen
MalRnahmen und vor allem bei der Errichtung neuer Anlagen zur
umweltvertraglichen Versorgung mit Energie wird eine qualitativ
hochwertige und stadtbildvertragliche Gestaltung vorausgesetzt.

Die Erhaltung und Schaffung von attraktiven Griin- und Freiflachen
dient der Verbesserung der Lebensbedingungen. Diese haben
vielféltige dkologische Funktionen, dienen der Luftreinhaltung und
weisen eine psychologisch positive Wirkung auf. Grun schafft
Moglichkeiten, den Stadtteil zu gliedern. Offentliche Freiflachen
sollen attraktive Aufenthalts- und Verweilbereiche sein und der
Erholungsfunktion dienen.

Erschlielungsanlagen sind dem Bedarf entsprechend zu
gestalten. Die gestalterische Differenzierung von Hauptverkehrs-,
HaupterschlieBungs- und Anliegerstralen sowie separate Rad-
und FuRBwegeverbindungen erhdéhen die Orientierungswirkung,
das Wohlbefinden wahrend der Fortbewegung und die
Wohnqualitat. Die Verkehrsfihrung des Durchgangsverkehrs ist zu
verbessern. Der ruhende Verkehr ist so zu ordnen, dass keine
stérenden Eindriicke entstehen.

Ein Baustein fir eine starke Identifikation der Blrger mit
WeilRwasser und das Miteinander ist der Ausbau der sozialen und
kulturellen Infrastruktur. Wichtige soziale Einrichtungen mit
Sanierungsbedarf befinden sich im Untersuchungsgebiet und sind
in ihrer Arbeit zu starken. Wichtig fiir eine funktionierende soziale
Versorgung ist die raumliche Nahe zu den Wohnstandorten.

Generell sind in der Gestaltung offentlicher Raume (Gebéaude,
StralBen, Wege, Grun- und Spielanlagen) die Belange von
Menschen mit Mobilitdtseinschrankungen zu berlcksichtigen.
Durch die Starkung und Verknipfung verschiedener funktionaler
Bereiche, die Wiederbelebung einzelner brachliegender
Funktionen, eine gute Anbindung an das Zentrum und eine
gestaltete Umgebung wird das Quartier aufgewertet, besonders
als Wohn- und Lebensraum.
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9.4 Sanierungsziele

Der Gesetzgeber gibt in § 136 (4) BauGB grundsatzliche Ziele von stadtebaulichen Sanierungs-
maflnahmen vor. Aus der Analyse der Missstdnde im Untersuchungsgebiet sind fir das
Sanierungsgebiet folgende Zielsetzungen zu formulieren:

Wohnen (Lage, Stadtebau, Baustruktur, Gebaude, Wohnungen)
e Starkung des Wohn-, Lebensstandortes

e Sanierung/Modernisierung des privaten Gebaudebestandes

e Anpassung des Wohnungsbestandes an die Bedarfssituation. Schaffung von 1- und 2-Raum-
Wohnungen fiir Singles, Wohnungen fur junge Familien mit Kindern und barrierefreien Wohnungen

e Etablierung und Sicherung alternativer Wohn- und Lebensformen (z. B. Senioren-WG,
Mehrgenerationen-Wohnprojekte, altersgerechtes Wohnen, betreutes Wohnen)

e (Teil-)Rickbau von Wohngebdude im Geschosswohnungsbau zur Reduzierung des
Wohnungsleerstandes

Wohnumfeld (StralBenrdume, FuRwege, Parkplatze, Grunflachen)
e Steigerung des Erlebniswertes und der Identitéat durch die Gestaltung 6ffentlicher Raume

e Sanierung der StraBenrdume und FuRwege, Anpassung an die entsprechenden Anforderungen und
Nutzungen (WohnstraRen, Stral3enverengung, straBenbegleitendes Griin usw.)

¢ Reduzierung des Stellplatzmangels

e Aufwertung und barrierefreie Gestaltung von Freiflachen zur Verbesserung des Wohnumfeldes und
zur Steigerung der Attraktivitat derselben (Generationengerechtigkeit, soziale Teilhabe)

Soziales/soziale Infrastruktur (soziale, kirchliche und gemeinnitzige Einrichtungen)

e Erhalt und Starkung der Gemeinbedarfseinrichtungen

¢ Qualifizierung der Angebote fiir altere Blrger

e Beratungsangebote fur Betroffene und Angehdrige

e sozialvertragliche Durchfihrung aller Mal3nahmen unter besonderer Beriicksichtigung von
Mieterinteressen

Stadtteilkultur und Freizeit (Sozialstruktur, Vereine, Aktivitdten, Betreuung)

e Integration aller Generationen und Bevolkerungsgruppen in das offentliche Leben; Starkung des
Wir-Geflhls

e Ausbau des Stadtteillebens und der Identifikation

¢ Rahmen und Gelegenheiten fir spontane Begegnungen (Freianlagen, Begegnungsstétten etc.)

Wirtschaft und Handel (Arbeitsplatzsituation, Einzelhandel, Gewerbe, Dienstleistungen)

e Erhalt/Verbesserung der wohnortnahen Versorgungsangebote (Handel, Gewerbe, Dienstleistungen)

Umwelt (LArm, Luft, Licht)
e Reduzierung der Belastungen durch Stral3enverkehr

e Reduzierung der Larmbelastigung durch Schulhéfe
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Klimaschutz/dffentlicher Personennahverkehr (Energieversorgung, Klimafolgenanpassung)

e Energetische Sanierung und Modernisierung privater Wohn- und Geschaftsgebaude sowie
Gewerbegebaude

e Modernisierung der StraRenbeleuchtung, Umristung auf energiesparende Leuchttechnik
e gezielte Nutzung von Freiraumpotenzialen unter stadttkologischen und klimatischen Aspekten

e Umsetzung der Malnahmen unter Berlcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den
Klimaschutz und die Klimaanpassung

e Erhalt des bestehenden OPNV-Angebotes, Sicherung der Erreichbarkeit zentraler Einrichtungen

9.5 Neuordnungskonzept

Das Neuordnungskonzept setzt das Leithild und die Sanierungsziele konzeptionell durch textliche und
kartografische Darstellungen um. Wichtig ist dabei zu betonen, dass es sich bei dem Konzept um einen
informellen Plan handelt, welcher aus derzeitiger Sicht einen anzustrebenden Idealzustand mit
Erreichung aller Zielstellungen zum Ende der Sanierungsdurchfiihrung darstellt. Er ist als Rahmenplan
zu verstehen, von dem keine unmittelbare rechtliche Bindung ausgeht und der bei veranderten
Rahmenbedingungen ohne formalisiertes Verfahren angepasst werden kann. TurnusmaRig sollte das
Neuordnungskonzept spatestens aller 5 Jahre Uberprift und ggf. fortgeschrieben werden, um jeweils
den aktuellen Gegebenheiten zu entsprechen. Durch den konzeptionellen Aufwand im Rahmen der
Erarbeitung, die intensive Fach- und Birgerbeteiligung sowie die Beschlisse in den kommunalen
Gremien entfaltet das Neuordnungskonzept dennoch eine Bindungswirkung fur alle weiteren
planerischen Entscheidungen im Sanierungsgebiet.

Bedingt durch die vorhandenen Potenziale, hat das Sanierungsgebiet die besten Ausgangs-
bedingungen sich zu einem zukunftsfahigen Quartier mit modernen, ©kologisch und klimatisch
nachhaltigen Stadtstrukturen zu entwickeln. Die bereits realisierten Mallnahmen im Bereich der
Gebaudesanierung, der offentlichen ErschlieBung und der Gestaltung 6ffentlicher und privater Frei- und
Grunbereiche haben schon deutlich zu einem wesentlich geringeren Bevdlkerungsriickgang als in
anderen Stadtgebieten gefuhrt. Das Neuordnungskonzept hat zum Ziel, die stadtebauliche Struktur
unter Einbeziehung der umfangreichen Freiraumpotenziale aufzuwerten und dabei den
gebietstypischen Charakter zu wahren.

Ortsbild/Neubauten

Die vorhandene Struktur des Gebietes soll grundsatzlich erhalten bleiben. Dies geschieht insbesondere
Uber die Sanierung der Gebaude und der Geb&udefassaden sowie durch die Aufwertung der
vorhandenen Grinstruktur. Der ErschlieBung von neuen Bauflachen fiir eine behutsame
Nachverdichtung sind Grenzen gesetzt. Mit Ricksicht auf die Gebietsstruktur, zu der neben der
bebauten unbedingt auch die unbebauten Flachen z&hlen, sind potenzielle Standorte kritisch zu prifen.

Im Falle von erforderlichen Rickbauten von Gebauden sollen diese moglichst so erfolgen, dass keine
Licken im Ortshild entstehen. Die berdumten Flachen sind griingestalterisch/stadtklimatisch
aufzuwerten oder einer Neubebauung zuzufiihren. Hierbei ist darauf zu achten, dass vorhandene
Raumkanten wieder geschlossen werden und auch die Geb&audehthen in der direkten Nachbarschaft
beachtet werden. Alternativ zum Komplettriickbau sollte ein Teilrlickbau oberer Geschosse gepriift
werden.
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Freiflachen und Grunanlagen

Der griine Charakter des Quatrtiers ist zu sichern und weiter zu entwickeln. Dabei ist darauf zu achten,
dass sowohl im privaten als auch im 6ffentlichen Bereich umfangreiche Mdglichkeiten zur Integration
von GrolRgriin, sprich mittel- bis grolRkronigen Laubbdumen, geschaffen werden.

Die Grun- und Freiflachen im Stadtgebiet sind Entstehungsorte fiir Frisch- und Kaltluft. Durch sie wird
die Verdunstung geférdert und im Gegenzug eine geringere Aufheizung der Quartiere erreicht. Dadurch
wird das thermische Milieu im Stadtgebiet nachhaltig positiv beeinflusst. Die Wirksamkeit der Bestande
wird durch ihre Vernetzung noch einmal deutlich erhdht. Das Konzept sieht diesbezlgliche
MafRnahmen, z. B. die Begrinung von Stral3en und Wegen als lineare Verbundelemente, vor. Fir die
Bewohner wird dabei das Wohnumfeld spirbar verbessert und aufgewertet.

Innerstadtische Grinbestdnde binden CO:2 und Feinstaub und tragen damit zur Verbesserung der
Luftqualitat bei. Hinzu kommt eine Verminderung der Larmbelastung durch die Schallschutzwirkung
belaubter B&ume. Dieser Aspekt spielt vor allem bei der Grinplanung entlang der
Hauptverkehrsachsen eine wichtige Rolle.

Fur eine nachhaltige Wirkung der Malinahmen kommt dem Erhalt und der Pflege der Freiflachen und
Gruinanlagen mit 6kologischer und klimatischer Bedeutung eine sehr grof3e Bedeutung zu.

Bestandsgebéaude

Die in der Analyse dargestellten Mangel des Bauzustandes an privaten und offentlich genutzten
Gebauden sind zu beseitigen. Hier gilt es, eine Verbesserung in der Bausubstanz (konstruktive
Mangel), der au3eren Hulle, insbesondere unter energetischen Kriterien (Dach, Fenster, Fassade), und
der Wohnungsausstattung (Sanitar/Heizung, bauphysikalische Méangel) zu erreichen. Die
Modernisierung und Instandsetzung der Gebaude steht dabei im Mittelpunkt.

Funktionale Entwicklung

Fur die nachhaltige Sanierung und dauerhafte Werterhaltung von Gebauden und Freiflachen sind
adaquate Nutzungen und Funktionszuweisungen erforderlich. Im Folgenden werden dabei zwei
Teilgebiete unterschieden:

Teilgebiete Sanierungsgebiet

1. nordlich Heinrich-Heine-StralRe

2. stdlich Heinrich-Heine-Stralle

Karte: Teilgebiete Sanierungsgebiet Quelle: die STEG
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Wohnen

In den Teilgebieten 1 und 2 ist das Wohnen durch die Modernisierung der Wohnungsbestande mittels
Anbau von Fahrstihlen, Balkons und die Schaffung barrierearmer und altersgeméf3er Wohnungen
langfristig zu sichern und attraktiv zu gestalten. Hierdurch wird ein zeitgemé&Rer Wohnkomfort
ermoglicht, der die wirtschaftliche Nutzung der Gebadude langfristig gewahrleistet. Ein besonderes
Augenmerk muss dabei auch auf der barrierearmen Gestaltung des Wohnumfeldes und hier speziell
einer nutzerfreundlichen Gestaltung der Freiflachen und der Ful3- und Radwegeverbindungen liegen.
Teilgebiet 2 weist die gréRte Entfernung zum Stadtzentrum auf. Hier sind parallel zu
Sanierungsmafinahmen im Wohnungsbestand Rickbaumalnahmen zur Anpassung des
Wohnungsbestandes an die demografische Entwicklung erforderlich.

Handel und Dienstleistungen

Die Nutzung durch Handels- und Dienstleistungseirichtungen gehért im Teilgebiet 1 zur Gebietsspezifik
und soll dauerhaft fur eine wohnortnahe Versorgung erhalten bleiben. Dies gilt insbesondere fiir die
Wohn- und Geschéaftsgebdude an der Lutherstrale. Ggf. kann diese in begrenztem Umfang auch
weiterentwickelt und ausgebaut werden. Der Bedarf von Waren und Dienstleistungen soll in Zukunft
verstarkt und Uberwiegend durch die Einrichtungen in der Innenstadt, hier besonders im Stadtzentrum,
gedeckt werden.

Offentliche Einrichtungen

Der Erhalt der vorhandenen Sozial-, Bildungs-, Kultur- und Freizeiteinrichtungen, orientiert an der
zukunftigen Bevolkerungsentwicklung, hat hohe Prioritéat. Sie gehdren mit zu den entscheidenden
Grundlagen einer auch zukunftig positiven funktionalen Gebietsentwicklung. Fir die Stadt WeiBwasser
ist die Bereitstellung einer attraktiven Daseinsvorsorge fur junge Familien mit Kindern und &ltere
Menschen schon heute und den nachsten Jahren noch starker eine zentrale Zielsetzung der
Stadtentwicklungspolitik.

Durch den Ersatzneubau der Kindertageseinrichtung Regenbogen 200 m aulRerhalb des
Sanierungsgebiets hat der alte Standort seine Funktion verloren. Das Geb&dude soll aufgrund des
Bauzustandes zuriickgebaut werden. Das Haus der Begegnung e.V., einer Einrichtung fir Menschen
mit Behinderung und ihre Familien, ist energetisch zu sanieren.

ErschlieBung und Verkehr

Im Sanierungsgebiet sind die ErschlieRungsflachen so herzustellen, dass eine klare raumliche und
funktionale Zuordnung der Bereiche erkennbar ist. Neben einer bedarfsgerechten Neustrukturierung
der ErschlieBung ist die barrierefreie Sanierung von FuRBweg- und Fahrbahnbeldgen als auch die
Erneuerung der Beleuchtung vorgesehen. Neben der baulichen Aufwertung missen zugleich auch
raumbildende Bepflanzungen, Platznutzungen und Parkierungsmdglichkeiten berticksichtigt werden.

Zur Verbesserung der Verkehrssituation fir FulRganger und Radfahrer sind auch Wege abseits der
Stral3e vorgesehen.
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Energetisch-klimatische Stadtsanierung
Bausubstanz

Kiinftige Sanierungsmaf3nahmen sind verstarkt unter dem Gesichtspunkt der energetischen Sanierung
zu planen. Im Vordergrund stehen MalRnahmen an der Gebaudehille als auch der Haustechnik.
Insbesondere fir die teilsanierten Gebdude im Untersuchungsgebiet kann durch eine DAmmung der
Fassade oder der Modernisierung der Geb&udetechnik eine spurbare Energieeinsparung und CO2-
Minderung erreicht werden. Weiterhin bietet sich bei vielen Gebauden die Installation einer neuen
Heizungsanlage an, welche bedingt durch die inzwischen effektiver arbeitenden Brenner und Pumpen,
Heizenergie und Strom in deutlich messbaren Gréf3en einsparen kann, so dass sich diese Investition
schon in einem dberschaubaren Zeitraum rechnen wird.

Warmeversorgung

Im Untersuchungsgebiet ist langfristig, bedingt durch den Bevdlkerungsriickgang und die Reduzierung
des Wohnungsbestandes im  Fernwdrmeversorgungsgebiet, mit einem Rickgang des
Fernwarmeverbrauchs zu rechnen, so dass sich auch hier der Anteil des Gasverbrauchs gegenlber
dem Anteil des Fernwarmeverbrauchs erhdéhen wird, wahrend der Gesamtverbrauch sinken wird.
Gleichzeitig werden Anpassungen am Fernwarmeleitungsnetz aufgrund des zukiinftig geringeren
Warmebedarfs erforderlich (Leitungsquerschnitte etc.). Im Zuge der Anpassungsmalfinahmen sollte das
Leitungsnetz bereits so modifiziert werden, dass mit Beendigung der Fernwarmeversorgung aus dem
Kraftwerk Boxberg ein Umstieg auf dezentrale Anlagen zur Energie- und Warmeerzeugung erfolgen
kann.

StralRenbeleuchtung

In Zusammenhang mit der Sanierung von Stral3en, Geh- und Radwegen sowie von Platzen sollte die
dazugehdrige Straf3enbeleuchtung auf energiesparende LED-Technik modernisiert werden.

Stadtebau

Die Umsetzung der Gesamtmafinahme dient der CO2-Minderung in vielerlei Hinsicht. Die Schaffung
bzw. Festigung kompakter Stadtstrukturen und die enge funktionale Verflechtung der Innenstadt ist ein
wichtiger Schritt in Richtung wohnortnaher Versorgung. Dadurch werden Fahranldsse und
Entfernungen wirksam reduziert.

Stadtklima

Die hohe Bedeutung der Griinflachen fir die stadtklimatischen und lufthygienischen Bedingungen ist
bei allen Vorhaben, insbesondere bei Neu- und Rickbauvorhaben sowie bei Malinahmen der
Grunordnung und Flachenentsieglung, zu beriicksichtigen.

e Anlage und Gestaltung Offentlicher Grunanlagen und privater Garten unter Verwendung
standortgerechter Gehdlze (Reduzierung von Fremdgehdlzen und Koniferen)

e Begriinung von Dachflachen und Fassaden

e Reduzierung des Versiegelungsgrades befestigter Flachen durch die Verwendung teildurchlassiger
Belage (z. B. Rasengitter oder fugenweite Verlegung von Pflasterbelagen)

e Reduzierung befestigter Flachen auf das notwendige Mall und Begrinung verbleibender
Restflachen

Siehe dazu auch Plan 7 — Neuordnungskonzept.
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10 Umsetzung der MalRnahmen

Das Malinahmenkonzept (Plan 8) dient der Verdeutlichung der aufgestellten Entwicklungsziele und der
Umsetzung des Neuordnungskonzeptes. Das Malinahmenkonzept ist gleichzeitig Grundlage der
Kosten- und Finanzierungsiibersicht und wird entsprechend der Entwicklung fortgeschrieben und bei
Bedarf angepasst.

10.1 EinzelmalRnahmen

Folgende EinzelmalRnahmen sollen im Sanierungsgebiet umgesetzt werden. Das Sanierungsgebiet ist
Teil der StadtebauférdermaBnahme im Bund-L&nder-Programm ,Sozialer Zusammenhalt -
Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten (SZP)“ (bis 2020 ,Stadtteile mit besonderen
Entwicklungsbedarf - die Soziale Stadt (SSP)"). Die Forderung aus diesem Programm ist flr
verschiedene der im Folgenden genannten Maflinahmen eingeplant.

Grunderwerb

Nicht vorgesehen.

Ordnungsmafinahmen

Unter Ordnungsmaflinahmen fallen insbesondere die Freilegung von Grundstiicken, der Rulckbau
baulicher Anlagen sowie die Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen und offentlichen
Parkierungsflachen.

Freilequng gemeindeeigener Grundstiicke

e Bertolt-Brecht-StraRe 1, Gebaude der Kita Regenbogen

Rickbau privater baulicher Anlagen

e |n der Bertolt-Brecht-Straf3e
¢ |n der Hanns-Eisler-StralRe

e weitere private RickbaumalRnahmen (optional): Neben- und Hintergebaude

Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen

e Bertolt-Brecht-Stral3e

e Eichendorfweg

e Gutenbergstralle (Ostl. Lutherstr.)

e Hanns-Eisler-Stral3e

e Heinrich-Heine-Stral3e (6stlich Lutherstr.)

e HumboldtstralRe (6stlicher Teil)

e Lutherstral3e (zwischen SchillerstraRe und Humboldtstraf3e)
e Thomas-Jung-Stralle

e Weg zwischen Thomas-Jung-Stral3e und Heinrich-Heine-StralRe
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Sonstige Ordnungsmafnahmen

e Bertolt-Brecht-StralRe: Freiflachengestaltung innerhalb des Wohngebietes

e Eichendorfweg: Freiflichengestaltung innerhalb des Wohngebietes

e Hanns-Eisler-Stral3e.: Freiflachengestaltung innerhalb des Wohngebietes

o nordlich Heinrich-Heine-Stral3e: Freiflachengestaltung, Herstellung einer 6ffentlichen Griinanlage

e Humboldtstralie: Freiflachengestaltung innerhalb des Wohngebietes

BaumaBRnahmen

Hierzu zéhlen neben der Erneuerung von gemeindeeigenen Geb&duden auch Gebaude privater Dritter
einschl. Ergénzungsbauten sowie Neubauten. Im Folgenden wird der Sanierungsbedarf an den klar
zuordenbaren Objekten kurz dargestellt. Bei Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen sind
insbesondere die Belange des Klimaschutzes zu bericksichtigen und eine energieeffiziente Sanierung
anzustreben.

Erneuerung von Gebauden privater Dritter

e Bertolt-Brecht-Stralle 2 - 6: energetische Sanierung Wohngebaude

e Bertolt-Brecht-StralRe 7 - 14: energetische Sanierung Wohngebéaude

e Bertolt-Brecht-Stralle 23 - 30: energetische Sanierung Wohngebéude

e Gorlitzer Stral3e 36 (Denkmal): Sanierung des Wohnhauses mit Nebengebaude
e GutenbergstralRe 34/36/38/40/42: energetische Sanierung Wohngebéude

e Hanns-Eisler-Stral3e 2 - 15: energetische Sanierung Wohngebaude

e Hanns-Eisler-Stral3e 17 - 24: energetische Sanierung Wohngeb&ude

e Hanns-Eisler-Stral3e 25 - 32: energetische Sanierung Wohngebaude

e Hanns-Eisler-Stral3e 33 - 40: energetische Sanierung Wohngebaude

¢ Heinrich-Heine-Stral3e 45 - 49: energetische Sanierung Wohngebaude

¢ Heinrich-Heine-Stral3e 50 - 57: energetische Sanierung Wohngebaude

e HumboldtstralRe 8/10/12: energetische Sanierung Wohngebaude

e HumboldtstralRe 11/13/15/17/19: energetische Sanierung Wohngebaude

e HumboldtstralRe 32/34/36: energetische Sanierung Wohngebaude

e HumboldtstralRe 38/40/42/44: energetische Sanierung Wohngebaude

e Humboldtstrale 391: energetische Sanierung Kaufhalle

e Lutherstral3e 17: energetische Sanierung Wohnhaus

e Lutherstral3e 19: energetische Sanierung Wohnhaus

e LutherstralBe 21/2325: energetische Sanierung Wohnhaus

e Lutherstral3e 28/30/32: energetische Sanierung Wohn- und Geschéaftshaus

e Lutherstral3e 29/31/33/35: energetische Sanierung Wohn- und Geschéftshaus
e LutherstralRe 34/36/38/40: energetische Sanierung Wohn- und Geschéaftshaus
e LutherstralBe 37/39/41/43/45: energetische Sanierung Wohn- und Geschéftshaus
e Lutherstral3e 49: energetische Sanierung Wohnhaus

e Lutherstral3e 50 - 56: energetische Sanierung Wohnhaus

e Lutherstral3e 57 - 63: energetische Sanierung Wohnhaus
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o Paul-Keller-Weg 1, 3, 4, 6, 8, 12: energetische Sanierung Doppelhaushélften
e SchillerstraBe 30, 32 energetische Sanierung Doppelhaushélften

e Schillerstral’e 41: energetische Sanierung Wohngebaude

Soziokulturelle Einrichtungen

e Lutherstral3e 64a, Haus der Begegnung: energetische Sanierung

Sonstige MalRnahmen
e Stadtumbaumanagement (Honorar Quartiersmanagement)
e Verfigungsfond Quartiersmanagement

¢ In leer stehenden Ladengeschéften Mdglichkeiten fur temporéare Nutzungen schaffen.

10.2 Energetische Stadterneuerung

Die energetische Stadterneuerung ist eine der zentralen Aufgaben der weiteren Stadtentwicklung. Die
Voraussetzungen fiur erfolgreiche Ldsungen sind teilweise bereits vorhanden und missen im
Sanierungsgebiet methodisch, 6konomisch oder technisch geschaffen bzw. gestarkt werden.

Durch die Stadt WeiBwasser/O.L. wurde im Jahr 2014 ein Kommunales Energie- und
Klimaschutzkonzept erarbeitet, das fur die Gesamtstadt die energetische Ausgangslage analysiert,
Energieeinspar- und CO2-Minderungspotenziale ermittelt, ein Leitbild formuliert und daraus einen
MafRnahmenkatalog mit Umsetzungsstrategie entwickelt. Die nachfolgend aufgefihrten MalRnahmen
zur COgz-Einsparung und zum Umweltschutz sind im Spannungsfeld zwischen Mobilititsbedarf,
Energiebedarf, stadtischer Lebensqualitat und lokaler Potenziale fir das Sanierungsgebiet abgeleitet
worden. Mit lhrer Realisierung kann die Grundlage fir eine nachhaltige Stadtentwicklung in den
kommenden Jahrzehnten geschaffen werden.

Stadtebau

e weitere Entsiegelung an stadtebaulich vertraglichen Standorten

e Stadtplanung unter der MalRgabe und Beachtung der Energieeinsparung und Vermeidung von CO2
e Forderung der Rahmenbedingungen fir den OPNV

e Forderung des Fahrradwegenetzes

Gebéaude

e energetische Sanierung bzw. Ertichtigung der Geb&audehille

e behutsame energetische Sanierung historischer Bestandsgebaude

e Untersuchung und Bewertung der Effizienz bestehender Energieversorgungssysteme

e Effizienzerhhung bzw. Erneuerung der Haustechnik, insbesondere der Heizung und
Warmwassererzeugung

e Einbau von Anlagen der Kraft-Warme-Kopplung (KWK-Anlagen) in Bereichen ohne vorhandene
oder geplante Fernwéarmeversorgung

e energetische Sanierungen in Abwagung der Sozialvertraglichkeit

Regenerative Energien
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e Installation von Photovoltaik-Anlagen, Kollektor-Anlagen, Geothermieanlagen, Warmetauscher-

anlagen nach Priifung stadtgestalterischer Vorgaben und der Verflgbarkeit (Geothermie)
Herangehensweise/Methodenverstandnis

¢ friihzeitige Einbindung aller Akteure, die die Umsetzung tragen missen

e Verankerung der energetischen Stadterneuerung in der Entscheidungsebene kommunaler
Verwaltung

e Abwagung der Erfordernisse und des Stellenwertes von Standortfaktoren, z. B. bei der
verkehrsbedingten Ressourceninanspruchnahme und der raumlichen Anordnung von Nutzungen

e Etablierung von langfristig verlasslichen Umsetzungsmechanismen und Vereinbarungen zwischen
den relevanten Akteuren der Stadtentwicklung

e Sammlung von Daten (Leerstédnde, Bauzustédnde, Energieverbrauche) zu Gebaudebestéanden

o Koordinierung der Prozesse der energetischen Stadterneuerung durch qualifizierten Sachverstand
e begleitender Wissenstransfers fur relevante Akteure

e professionelle Organisation der Offentlichkeitsarbeit (z. B. Presse, Gesprache, Vororttermine etc.)

e Unterstitzung der Mal3nhahmenumsetzung durch Zuschussforderung (z. B. Uber Landesprogramme
des Freistaates oder Giber Programme der KfW)

Die objekt- bzw. malinahmenkonkrete Anwendung der Zielstellungen wird in fachbezogenen Studien
untersucht und hinsichtlich der Effizienz und Wirtschaftlichkeit bewertet.

10.3 Kosten-und Finanzierungsubersicht

Die Kosten- und Finanzierungsubersicht (KuF) kann fir die Vorbereitenden Untersuchungen fir die 2.
Erweiterung des Sanierungsgebietes Boulevard/Gorlitzer Strale entfallen. Die Finanzierung erfolgt zu
wesentlichen Teilen aus den Bund-Lander-Programmen ,Stadtteile mit besonderen Entwicklungsbedarf
- die Soziale Stadt (SSP)" (bis 2020) bzw. ,Sozialer Zusammenhalt — Zusammenleben im Quartier
gemeinsam gestalten (SZP)“ (ab 2021). Im Integrierten Handlungskonzept bzw. im Fortsetzungsantrag
fur 2021 wird die Kosten- und Finanzierungsubersicht dargestellt. Es werden dabei alle notwendigen
MafRnahmen in die KuF bzw. die Beiblatter eingearbeitet.
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11 Sozialplan

11.1 Grundséatze

GemalR § 180 BauGB ist die Stadt verpflichtet, eventuelle Nachteile fiur die persénlichen
Lebensumsténde der Betroffenen durch die Sanierungsmafnahme zu beriicksichtigen und, soweit
mdglich, auszugleichen. Auf Grundlage der erhobenen Daten sollen Vorstellungen entwickelt werden,
die einerseits die moglichen Nachteile benennen und andererseits Mdglichkeiten aufzeigen, diese
Nachteile zu mildern oder zu verhindern. Das Ergebnis der Erérterungen und Prifungen bezuglich der
personlichen Auswirkungen auf die Betroffenen erfolgt innerhalb des Sozialplans.

Das Baugesetzbuch sieht folgende Mdglichkeiten zur sozialvertraglichen Sanierung vor:
e § 181 BauGB: Harteausgleich bzgl. wirtschaftlicher Nachteile in finanzieller Form
e § 185 BauGB: Entschadigung bei der Aufhebung von Miet- oder Pachtverhéltnissen

e § 186 BauGB: Verlangerung von Miet- oder Pachtverhaltnissen

Neben diesen sanierungsbezogenen Leistungen kommt eine Reihe von weiteren MaRnhahmen der
sozialen Abfederung in Betracht.

e Leistungen nach Sozialgesetzbuch, Zwdlftes Buch
e Leistungen nach dem Wohngeldgesetz

o KfW- bzw. SAB-Fdrderung gewerblicher bzw. wohnungswirtschaftlicher Investitionen

Fur die Dauer des Sanierungsverfahrens ist die Stadt verpflichtet, jeweils nachteilig Betroffene tber die
zur Verfligung stehenden Hilfeleistungen bei Bedarf intensiv zu beraten.

11.2 Problemgruppen

Eine exakte Bestimmung des Personenkreises, der von der Sanierungsdurchfiihrung negativ betroffen
sein konnte, ist aufgrund der Tatsache, dass die vorgestellten Ergebnisse die Sanierungsziele nur vom
Grundsatz her bestimmen und diese in der weiteren Durchfiihrung exakt abgestimmt werden missen,
zum jetzigen Zeitpunkt nicht maglich. Jedoch kdnnen aufgrund der langjahrigen Erfahrung der STEG in
der Sanierungsdurchfiihrung bestimmte Personengruppen herauskristallisiert werden, die in der Regel
durch SanierungsmafRnahmen besonders betroffen sind und besonderer Sorgfalt bedurfen.

Haushalte mit geringem finanziellem Einkommen

Bei Mieterhaushalten kann eine deutliche Erhéhung der Miete nach ModernisierungsmaRnahmen zu
einer wesentlichen Einschrankung des Lebensstandards fithren. Die Aufwertung der Wohnverhéltnisse
gleicht dabei die finanzielle Belastung nicht hinreichend aus. Es ist daher darauf zu achten, dass diese
Belastungen das ertragliche MaR fur die relevanten Mieterhaushalte nicht Gibersteigen.

Bei Eigentiumerhaushalten mit geringer Kapitaldecke kann ein Ausweg zur Ermoglichung einer
Sanierung darin gesehen werden, dass bei fachlichem Leistungsvermdgen ein erheblicher Teil der
Bauleistungen in geforderter Eigenleistung erbracht wird.
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Eigentimer von zum Abbruch vorgesehenen Wohngebauden

Auch im zukunftig férmlich festgelegten Sanierungsgebiet befinden sich Gebaude, deren Restwert
aufgrund der schlechten Bausubstanz nur noch sehr gering ist bzw. die den Zielsetzungen des
Neuordnungskonzeptes widersprechen. Sollte das Grundstiick zum Abbruch der Bausubstanz
erworben werden, so durfte der ermittelte Kaufpreis in der Regel nicht ausreichen, um dem Eigentiimer
den Erwerb oder die Schaffung von Ersatzwohnraum zu ermdglichen. Insofern dem Eigentiimer
aufgrund dessen Lebensumstéande nicht zuzumuten ist, zur Miete zu wohnen, kdnnte er in diesem Fall
durch die Suche nach geeigneten Ersatzobjekten unterstiitzt werden.

Altere Bewohner

Wie die Untersuchung gezeigt hat, wohnt ein Teil der Bewohner bereits langere Zeit im
Untersuchungsgebiet. Erwartungsgemafd ist die Bereitschaft von &lteren Bewohnern, noch
umfangreiche Sanierungsinvestitionen zu dulden oder den Wohnraum in den letzten Lebensjahren
sanierungsbedingt zu wechseln sehr gering. Hier wird in jedem Einzelfall in Kooperation mit dem
Gebéaudeeigentimer zu entscheiden sein, ob auf eine Veranderung vorlaufig verzichtet wird oder aber
alle Mdoglichkeiten der Unterstiitzung wie Umzugsbeihilfe oder Ersatzwohnraumbeschaffung
ausgeschopft werden.

11.3 Zielsetzungen

Die Sozialvertraglichkeit der Sanierungsabwicklung ist selbstverstandlich nicht allein hinsichtlich
problembehafteter ~Bevolkerungsgruppen, sondern gegeniber sémtlichen Einwohnern der
Erweiterungsbereiche des Sanierungsgebiets zu gewdhrleisten. Diesem Ziel sollen vor allem folgende
Regeln dienen, die im Bedarfsfall an sich verandernde soziale und 6konomische Bedingungen
angepasst werden missen:

e Das Neuordnungskonzept ist orientiert an den Bedurfnissen und Moglichkeiten der Betroffenen. Die
Betroffenen werden in geeigneter Weise an der Realisierung und Fortentwicklung des
Neuordnungskonzepts beteiligt.

e Die vorhandenen sozialen Bindungen im Gebiet sind zu bertcksichtigen. Eventuell notwendige
Umsetzungen erfolgen in enger Abstimmung mit den Betroffenen.

e Um einer einseitigen Entwicklung der Bevélkerungsstruktur entgegenzuwirken, sind Wohnungen
und Wohnumfeld so zu gestalten, dass diese auch Familien mit Kindern gerecht werden.

o Dem Wunsch alterer Bewohner, in ihrer jetzigen Wohnung zu bleiben, soll nur ausnahmsweise und
nur dann nicht entsprochen werden, wenn anderenfalls wesentliche Sanierungsziele nicht erreicht
werden kénnen.

e Dem Erwerb zum Abbruch vorgesehener Gebaude ist der Tausch gegen ein Ersatzobjekt bzw. die
Forderung lber einen Eigentimer-Sanierungsvertrag vorzuziehen.

e Samtliche erforderliche MalRnahmen wie z. B. Grunderwerb, Modernisierung und Instandsetzung
sind nach Mdglichkeit auf dem Vereinbarungsweg mit den Beteiligten herbeizufuhren.

e Mietpreiserhbhungen nach ModernisierungsmaRnahmen, die mit offentlichen Mitteln gefoérdert
worden sind, sind in engen Grenzen zu halten. Eine diesbeziiglich massive Verdrangung der
bisherigen Mieterklientel ist zu vermeiden.
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e Bei der Umsetzung oder Auslagerung von Betrieben ist insbesondere der Erhalt der Arbeitsplatze zu
beachten. Die Existenzgrundlage der an ihrem Standort verbleibenden Betriebe ist zu sichern.

e Bei allen Problemen, die sich aus der Sanierungsdurchfihrung ergeben, stehen Stadt und ihre
Beauftragten den Betroffenen mit Beratung und Hilfestellung zur Verfiigung.

Neben diesen allgemeinen Grundséatzen sind die im Verlauf der Sanierungsvorbereitung bekannt
gewordenen Wiinsche und Vorstellungen der Betroffenen als Bestandteil des spéateren Sozialplanes
nach § 180 BauGB anzusehen.
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12 Durchfihrungsempfehlungen

12.1 Formliche Festlegung

Um die beschriebenen Sanierungsziele verwirklichen zu konnen, wird empfohlen, das im
Abgrenzungsplan gekennzeichnete Gebiet als Sanierungsgebiet férmlich festzulegen (im Plan 1 als
+Abgrenzung des Sanierungsgebietes ,Ostlich der LutherstraRe‘, Flache ca. 33,3 ha“ dargestellt). Eine
Bezeichnung des Sanierungsgebietes als ,Erweiterungsgebiet des Sanierungsgebietes |l
‘Boulevard/Godrlitzer Strae™ gemal Beschluss uUber den Beginn vorbereitender Untersuchungen vom
25.05.2016 wird nicht empfohlen, da das Sanierungsgebiet Il ,,Boulevard/Goérlitzer Strale" sich in
Teilen bereits in der Abrechnung befindet und es deswegen zu Verwechslungen kommen kann.

Nach § 142 (1) BauGB kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche Sanierungsmaf3nahme
durchgefiihrt werden soll, durch Beschluss férmlich festgelegt werden (Sanierungssatzung nach § 142
[3] BauGB). Hierbei ist das Sanierungsgebiet so einzugrenzen, dass sich die Sanierung zweckmalfiig
durchfiihren lasst. Die vorgeschlagene Abgrenzung des Sanierungsgebietes bildet die Grundlage
fur die Sanierungssatzung.

12.2 Auswahl des Sanierungsverfahrens

Im Zusammenhang mit der Sanierungssatzung ist zu entscheiden, welche Verfahrensart nach
Baugesetzbuch bei der Sanierung angewendet werden soll. Grundsatzlich kommen das ,klassische*
Sanierungsverfahren nach 88 152 — 156a BauGB und das vereinfachte Sanierungsverfahren nach
§ 142 Abs. 4 BauGB in Betracht. Sie unterscheiden sich hauptséachlich in der Intensitat, mit der die
Kommune Einfluss auf die Entwicklung des Bodenpreises oder auf tatsachliche Veranderungen im
Sanierungsgebiet nehmen kann.

Im Satzungsbeschluss muss der Stadtrat nach § 142 Abs. 4 BauGB festlegen, ob die Sanierung im
.einfachen® oder ,klassischen“ Verfahren durchgefuhrt wird, die Sanierung also unter Ausschluss oder
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften nach 88 152 - 156a ff. BauGB erfolgt.

Bei der Wahl des Sanierungsverfahrens hat die Stadt keinen Ermessensspielraum. Das
Baugesetzbuch geht vielmehr davon aus, dass fiir ein Sanierungsgebiet - abhangig von den zur
Umsetzung anstehenden MalRnahmen und Sanierungszielen - nur eines der Verfahren geeignet sein
kann.

Die im ,klassischen Verfahren zur Anwendung kommenden 88 152 - 156a ff. BauGB haben im
Wesentlichen folgenden Inhalt:

1. Das Bodenpreisrecht, d. h. der Ausschluss der sanierungsbedingten Werterhéhung des
Bodenwertes bei Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen, Kaufpreisen und Umlegungen.

2. Die Erhebung von Ausgleichsbetragen d. h. der durch eine SanierungsmalBnahme entstandene
sanierungsbedingte Wertzuwachs eines Grundstickes, kann ausgeschopft werden.

Nach § 142 Abs. 4, Halbsatz 1 BauGB sind die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften in der
Sanierungssatzung auszuschliel3en, wenn sie fur die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich
sind und die Durchfihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird. Dieses vereinfachte
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Verfahren wird in der Regel bei ErneuerungsmaflRnahmen angewendet, bei denen keine grtfReren
strukturellen Aufgaben zu realisieren sind, sich offentliche Aufgaben ohne grolRere Probleme
durchfiihren lassen, der Schwerpunkt der Sanierung auf die erhaltende Erneuerung gesetzt wird und
keine grundstiicksbezogenen Wertsteigerungen zu erwarten sind.

Im Untersuchungsgebiet ,Erweiterung Sanierungsgebietes Il ,,Boulevard/Gorlitzer Straf3e” zeigt sich
anhand des Neuordnungs- und MalRhahmenkonzeptes folgende Situation: Wo wirtschaftlich vertretbar,
Sanierung der Gemeinbedarfseinrichtungen und der vorhandenen Bebauung inkl. energetischer
Verbesserung, Gestaltung o6ffentlicher Wege, StralBen und Platze, behutsame Nachverdichtung,
Verbesserung der Nutzungsstruktur, Verbesserung des Wohnumfeldes, Sanierung, Beriicksichtigung
der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanlassung, Riickbau langfristig leer
stehender Bausubstanz, Wiederzufiihrung brachliegender Bereiche zu einer sinnvollen Nutzung.

Zusammenfassend lasst sich aus heutiger Sicht feststellen, dass die Anwendung der 8§ 152 - 156a ff.
BauGB fiir die stadtebauliche SanierungsmaRRnahme ,Ostlich der LutherstraBe®, insbesondere im
Hinblick auf die Mdglichkeit Grundstiicke fir Ziele und Zwecke der Sanierung zum unbeeinflussten
Grundstiickswert zu erwerben, die Vermeidung von Erschwernissen bei privaten Investitionen durch
unkontrollierte Bodenwerterhéhungen und die Erhebung von Ausgleichsbetragen zur Finanzierung der
Sanierung von herausragender Bedeutung sind. Aufgrund der StralRenausbaubeitragssatzung und der
ErschlieBungsbeitragssatzung der Stadt WeiBwasser/O.L. entsteht (berdies eine soziale
Schutzfunktion des Ausgleichsbetrags, da der im Falle einer umfangreichen Erneuerung von
ErschlieBungsanlagen (StralRen, Platze, Griinanlagen) regelmafig niedriger sein wird als Ausbau- oder
ErschlieBungsbeitrage, die bei Anwendung des vereinfachten Verfahrens zu erheben waren.

Es wird daher empfohlen, das Verfahren unter Anwendung der besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88§ 152 - 156a ff. BauGB durchzufiihren. Dieses findet im
angrenzenden Sanierungsgebiet 1l "Boulevard/Gorlitzer Straf3e" bereits seit dem Jahr 2003
Anwendung.

12.3 Rechtskraft

Es wird die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Ostlich der LutherstraRe" in
WeiRwasser/O.L. nach § 142 (3) BauGB unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der 88 152 - 156a BauGB empfohlen.

Entsprechend des § 142 Abs. 1 BauGB ist das Sanierungsgebiet so zu begrenzen, ,dass sich die
Sanierung zweckmafig durchfuhren lasst".

Durch die im Rahmen der stadtebaulichen Erhebung und Beteiligtenanhérung gewonnenen
Beurteilungsgrundlagen wird empfohlen, das im Plan 1 ,Abgrenzung Vorbereitende Untersuchungen®
vom 20.03.2021 durch rote Linie umrandete und rot schraffierte Gebiet als formlich festzulegendes
Sanierungsgebiet "Ostlich der Lutherstrale" auszuweisen. Das Sanierungsgebiet umfasst eine Flache
von ca. 33,3 ha (im Plan 1 als ,Abgrenzung des Sanierungsgebietes ,Ostlich der LutherstraBe*
dargestellt).

Weiterhin ist die Sanierungssatzung fur die Gebietskulisse zu beschlieRen. Nach den Bestimmungen
der derzeit geltenden Fassung der Gemeindeordnung ist die Sanierungsatzung der
Rechtsaufsichtsbhehdrde anzuzeigen. Mit ihrer ortsublichen Bekanntmachung wird diese
rechtsverbindlich.
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12.4 Weiteres Vorgehen

In seiner Sitzung am 26. Mai 2021 soll der Stadtrat die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes
,Ostlich der LutherstraRe“ beschlieRen und damit die Grundlage fiir die Sanierung in den kommenden
Jahren schaffen.

Die Sanierungsdurchfuihrung kann dabei in den kommenden Jahren durch Mittel der
Stadtebauférderung unterstutzt werden. Das gesamte Sanierungsgebiet ist bereits ein Fordergebiet im
Bund-Lander-Programm ,Sozialer Zusammenhalt — Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten
(SZP)". Die Programmaufnahme erfolgte durch die Bewilligungsbehérde im Juli 2016 (damals noch im
Bund-Lander-Programm ,Stadtteile mit besonderen Entwicklungsbedarf - die Soziale Stadt [SSP]).
Damit ist ein wesentliches Umsetzungsinstrument — die Férderung aus den Bund-Lander-Programmen
der stadtebaulichen Erneuerung — gesichert.

Mit dem Programm unterstiitzen Bund und Freistaat Sachsen Stadte und Gemeinden bei der
Stabilisierung und Aufwertung von Stadt- und Ortsteilen, die auf Grund der Zusammensetzung und
wirtschaftlichen Situation der darin lebenden und arbeitenden Menschen erheblich benachteiligt sind
(vgl. 8 171 e BauGB). Damit soll ein Beitrag zur Erhéhung der Wohn- und Lebensqualitdt und
Nutzungsvielfalt, zur Integration aller Bevélkerungsgruppen und zur Starkung des Zusammenhalts in
der Nachbarschaft geleistet werden.

Die vorliegende Untersuchung zur 2. Erweiterung des Sanierungsgebietes Il ,Boulevard/Gorlitzer
StraRBe” hat auf der Grundlage einer intensiven Bestandsanalyse die aktuellen stadtebaulichen
Missstande und Sanierungsziele herausgearbeitet. Die wichtigste Erkenntnis besteht im Vorhandensein
von Potenzialen fiir die Weiterentwicklung des Gebietes. Stadtebauférdermittel bedingen den Einsatz
von Komplementarmitteln und erreichen damit hohe Investitionen, die diesen Trend deutlich verstarken
kénnen und sollen. Die vorliegende Planung ist sowohl in den zustdndigen Ausschissen als auch im
Stadtrat diskutiert und bestatigt worden. Damit erhielt die Formulierung der Sanierungsziele eine breite
Legitimation.

Die Umsetzung der Sanierungsziele liegt in erster Linie in der Hand der Akteure vor Ort. Die
Eigentumer, die Burgerinnen und Birger der Stadt Weil3wasser und die Stadt selbst sind die wichtigen
Aktivposten im Umsetzungsprozess. Der Bewilligungsbehérde ist hinsichtlich der Finanzierbarkeit der
vorgesehenen MalRnahmen eine mindestens ahnlich hohe Verantwortung fiir den Erfolg der
Sanierungsmalinahme zuzumessen.

12.5 Abschluss der Sanierungsmalinahme

Der Abschluss der SanierungsmaBnahme ist in den 88 162 ff BauGB geregelt. Uber eine
Aufhebungssatzung wird fir das gesamte oder Teile des Sanierungsgebietes die Sanierungssatzung
aufgehoben. Dies hat zu erfolgen, wenn

1. die Sanierung durchgefiihrt ist oder
2. die Sanierung sich als undurchfihrbar erweist oder
3. die Sanierungsabsicht aus anderen Griinden aufgegeben wird oder

4. die nach § 142 Absatz 3 Satz 3 oder 4 fir die Durchfiihrung der Sanierung festgelegte Frist
abgelaufen ist.
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Die Gemeinde kann bereits vor oder nach Beendigung der Sanierung auf einem einzelnen Grundstiick
die Sanierungssatzung fir dieses Grundstick durch eine Abgeschlossenheitserklarung aufheben. Ein
Rechtsanspruch auf Abgabe der Erklarung durch den Eigentiimer besteht jedoch nicht.
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13 Anhang

13.1 Indikatoren der Zielerreichung

Im Zuge der Umsetzung der GesamtmaRnahme empfiehlt sich eine regelméRige Evaluierung der
Gebietsziele. Dies kann durch eine Einschatzung der Entwicklungstrends unter Zuhilfenahme eines
Abgleichs geeigneter Indikatoren erfolgen.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Auswahl mdglicher Indikatoren vor, die in der Praxis bedarfsweise
angepasst werden kdnnen. Die Daten sind jahrlich jeweils auf Gebietsebene mdglichst vollsténdig, aber
mit zumutbarem Aufwand zu erfassen.

Indikatoren Demografie

= Bevolkerung gesamt (absolut und in Prozent, 2018 = 100 %)

= Bevolkerung < 18 Jahre, 18 bis < 65 Jahre, 65 Jahre und alter (absolut und in Prozent)

Indikatoren Sozialdaten

=  ALG-ll-Empfanger (SGB II)

=  Sozialhilfeempfanger (SGB XII)

= Wohnungen gesamt und dazugehdriger Leerstand

= Wohnungsstruktur (1-, 2-, 3-, 4- und 5-Raum Wohnungen) und dazugehdériger Leerstand

= Wohnungsriickbau (Anzahl, Struktur und Flache)

= Energetisch sanierter privater Wohnungsbestand (Anzahl und Prozent)

= Angebot barrierefreier/-armer Wohnungen (Anzahl und Prozent)

= Angebot betreuter Wohnungen (Anzahl und Prozent)

= Private Betreuungs- und Versorgungseinrichtungen

= Offentliche Betreuungs- und Versorgungseinrichtungen

= Betreuungs-, Freizeit- und sonstige Angebote

= Kooperationen (z. B. mit unterschiedlichen Vorhabentragern)

= Unterstltzung (z. B. von Initiativen und Vereinen)

Indikatoren Einzelhandel

= Ladengeschafte (Anzahl, Struktur und Leerstand)

= Warmeversorgungsgebiete: Gas, Fernwarme, Ol, Holz usw.

Indikatoren Energieverbrauch und -versorgung

Ll Entwicklung des Energieverbrauchs kommunaler Gebaude

= Warmeversorgung: Gas, Fernwarme, Ol, Holz usw.

Tabelle: Quartiersbhezogener Monitoring- und Prifkatalog mit jahrlicher Erfassung Quelle: eigene Darstellung
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13.2 Stellungnahmen Trager 6ffentlicher Belange
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Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, 03004 Cottbus

Regionaler Abfallverband Oberlausitz-Niederschlesien (RAVON), 02829 Schopstal
IHK Dresden, 01239 Dresden

Landesdirektion Sachsen, 09105 Chemnitz

GRUNE LIGA Sachsen e.V. Regionalbiiro Oberlausitz, 02625 Bautzen
Stadtwerke WeiRwasser GmbH, 02931 Weilwasser

Landratsamt Gorlitz, Amt fur Kreisentwicklung, 02806 Gorlitz

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, 04103 Leipzig

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, 03060 Cottbus

. Staatsbetrieb Sachsenforst, Obere Forstbehorde, 01796 Pirna

. Staatsbetrieb Zentrales Flachenmanagement Sachsen, 02625 Bautzen

Lausitz Energie Bergbau AG, 03064 Cottbus
Landesamt fir StraRenbau und Verkehr, NL Bautzen, 02601 Bautzen

Landesamt fiir Archéologie Sachsen, 01109 Dresden

Grofe Kreisstadt WeiBwasser/O.L.

Anhang

Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH, 01968 Senftenberg

NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG, 10178 Berlin

. Staatsbetrieb Sachsenforst, Forstbezirk Oberlausitz, 02625 Bautzen

. BOHertz Transmission GmbH, Regionalzentrum Ost, 03222 Liibbenau/Spreewald

Regionaler Planungsverband Oberlausitz-Niederschlesien, 02625 Bautzen

. Séchsisches Oberbergamt, 09583 Freiberg

Hauptzollamt Dresden, 01099 Dresden

20. Marz 2021

. Stadtverwaltung WeilRwasser, Technischer Service-Feuerwehr, 02932 Weillwasser/O.L.
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III I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Postfach 10 04 33, 03004 Cottbus

Die STEG J-eTECC ]

Bodenbacher Strafie 97 gT'ZEIEEJ?Wy KLUNG GMBH
liederlossung Dresder '
Eingang

01277 Dresden

REFERENZEN
ansprechparTner  Roman Nisser (w00000071019689)
eceFonnummer — +49 355 627 5970
patum  30. Juni 2017

serrirer  Stadt Weiwasser/O.L.; Vorbereitende Untersuchungen fiir die Erweiterung des Sanierungsgebietes
,Boulevard/Gérlitzer Strae"

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir lhre Information. ;

- In der Anlage erhalten Sie Lageplane des betroffenen Bereiches mit den eingezeichneten vorhandenen
Telekommunikationsanlagen der Telekom Deutschland GmbH. Die tibersandten Lageplane sind nur fiir
Planungszwecke geeignet, ansonsten sind sie unverbindlich.

Im Bereich lhrer geplanten Mafinahme befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH. Der Bestand und Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien missen weiterhin gewéhrleistet
bleiben.

Der vorhandene Anlagenbestand ist durch geeignete Mafinahmen zu schiitzen.
Ein Verbleib an der gegenwartigen Stelle ist sicherzustellen.

Einer Bebauung im Trassenverlauf der Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fiir die
Telekommunikationslinie besteht.

Sollten im Zuge lhrer weiterfiihrenden Planungen Erkenntnisse gewonnen werden, die eine Veranderung
oder Verlegung der Anlagen der Telekom Deutschland GmbH im Zuge lhrer Baumainahme unabdingbar
machen, bitten wir um Bekanntgabe der Konfliktpunkte, sowie um Zuweisung einer mit technisch und
wirtschaftlich vertretbarem Aufwand realisierbaren Ersatztrasse.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technik Niederlassung Ost, Dresdner Strafle 78, 01445 Radebeul

Postanschrift: Postfach 10 04 33, 03004 Cottbus

Telefon: +49 351 474-0 | Telefax: +49 391 53471806 | E-Mail: info@telekom.de | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender) | Geschéftsfiihrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Vockler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStIdNr. DE 814645262

123 456 7890GP
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ol I E BB ERLEBEN, WAS VERBINDET
patum 30, Juni 2017
emprineer  die STEG
SETE 2
Im Falle einer notwendigen Anderung am Anlagenbestand benétigen wir lhre Beauftragung rechtzeitig,
mindestens 20 Wochen vor Baubeginn, mit detaillierten Angaben zu lhrer Baumafinahme (Lage-,
Querschnittsplane, Bauablaufplan).
Vorsorglich weisen wir Sie darauf hin, dass die Kosten daftir, entsprechend dem Verursacherprinzip, vom
Auftraggeber zu tibernehmen sind.
Sollten Anderungen an unseren Telekommunikationslinien im Sanierungsgebiet notwendig werden, sind uns
die durch den Ersatz oder die Verlegung dieser Anlagen entstehenden Kosten nach § 169 (1) Nr. 5 i. V. m. §
150 (1) BauGB zu erstatten.
lhre weiterfiihrende schriftliche Kommunikation richten Sie bitte an:
Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Ost
PTI 11 Fertigungssteuerung
Zwickauer Strafe 41-43
01187 Dresden
alternativ per Email an das Funktionspostfach ptidresden@telekom.de.
Vor der Aufnahme von Arbeiten, bitten wir Sie, uns den Baubeginn bei unserer Auflenstelle unseres Ressort
PTI'11in 03044 Cottbus, Heinrich-Hertz-Strae 6, Fax 0355 627 5779 anzuzeigen.
Uber die genaue Kabellage informieren Sie sich bitte vor der Aufnahme von Arbeiten in unserer kostenlosen
Online-Anwendung , Trassenauskuntt fiir Kabel der Telekom Deutschland GmbH", ‘
Sollten Sie noch keinen Zugang zu unserer Online-Anwendung haben, so senden wir Ihnen kurzfristig die
notwendigen Unterlagen zu.
Bei einer Auskunft in Papierform kann es unter Umsténden zu langeren Wartezeiten kommen.
Wir weisen Sie darauf hin, dass diese Auskunft dann kostenpflichtig ist.
Diese Stellungnahme besitzt eine Giiltigkeit von zwei Jahren.
Mit freundlichen Griien
im Auftrag
A
Roman Nusser
Anlage: 2 Lagepléne
(e STEG 20. Marz 2021 88
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i STEG

Regionaler Abfaliverband OL-NS - Kunnersdorf - Am Kalkwarkc

die STEG

Bodenbacher StralRe 97

01277 Dresden

Bearbeiter: Aktenzei
its

Rycer

ichen:
bitze immer angeten)

Qravon

Regionaler Abfallverband
Oberlausitz-Niederschlesien

Am Kalkwerk 6 . 02829 Schopstal

Telefon:  +4935825/720

Telefax:  +4935825/7270

E-Mail:  info@ravonde

Sparkasse Oberlausitz-Niederschlesien
IBAN: DE37 8505 0100 0000 0088 S0
BIC: WELADED1GRL

Steuer-Nr. 207 / 149/ 02290
Ust-fdNr. DE247466473

Verbandsvorsitzender: Michael Harlg
Geschéftsfiihrer: Roman Toedter

Datum:

21. Juni 2017

Vorbereitende Untersuchungen fiir die Erweiterung des Sanierungsgebietes
»Boulevard/Gorlitzer StraRe“

Beteiligung 6ffentlicher Aufgabentriager

Sehr geehrte Damen und Herren,

0. g. Vorhaben in der uns vorliegenden Form berihrt nicht die Belange des Regionalen

Abfallverbandes Oberlausitz-Niederschlesien (RAVON).

Daher sind von Seiten des RAVON diesbeziiglich keine Einwendungen vorzubringen.

Mit freundlichen GriiRen

‘?jc‘(’@/(!& /

Toedter
Geschéftsflihrer

20. Marz 2021

Deporliemanagement

Q www.ravon.de
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Industrie- und Handelskammer

M Dresden

B Standortpolitik und Kommunikation grisoreeTin 70
IHK Dresden M
Langer Weg 4 der

IHK Dresden * Langer Weg 4 « 01239 Dresden 01239 Dresden IHK-VOLLVERSAMMLUNG
g S www.dresden.ihk.de/wahl2017

ICKLUNG Gi .ﬁHTeIekonl te
WICKLU NG GMBR,efon ¢ 51) 2802-0
e Telefax (0851) 2802-280
service@dresden.ink.de
www.dresden.ihk.de

0’1. JUU Qm/ -\ meinert.maximilian@dresden.ihk.de

'-El g
STEG Stadtentwicklung GmbH< a0
Bodenbacher StraRe 97 liedrla
01277 Dresden

Eingang

f

Ihre Nachricht / Unser Zeichen Ihr Gesprachspartner Durchwahl Datum
Ihr Zeichen Tel./Fax
16.05.2017 mein Herr Meinert -131 /1 -7131 30.06.2017

93433 neu-fa

Stellungnahme zur geplanten Erweiterung des Sanierungsgebiets
“Boulevard/Gorlitzer StraRe“, GroRe Kreisstadt WeiRwasser

Sehr geehrte Frau Fasold, sehr geehrter Herr Neumann,

vielen Dank fur die Beteiligung an o.g. Vorhaben. Planerisches Ziel ist die Integration des Schul-
standorts ,Ersatzneubau Kita Regenbogen, Zum Fuchsbau"” in das zukinftige Sanierungsgebiet
der Stadt WeiBwasser.

Seitens der IHK Dresden bestehen diesbeziiglich weder Hinweise noch Bedenken. Planungsab-
sichten kammerzugehériger Unternehmen, die dem Vorhaben entgegenstehen oder dabei Be-
ricksichtigung finden sollten, sind uns zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Mit freundlichen GriRen

Industrie- und Handelskammer Dresden
GB Standortpolitik und Kommunikation

" Maximilian Meinert |
Referent fir Landes-, Regional- und Bauleitplanung

Bankverbindungen Commerzbank AG Ostsachsische Sparkasse Dresden Commerzbank AG, Filiale Dresden
BLZ 850 800 00, Konto 402 390 000 BLZ 850 503 00, Konto 3 151 103 005 BLZ 850 400 00, Konto 1 002 245
SWIFT/BIC: DRESDEFF850 SWIFT/BIC:OSDDDE81XXX SWIFT/BIC:COBADEFFXXX
IBAN: DE51850800000402390000 IBAN: DE22850503003151103005 IBAN: DE21850400000100224500
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STEG

LANDESDIREKTION
SACHSEN

LANDESDIREKTION SACHSEN
09105 Chemnitz

die STEG |
Niederlassung Dresden [er | 8
Bodenbacher StraRe 97 - TWior | | New | B |
01277 Dresden i i e I, < G

Stadt WeiBwasser/O.L.
Erweiterung Sanierungsgebiet "Boulevard / Gorlitzer StraRe"
Ihr Schreiben vom 16. Mai 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Erweiterung des Sanierungsgebietes ,Boulevard / Gorlitzer Strake” in
WeiRwasser stehen keine raumordnerischen und landesplanerischen Belan-
ge entgegen.

Wir weisen darauf hin, dass das Erweiterungsgebiet teilweise innerhalb des
Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Oberlausitzer
Sport- und Freizeitpark® liegt. Kinftige Bauvorhaben mussen in Uberein-
stimmung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen.

Vorsorglich weisen wir auBerdem darauf hin, dass sich das Erweiterungsge-
biet innerhalb eines groRflachigen Erlaubnisfeldes zum Aufsuchen von Roh-
stoffen befindet.

Fir den Standort sind uns dariiber hinaus keine einschrankenden Bedingun-
gen oder anderweitige Nutzungseinschrénkungen oder Planungsabsichten
bekannt.

Mit freundlichen GraRen

\/ ) (s 7

5(/1 et

Ute Lieberoth

Sachbearbeiterin Raumordnung

Seite 1 von 1

20. Marz 2021

Freistaat

| & SAchsEN

Ihr/-e Ansprechpartner/-in
Ute Lieberoth

Durchwahl
Telefon +49 351 825-3431
Telefax +49 351 825-9301

ute.lieberoth@
Ids.sachsen.de*

Geschiftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
DD34-2417/308/37

Dresden,
21, Juni 2017

Postanschrift:
Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Besucheranschrift:
Landesdirektion Sachsen
Stauffenbergallee 2

01099 Dresden

www.lds.sachsen.de

Bankverbindung:

IBAN

DE22 8600 0000 0086 0015 22
BIC MARK DEF1 860

Deutsche Bundesbank

Verkehrsverbindung:
StraRenbahnlinie 11
(Waldschlésschen)

Buslinie 64 (Landesdirektion)

Fur Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplétze vor dem Gebaude.

*Bitte nutzen Sie fir elektronisch
signierte und verschlusselte Dokumente
ausschlieflich die E-Mail-Adresse
post@lds.sachsen.de

Anhang

91



Sanierungsgebiet lll ,,Boulevard/Goérlitzer Strae*

Grofe Kreisstadt WeiBwasser/O.L.

Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung

GRUNE LIGA Sachsen e.V.

Regionalbtiro Oberlausitz

Anhang

GRUNE

| LIGA |

GRUNE LIGA Sachsen e.V.
Regionalbiiro Oberlausitz
CzornebohstraBBe 82-Sternwarte - 02625 Bautzen

die STEG
Bodenbacher Stralle 97

01277 Dresden

lhre Zeichen: 93433 neu-fa
Ihr Schreiben vom 16.05.2017

Vorbereitende Untersuchungen fiir die Erweiterung des Sanierungsgebietes

,Boulevard/Gorlitzer Strae“

(liber Landesbtiiro GLS e.V. GL - SN

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Einbeziehung gemaR § 33 SachsNatSchG i.V.m. § 63 BNatSchG

Telefon:
Telefax:
E-Mail:
Internet:
Bankverbindung:
IBAN:
BIC:
dieSTEG
STADTENTWICKLUNG GMBH
Niederlossung Dresden
Eingang
22 Juni 2017
Her | Bf |Gro] Hz [Kra | Lk | Lm [ St
B — S N Sy S
l,‘i‘;jﬁﬁ;,”l* %NQ [ Rm | Mei | GC [ S |
1 | | I

-BZ - 2017 - 28426 - 17032)

und duRern uns mit folgender Stellungnahme:

Gegen die Festsetzung des Sanierungsgebietes ,Boulevard/Gérlitzer Strae” als auch deren
Erweiterung fir den Ersatzneubau der Kita Regenbogen ,Fuchsbau* bestehen unsererseits keine

Einwande.

Der GRUNE LIGA Sachsen e.V. Regionalbiiro Oberlausitz besitzt in dem beplanten Gebiet keine
Flurstiicke und Anlagen, auch bestehen keine relevanten Planungen oder Bauabsichten.

Mit freundlichen GriiRen

Regionalkoordinator

i STEG

20. Marz 2021

03591 605860

03591 607050
oberlausitz@grueneliga.de
www.grueneliga-sachsen-oberlausitz.de
Kreissparkasse Bautzen

DEG6 8555 0000 1000 0251 91
SOLADES1BAT

AZ: s-170320g(

Bautzen, 20.06.2017
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}dfc STEG

sw(y

Stadtwerke WeiBwasser GmbH

Stadtwerke WeiRwasser GmbH - Postfach 11 57 - 02931 WeiRwasser

Die STEG Barbel Schiemann

Niederlassung Dresden SB Dokumentation
Telefon +49 3576 266 206

Bodenbacher Strale 97 baerbel.schiemann@stadtwerke-wei .de

01277 Dresden

lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

- 19.06.2017

Sanierungsgebiet “Boulevard/Gérlitzer Stralle” in WeiBwasser
Trédger offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben das uns vorliegende Sanierungsgebiet einschlieBlich der Erweiterung geprift und zur
Kenntnis genommen.

Im Folgenden unsere Stellungnahme:

Fur den im Sanierungsgebiet liegenden Abschnitt Lutherstrae wird ab Anfang Juli 2017 der Baustart
fur die Sanierung bzw. auch Neuverlegung von Medienleitungen fir Schmutz- und Regenwasser,
Trinkwasser-, Gas- und Stromleitungen erfolgen.

Im Erweiterungsgebiet (Bereich KITA Regenbogen) erfolgt gegenwartig die ErschlieBung des
geplanten Neubaus mit den Versorgungsmedien bzw. auch der Anschlusskanéle zur Entsorgung des
Abwassers.

Abwasser Allgemein

Bis auf den im Gebiet liegenden Bereich der Lutherstrafe sind alle Schmutz- bzw. |
Regenwasserkanale als sanierungsbediirftig anzusehen. ‘
Bei allen zukunftigen MaRnahmen im Betrachtungsgebiet ist im Einzelfall Gber einen Kanalneubau |
oder aber Sanierung zu entscheiden.

Uberbauungen bestehender Leitungssysteme sind ausgeschlossen.

Trinkwasser/Gas/Fernwarme

Im Sanierungsgebiet ist grundsétzlich ganz allgemein mit Ersatz- und Neuinvestitionen zu rechnen.
Bei Neuplanungen im Betrachtungsgebiet die eine erhdhte Abnahme bedeuten, sind Neuinvestitionen
zur Sicherung der Versorgungssicherheit nicht ausgeschlossen.

Uberbauungen bestehender Leitungssysteme sind ausgeschlossen.

Stadtwerke Weiwasser GmbH
Geschaftsfihrung: Katrin Bartsch » Petra Briinner * Aufsichtsratsvorsitzender: Julien Mounier

Hauptverwaltung Sitz der Gesellschaft: Weiwasser Qualitatsmanagement/Umwelt-

StraBe des Friedens 13-19 A icht Dresden rgiemanagement/
02943 Weilw R nummer: HRB 56 26 und Gesundheitsschutz
Steuernummer: 207/118/00094 management
Ust-1dNr.: DE 153546427 DIN EN 1SO 9001
Deutsche Kreditbank AG DIN EN 1SO 14001
8IC BYLADEM 1001 150 50001 "
www.stadtwerke-weisswasser.de IBAN DE46 1203 0000 0011 2254 06 BS OHSAS 18001 Ein Unternehmen von OVEOL'A
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i STEG

SWW GmbH vom 19.06.2017 Seite 2

Strom/Datennetz

Bei weiteren konkreten MaRnahmen im gekennzeichneten Gebiet sind auch im Strombereich
Betrachtungen tiber Versorgungssicherheit hinsichtlich Erweiterungen bzw. Erneuerungen zu fithren.

Mit freundlichen GruRen
Stadtwerke Weiwasser GmbH

\D ol 7.2 C %/ew e
i.A. B. Sacher i.A. B. Schiemann
SGL Technische Dienste SB Dokumentation

Ein Unternehmen von (&) VEOUIA

20. Marz 2021
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i STEG

MEIN ZUHAUSE

LANDKREIS
GORLITZ

ES ZHORJELC(

Landratsamt
Krajnoradny zarjad

Landkreis Gorlitz « Postfach 30 01 52 » 02806 Gorlitz Amt: Amt fiir Kreisentwicklung
Sachgebiet: SG Kreisentwicklung
Bearbeiter/in: Frau Sabine Barthold
Telefon: 03581 663-3314
Telefax: 03581 66363314
sabine.barthold@kreis-gr.de

e Sitz:

Landratsamt Gorlitz

Zimmer 2.58

Bahnhofstrale 24

02826 Gorlitz

Internet: www kreis-goerlitz.de

Martin Neumann

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Bodenbacher Stralle 97 .
01277 Dresden

Datum: 15.06.2017
Aktenzeichen: 330-1-05-BLP-1653
Ihre Nachricht vom: 16.05.2017

Vorbereitende Untersuchungen gemaB § 141 BauGB - Erweiterung Sanierungsgebiet
"Boulevard/Goérlitzer StraRe"

Sehr geehrter Herr Neumann,

mit Anschreiben vom 16.05.2017 wurden uns Unterlagen zu den vorbereitenden Untersuchungen
zur Erweiterung des Sanierungsgebietes ,Boulevard/Gorlitzer Strafke” vorgelegt. Die Unterlagen,
bestehend aus einem Anschreiben, der Listen mit den Flurstlicken im Untersuchungsgebiet sowie
einem Ubersichtsplan vom 27.01.2016 bildeten die Grundlage fiir die nachfolgende Stellungnahme
gemaf der §§ 4 und 139 BauGB.

Fir die Stellungnahme des Landratsamtes als Biindelungsbehérde wurden folgende Amter
beteiligt:

» Bauaufsichtsamt
» Amt fir Vermessungswesen und Flurneuerung
» Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

Bauplanungsrecht:
Ausgehend davon, dass ein Satzungsbeschluss nach § 141 Abs. 3 gefasst und ortstiblich bekannt

gemacht worden ist, gibt es aus der Sicht des Landratsamtes keine grundlegenden Einwénde zu
den vorbereitenden Untersuchungen.

Zur Nachweisfiihrung bitten wir Sie, uns den Beschluss und die ortsiibliche Bekanntmachung des
Beschlusses (liber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen vorzulegen. Hinweisen
mdchten wir an dieser Stelle auch auf die weiteren Anwendungen gemaR § 141 Abs. 4 BauGB.

Soweit die Anhérung der Landesdirektion Sachsen sowie die Stiftung Umgebindehaus noch nicht
erfolgt sein sollte, sollten Sie gemaf § 139 BauGB eine Beteiligung durchfiihren.

Bauaufsichtsamt:
Die Untere Denkmalschutzbehérde erhebt gegen die Planung unter Beachtung der geltenden
Gesetze, insbesondere des SachsDSchG, keine Einwande.

Der Zugang fiir elektronisch
signierte und verschlisselte Offnungszeiten
elekironische Dokumente ist mit Di 08.30- 12.00 Unr und 13.30. ~ 18.00 Uhr

Einschrankungen erofinet. 3 =
Informatonen und Ex3uterungén Do 08.30 - 12.00 Uhr und 13.30, - 18.00 Uhr

aul www kreis-goerlitz.de Fr 08.30 - 12.00 Unr

20. Marz 2021
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% LANDKREIS
L GORLITZ .
= Seite 2 von 2

Aus den Planunterlagen ist ersichtlich, dass sich folgende Baudenkmale im Untersuchungsgebiet
befinden: Bautzener Stralte 38, LessingstraBe 2, Schillerstrafte 1 und 4 sowie Gorlitzer Stralle 36.
Grundlage dafiir bildet das Verzeichnis der Kulturdenkmale der Stadt WeiRwasser.

Folgender Hinweis ist in die Plan aufzunehmen:

,Malnahmen zur denkmalgerechten Erhaltung, zum Schutz zur Gefahrdung oder bauliche
Veranderungen im, am oder in der Umgebung eines Denkmals, sind entsprechend der §§ 12 und
13 SachsDSchG genehmigungspflichtig.”

Nach Auskunft des Landesamtes fiir Archdologie befinden sich im gesamten Planungsgebiet keine
archaologischen Kulturdenkmale. Es ist jedoch zu bemerken, dass die aktuelle Kartierung der
Bodendenkmale nur die bislang bekannten und dokumentierten Fundstellen umfasst. Tatséchlich
ist mit groRer Wahrscheinlichkeit mit einer Vielzahl weiterer archdologischer Kulturdenkmale nach
§ 2 SachsDSchG zu rechnen. Aus diesem Grund unterliegen samtliche Bodeneingriffe der
denkmalschutzrechtlichen Genehmigungspflicht nach § 12 SachsDSchG.

Amt fir Vermessungswesen und Flurneuerung, Obere Flurbereinigungsbehdorde:
Aus der Sicht der Flurneuordnungsbehorde und der unteren Landwirtschaftsbehdrde gibt es zum
Vorhaben keine Bedenken, Hinweise oder Einwande.

Amt fir Vermessungswesen und Flurneuerung, SG Service:

Gegen die gesichteten Planungsunterlagen der Erweiterung des Sanierungsgebietes ,Boulevard/
Gorlitzer Strafte" in WeiBwasser, bestehen aus Sicht der unteren Vermessungsbehdrde keine
Bedenken.

Eine Aussage zur Darstellung des katastermafigen Bestandes wird wie folgt gegeben:

Innerhalb des Geltungsbereiches des Sanierungsgebietes sind in der Planzeichnung und in der
Flurstlicksliste alle dargestellten Flurstiicksbezeichnungen korrekt und auf den aktuellen Stand.

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich Grenz- und evtl. Vermessungspunkte mit deren
Abmarkungen. Zum Schutz dieser Vermessungs- und Grenzmarken sind Eigentiimern, Behdrden
und Dritten im besonderen MaRe gesetzliche Pflichten auferlegt. Vorsorglich weisen wir darauf hin,
dass gemaR § 6 Abs. 1 des Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen

und das Liegenschaftskataster im Freistaat Sachsen (Sachsisches Vermessungs-

und Katastergesetz - SdchsVermKatG) vom 29. Januar 2008 (SachsGVBI. Jg. 2008 BI.Nr.

3 S. 138 Fsn-Nr.: 450-2, Fassung gliltig ab 14. Juli 2013) Handlungen, welche die Erkennbarkeit
oder Verwendbarkeit beeintrachtigen konnen, zu unterlassen sind. Bei Gefahr einer Veranderung,
Beschéadigung oder Entfernung von Vermessungs- oder Grenzmarken besteht gemaR § 6

Abs. 2 SachsVermKatG Sicherungspflicht flr diese Marken.

Das unbefugte Einbringen, Verandern, Entfernen oder das Beeintréchtigen der Verwendbarkeit
von Vermessungs- oder Grenzmarken ist eine Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbufRe {
von bis zu 25 000 Euro geahndet werden (vgl. § 27 Abs. 1 - 3 SachsVermKatG). |
Flr Rickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfugung. |

Geschaftsstelle des Gutachterausschuss:
Aus der Sicht der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses bestehen keine Einwéande gegen die
Erweiterung des Sanierungsgebietes. |

Mit freundlichen Griiflen

>

Sabine Barthold
SB Bauplanung/Regionalplanung
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Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
— Niederlassung Leipzig
Eeei:tzsighe Bahn AG, DB Immobilien « Brandenburger StraRe 3a, 04103 Brandenburg:{OS;rEE.e 3.a
X m———y eipzig
die STEG www.deutschebahn.com
WICKLUNG GMEBI
Bodenbacher StraRe 97 Isabel Siebert
| . Tel.: 0341\ 968 8651
01277 Dresden | 12 Juni 2017 |~ Fax.: 0341\96§_§45;I1_
i —_— — Isabel.Siebert@deutschebahn.com
ec 1 ] Zeichen: FS.R-SO-L(A) IS
Ve Tvie Az: TOB-LPZ-17-11995
07.06.2017
Vorbereitende Untersuchungen fiir die Erweiterung des Sanierungsgebietes "Boule-
vard/Gorlitzer Strae" in der Stadt WeiBwasser
Ihr Zeichen: 93433 neu-fa
lhr Schreiben vom: 16.05.2017
Sehr geehrte Damen und Herren,
o die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, iibersen-
det Ihnen hiermit folgende Stellungnahme zu o.g. Verfahren.
Im Geltungsbereich des Sanierungsgebietes und direkt angrenzend befinden sich keine Flur-
stiicke der DB Netz AG.
Nordlich der Gorlitzer StraRe befinden sich Garten auf den Flurstiicken im Eigentum der DB
Netz AG. Die Bahn-Landwirtschaft (BLw) verwaltet treuhanderisch die im gesamten Bundesge-
biet entlang der Strecken der ehemaligen Deutschen Bundesbahn und Deutschen Reichsbhahn
vornehmlich kleingartnerisch und landwirtschaftlich nutzbare Flachen fiir die Nachfolgeeigent-
mer gemal? Eisenbahn-Neuordnungsgesetz im Rahmen von Generalpachtvertragen.
Die DB hag/derzeit keine Hinweise oder Veranderungswiinsche zum o.g. Sanierungsgebiet.
Wir bitter/ Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.
Mit freupdlichen Griiten |
|
Deuts: Bahn AG g
i.V. i. A
Men Siebert
Leiterin Eigentumsmanagement Eigentumsmanagement
Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber Unser Anspruch:
Siuperlin ) Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Ronald Pofalla
S:ﬁ;:{gﬁ:ﬁgné . Prof. Dr. Utz-Hellmuth Felcht  Vorsitzender . :;:ﬁ:gl?:gg::fﬁ“mh“'
UStIoN: DE 811569669 ) Umwelt-Vorreiter
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MITNETZ

STROM

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH e PF 15 60 54 « 03060 Cottbus

Servicecenter Klein Gaglow
o i " |
LUNG ABH Ihr Zeichen: 93433 neu-fa
Ihre/Nachricht: vom 16.05.2017
Unser Zeichen: V64811/17 VS-R-B-H
die STEG Unsere Nachricht: vom
Bodenbacher Str. 97

01277 Dresden

~Name: Jirgen Wildau
L | Telefon: 0355-68-1318
| Telefax: 0355-68-1402
| E-Mail: Juergen.Wildau@mitnetz-strom.de

Datum: 08.06.2017

Weiwasser, Vorbereitende Untersuchungen fiir die Erweiterung des Sanierungsgebietes
"Boulevard/Goérlitzer Str."

Sehr geehrte Damen und Herren,

der vorhandene Leitungsbestand wurde fiir den von Ihnen gekennzeichneten
Bereich als Bestandsunterlage der envia Mitteldeutsche Energie AG bzw. der
envia TEL GmbH dem Vorgang beigelegt.

Bitte beachten Sie, dass im angezeigten Baubereich auch Anlagen der Stadt-
werke WeiRwasser GmbH vorhanden sein kénnen.

Unsere Auskuiinfte zum Leitungsbestand haben nur informatorischen Charakter
und berechtigen noch nicht zur Ausfiihrung von Bauarbeiten. Bauliche Verén- /ﬂ
derungen und Pflanzmafnahmen bitten wir gesondert bei der Mitteldeutschen vor TSM

Netzgesellschaft Strom mbH zur Stellungnahme einzureichen.

GEPROFT

Fragen, Hinweise und Widerspriiche zu dieser Stellungnahme senden Sie bitte | e1deutsche
grundsatzlich an folgende Anschrift: Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom Netzgesellschaft Strom mbH

mbH, Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz. Geschftsanschrift:
Industriestrae 10
06184 Kabelsketal

Dieses Schreiben hat eine Giltigkeitsdauer von 2 Jahren. P—

PF 15 60 54
03060 Cottbus

T 0345 216-0

F 0345 216-2311

E info@mitnetz-strom.de
| www.mitnetz-strom.de

Mit freundlichen Griif3en

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dipl.-Kfm. Tim Hartmann

Geschaéftsfiihrung:

Ralf Hiersig,

Dr. Adolf Schweer
An__Iage(n) Sitz des Unternehmens:
1 Ubersicht Halle (Saale)

s . Registergericht:
Bestandspléne Blatt 1 bis 4 Amtsgericht Stendal

HRB 215080

Bankverbindung:
Deutsche Bank AG Chemnitz

BLZ 870 700 00
Kto.-Nr. 120 16 64 00
Ein Unternehmen der BIC DEUTDESCXXX
IBAN
Menvia #-Gruppe DE29 8707 0000 0120 1664 00

USt-ID-Nr. DE814181768
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i STEG

STAATSBETRIEB
SACHSENFORST

ENTWICK

LUNG GMBH

STAATSBETRIEB SACHSENFORST | Geschaftsleitung
Bonnewitzer Str. 34 | 01796 Pirna OT Graupa

12 Juni 2017
die STEG !
Bodenbacher Strale 97 [Eer [ Bf [Gro Hz [Kra | Lk [Lin | S|
01277 Dresden TWor | Me | ezl B (e [oc T

Vorbereitende Untersuchungen fiir die Erweiterung des Sanierungs-
gebietes ,,Boulevard/Gorlitzer Strae“

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 16.05.2017 gaben Sie dem Staatsbetrieb Sach-
senforst Gelegenheit in dem o. g. Verfahren Stellung zu nehmen.

Von dem Untersuchungsgebiet und der geplanten SanierungsmafRnahme
sind keine forstlichen Belange betroffen, die der Staatsbetrieb Sachsenforst
als obere Forstbehodrde zu vertreten hat.
Bei Ruckfragen stehe ich Ihnen selbstverstandlich zur Verfugung.
Mit freyndlichen GruRen

7

1 U A~

/' y
C{arsten Schmidt
Sachbearbeiter Obere Forstbehorde

Seite 1 von 1
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Freistaat

SACHSEN

=

Ihr Ansprechpartner
Carsten Schmidt

Durchwahl
Telefon: +49 3501 4683 21
Telefax: +49 3501 4683 46

carsten.schmidt@
smul.sachsen.de *

Ihr Zeichen
93433 neu-fa

Ihre Nachricht vom
16..05.2017, Bearb. Herr
Neumann

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
52-2430.70/10

Liebethal,
07. Juni 2017

€

Sachsenforst

Hausanschrift:
Staatsbetrieb Sachsenforst
Geschéftsleitung
AuBenstelle Liebethal

Bei der Liebethaler Kirche 11
01796 Pirna OT Liebethal

www.sachsenforst.de

Sprechzeiten:
nach Vereinbarung

Bankverbindung:
Ostsachsische Sparkasse Dres-
den

IBAN DE45 8505 0300

3200 0223 10

BIC OSDDDE81
Umsatzsteuer-ldentnummer:
DE 813 256 956

Verkehrsverbindung:
Buslinie G/L

* Kein Zugang fir elektronisch signierte
sowie fur verschiUsselte elektronische
Dokumente

Anhang
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STEG

STAATSBETRIEB
ZENTRALES
FLACHENMANAGEMENT

AuBenstelle Bautzen
Fabrikstralle 48 | 02625 Bautzen

die STEG
Stadtentwicklung GmbH
Bodenbacher Strate 97
01277 Dresden

€9 Juni 2017

Vorbereitende Untersuchungen fiir die Erweiterung des
Sanierungsgebietes

"Boulevard/Gorlitzer StraBe"

Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zu o. g. Vorhaben wurden gepriift.

Flachen des Freistaates Sachsen, welche durch den Staatsbetrieb Zentrales
Flachenmanagement Sachsen (ZFM) verwaltet werden, sind von den

Planungen nicht betroffen.

Es bestehen keine Anregungen und Bedenken zu dem Vorhaben.

Sofern sich Anderungen oder Erganzungen zu den Plénen ergeben, bitte ich

Sie um erneute Beteiligung.

Mit freundlichen GriiRen
Njadin Wagner
Fachbereich Portfoliosteuerung

20. Marz 2021

Anhang

Freistaat

SACHSEN

AuBenstelle Bautzen

lhr/-e Ansprechpartner/-in
Nadin Wagner

Durchwahl
Telefon +49 3591 582 312
Telefax +49 3591 582-309

Nadin.Wagner@
zfm.smf.sachsen.de

| lhr Zeichen
93433 neu-fa

Ihre Nachricht vom

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
PF-3203/50/1-2017/8423

Bautzen,
7. Juni 2017

ZFIM SACHSEN

Zentrales Flichenmanagement

Sakski statny zawod za
centralny management
lezownoséow

- Wotnozka Budysin -

Hausanschrift:
Staatsbetrieb

Z Flach
Sachsen
AuRenstelle Bautzen
Fabrikstralle 48
02625 Bautzen

www.zfm.sachsen.de

=l o]
.
[=]

Bankverbindung:

Deutsche Bundesbank

IBAN DE22860000000086 001522
BIC MARKDEF1860

*Kein Zugang fur elektronisch signierte
sowie fur verschisselte elektronische
Dokumente.
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STEG

Lausitz Energle Bergbau AG

Postanschrift: Hauptverwaltung, 03064 Cottbus

die STEG

Bodenbacher Stralle 97

01277 Dresden

Bergbauliche Stellungnahme fiir die Erweiterung des Sanierungsgebietes

[dieSTEG
[;Tﬁ.«") TENTW
otk

ingang

07 Juni

Bt |G

»Boulevard/Gorlitzer Strale in WeiBwasser

Az: BS/INO/077/0784

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf Ihr Schreiben mit der Bitte um Stellungnahme zum o. g. Sa-

nierungsgebiet geben wir nachstehend zur Kenntnis:

Das Untersuchungsgebiet (UG) befindet sich auBerhalb der bergrechtlichen Ver-
antwortung der Lausitz Energie Bergbau AG und innerhalb der bergbaulichen

ly;_«.i{q(.‘- GMBH

|
|
2017 l/

Beeinflussung durch die Anlagen der Lausitz Energie Bergbau AG.

Es existieren keine Anlagen, Kabel und Leitungen, die sich in Rechtstragerschaft

der Lausitz Energie Bergbau AG befinden.

Im gesamten Stadtgebiet von Weilwasser werden Hohenmessungen im Rahmen
des Leit- und Bewegungsnivellements durchgefiihrt. Die Hohenfestpunkte diirfen

nicht beschadigt oder vernichtet werden.

Desweiteren weisen wir darauf hin, dass fiir sémtliche Bauvorhaben innerhalb
des o. g. Sanierungsgebietes rechtzeitig vor Baubeginn eine bergbauliche Stel-

lungnahme bei Lausitz Energie Bergbau AG einzuholen ist.

Freundliche GriiRe

Lausitz Energie Bergbau AG

S

Martin Klausch

1SO 14001

. 0 ISOHSDOOI
zertihziert zerthziert
= D),

20. Marz 2021

LEAGD

Lausitz Energie
Bergbau AG

Hauptverwaltung

Vom-Stein-Stralie 39
03050 Cottbus

Datum

01.06.2017

Unsere Zeichen
B-IMV

Ansprechpartner/in
Frau Buck

Telefon-Durchwahl|
0355-28 87-29 27

Telefax-Durchwahl
0355-28 87-31 31

E-Mail
christel.buck
@leag.de

Inre Zeichen
93488 neu-fa

Ihre Nachricht vom
16.04.2017

www.leag.de

Vorsi des A ates
Dr. Hartmuth ZeiR

Vorstand
Dr. Helmar Rendez
Vorsitzender

Hubertus Altmann

Dr. Markus Binder

Dr.-Ing. E. h. Michael von Bronk
Uwe Grosser

Sitz der Gesellschaft
Cottbus

Handelsregister
Amtsgericht Cottbus
HRB 3326

Bankverbindung
Landesbank Hessen-Thiringen
DEO07 5005 0000 0046 8790 03
HELADEFFXXX

Lavsitzer

Brnunkohle%

Energie fiir Generationen

Anhang
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LANDESAMT
FUR STRASSENBAU
UND VERKEHR

LANDESAMT FUR STRASSENBAU UND VERKEHR TADTENTWICKLUNG GME]
NIEDERLASSUNG BAUTZEN : 2 : |
Postfach 11 19 | 02601 Bautzen ' : /

die STEG

Herrn Neumann

Bodenbacher Straflte 97

01277 Dresden 3

S 126 - Erweiterung des Sanierungsgebietes ,Boulevard/Gorlitzer
StraBe“ der GroRen Kreisstadt WeiBwasser/O.L.

Sehr geehrter Herr Neumann,

von dem Sanierungsgebiet ,Boulevard/Gorlitzer StraRe“ der GroRen
Kreisstadt Weilwasser/O.L. einschlieRlich Erweiterung Ersatzneubau Kita
Regenbogen/Zum Fuchsbau sind die Bundesstrake B 156 und die
Staatsstrale S 126 in Verwaltung des Landesamtes fiir StraRenbau und
Verkehr, Niederlassung Bautzen (LASuV, NL Bautzen) unmittelbar betroffen:

Stralte VNK NNK Stat.-km Flurstiick

B 156 4453 113 4453 114 | 0,00 - 0,309 444/9

Weilwasser
Flur 3

S 126 4553 002 4453 113 107/6
WeilRwasser
Flur 15;
400/51
Weillwasser
Flur 2;
1,637 - 1,912 8/1
Weilwasser
Flur 2:

1,912 - 2,074 6/1
Weiltwasser

Flur 2

1,129 - 1,230

1,230 - 1,537

Im betroffenen Bereich sind derzeit keine Stralenplanungen bekannt.

Veranderungen am Straflenkérper der BundesstralRe bzw. der Staatsstralle
sind nach Bundesfernstralengesetz (FStrG) bzw. Séachsischen
Strafengesetz (S&chsStrG) beim StraRenbaulasttrédger zu beantragen.

Das LASuV, NL Bautzen ist im weiteren Verfahren anhand aussagekraftiger
Planunterlagen zu beteiligen. Um Uberlassung eines Planteiles A mit
Begriindung aus dem rechtskraftigen B-Plan wird gebeten, ebenso um
Information, wenn der B-Plan zur Satzung erhoben wird.

Seite 1 von 2

20. Marz 2021

Anhang

Freistaat

== SACHSEN

Ihr/e Ansprechpartner/-in:
Frau Michel

Durchwahl
Telefon: 03591 684-1125
Telefax: 03591 684-1119

Poststelle.NL-Bautzen@
lasuv.sachsen.de

Ihr Zeichen
93433 neu-fa

thre Nachricht vom
16. Mai 2017

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
1.11-4045/749/118

Bautzen, den
29. Mai 2017

Hausanschrift:

Landesamt fiir StraBenbau
und Verkehr
Niederlassung Bautzen
Kathe-Kollwitz-StralRe 19
02625 Bautzen

www.sachsen.de
Kein Zugang fiir elektronisch signierte

sowie fir verschiiisselte elektronische
Dokumente.
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i STEG

FUR STRASSENBAU

LANDESAMT
UND VERKEHR

Fir Rickfragen stehen wir |hnen bei Angabe unseres Aktenzeichens gern zur
Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
Andreas BiesolW

Niederlassungsleiter

Verteiler:
Landkreis Gorlitz, Strakenmeisterei Weillwasser + LP

Seite 2 von 2
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Freistaat

=%= SACHSEN
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STEG

LANDESAMT
FUR ARCHAOLOGIE
r,’L ‘
"
LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE Sachsen -2 Juni 2017 , \
Zur Wetterwarte 7 | 01109 Dresden =
die STEG
Bodenbacher Strale 97 ‘ i
01277 Dresden X

Stellungnahme zu vorbereitenden Untersuchungen fiir die Erweiterung
des Sanierungsgebietes "Boulevard/Goérlitzer StraBe“, Gemar-
kung WeiBwasser Flur 2, Gemeinde WeiBwasser, Landkreis Gor-
litz

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die von lhnen zugesandten Unterlagen. Das Landesamt fir
Archéologie erhebt gegen die Planungen keine Einwéande. Auf dem o. g.
Grundstuck befinden sich, nach dem gegenwartigen Kenntnisstand, keine
archéologischen Kulturdenkmale.

Es ist jedoch zu bemerken, dass die aktuelle Kartierung der Bodendenkmale
nur die bislang bekannten und dokumentierten Fundstellen umfasst. Tatséach-
lich ist mit groRer Wahrscheinlichkeit mit einer Vielzahl weiterer archaologi-
scher Kulturdenkmaler nach § 2 SachsDSchG zu rechnen.

Wir weisen Sie darauf hin, dass samtliche Bodeneingriffe nach § 14
SéchsDSchG einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung bedirfen.

Dieses Schreiben stellt keine denkmalschutzrechtliche Genehmigung dar.
Diese ist bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Mit freundlichen GriiRen

Oown A L\\ O LA
r. Joanna Wojnicz
Gebietsreferentin

D/ UD Lkr. Gérlitz; z.d.A.

20. Marz 2021

Anhang

Freistaat
| E55 SACHSEN
e

Ihr/-e Ansprechpartner/-in
Dr. Joanna Wojnicz
Durchwahl

Telefon +49 351 8926-655
Telefax +49 351 8926-999

Joanna.Wojnicz@
Ifa.sachsen.de*

lhr Zeichen
93433 neu-fa

lhre Nachricht vom
16.05.2017

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
11-2554.10-G [115W&) -2077)

Dresden,
30.05.2017

)

—

3\ Landesamt
@(&_—,)))) fiir Archaologie

(

Hausanschrift:

Landesamt fiir Archdologie
Zur Wetterwarte 7

01109 Dresden

www.archaeologie.sachsen.de

Bankverbindung:

Hauptkasse des Freistaates
Sachsen

Deutsche Bundesbank

IBAN:

DEO06 8600 0000 0086 0015 19
BIC: MARK DEF1 860

Verkehrsverbindung:

Zu erreichen mit
Straenbahnlinie 7 - Industriepark
Klotzsche

Buslinie 70 — Hugo-Junkers-Ring

*Kein Zugang fiir elektronisch signierte
sowie fir verschlUsselte elektronische
Dokumente.
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Lausitzer und Mi Bergbal mbH
Zentrale und Betrieb Lausitz - Kr 1- 01968

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Bodenbacher Strake 97 | STADTER

01277 Dresden “

Vorbereitende Untersuchungen fiir die Erweiterung des Sanierungsgebietes

,,Boulevard/Gérlitzer StraBe* Stadt WeiRwasser

Ihre Anfrage vom 16.05.2017
Unsere Reg.-Nr.: EL-305-2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bereich des angezeigten Vorhabens befindet sich auRerhalb der berg-,
eigentums- und wasserrechtlichen sowie wasserwirtschaftlichen Verantwortung der

b, |

Abteilung
Planung Ost

. Richter
Abteilungsleiter
Projektmanagement

Sitz der Gesellschaﬂ Vorsitzender des Aufsichtsrates

1968 Dr. Ulrich Teichmann

www.Imbv.de
HRB 7718 CB, Amtsgericht Cottbus

STEG

Geschaftsfihrung

Vorsitzender: Klaus Zschiedrich
Kaufménnischer Geschaftsfihrer
Dr. Hans-Dieter Meyer

20. Marz 2021

Anhang

LMBV R

Lausitzer und Mitteldeutsche
Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH

Abteilung Planungskoordinierung
Lausitz VS12
Bearbeiter: Frau Biermayer

Telefon: 03573 84-4141
Telefax: 03573 84-4630
Datum: 23.05.2017

Bankverbindung: Commerzbank AG
BIC DRES DE FF 120

IBAN DE47 1208 0000 4037 2432 00
USt-IdNr.: DE 16666 1210

105



Sanierungsgebiet lll ,,Boulevard/Goérlitzer Strae*

Grofe Kreisstadt WeiBwasser/O.L.

Vorbereitende Untersuchungen 2. Erweiterung

Anhang
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DVGW
anr

STEG

|dieSTEG ' T
| e ~ |
’»;‘.VT{\‘() 1 m r‘\‘ﬁ‘nfv,.l';u ING GMBHH |
| Eingang

| 06. Juni 2017 7

i
EE NETZGESELLSCHAFT

BERLIN*-BRANDENBURG

LN |

' NBB Nefzgeselischaft
Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
An der Spandauer Briicke 10
10178 Berlin

HRA 37374 B
Amtsgericht Berlin Charlottenburg

Postanschrift: NBB - An der Spandauer Briicke 10 - 10178 Berlin

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Bodenbacher Stralle 97
01277 Dresden

=

1 Michel Bohnisch (WG i.A. der NBB)

Anna-Louisa-Karsch-Strale 2
10178 Berlin

Telefon 030 / 45 30 52 31
post@wgi-netzservice.de
www.nbb-netzgesellschaft.de

Berlin, 01.06.2017

Unser Zeichen: 2017-010937_P

Ihr Schreiben vom 16.05.2017 mit Zeichen 93433 neu-fa

zur Mafnahme Stadt WeiBwasser/O.L., Gorlitzer Strale , Vorbereitende
Untersuchungen fiir die Erweiterung des Sanierungsgebietes
"Boulevard/Gorlitzer StraRe"

Sehr geehrter Herr Neumann,

die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
(nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt
namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im Rahmen der ihr Gbertragenen
Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie
Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Belzig GmbH, der Gasversorgung
Zehdenick GmbH, der SpreeGas Gesellschaft fiur Gasversorgung und
Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der
Netzgesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz
GmbH, der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH &
Co. KG.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefugten
Planunterlagen enthaltenen Angaben und MaRzahlen hinsichtlich der Lage und
Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei
ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher
nicht auf dem kirzesten Weg verlaufen. Dariber hinaus sind aufgrund von
Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht
verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch
fachgerechte  ErkundungsmaBnahmen  (Ortung, Querschlage, Suchschlitze,
Handschachtungen usw.) festzustellen.

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten
und in Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den

" Geschéftsfithrung / Komplementarin
NBB Netz-Beteiligungs-GmbH
HRB 99597 B, Amtsgericht Berlin-Charl burg

¥ Geschéftsfihrer
Frank Behrend

# UniCredit Bank AG - Hypovereinsbank
BLZ 100 208 90 | Kto-Nr. 22461044
IBAN DE24100208900022461044
BIC HYVEDEMM488

20. Marz 2021
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ift: NBB - An der

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Bodenbacher Stralle 97
01277 Dresden

Unser Zeichen: 2017-010937_P
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Briicke 10 - 10178 Berlin

il
ﬂl- NETZGESELLSCHAFT

BERLIN-BRANDENBURG

" NBB Netzgesellschaft

Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG

An der Spandauer Briicke 10
10178 Berlin

HRA 37374 B

Amtsgericht Berlin Charlottenburg

 Michel Bohnisch (WGI i.A. der NBB)

Anna-Louisa-Karsch-Strafte 2
10178 Berlin

Telefon 030 / 45 30 52 31
post@wgi-nefzservice.de
www.nbb-netzgesellschaft.de

Berlin, 01.06.2017

Ihr Schreiben vom 16.05.2017 mit Zeichen 93433 neu-fa

zur MaBnahme Stadt WeiBwasser/O.L., Gorlitzer StraRe , Vorbereitende
Untersuchungen fiir die Erweiterung des Sanierungsgebietes
"Boulevard/Gorlitzer Strae"

Sehr geehrter Herr Neumann,

die WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG
(nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt
namens und in Volimacht der NBB. Die NBB handelt im Rahmen der ihr Gbertragenen
Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie
Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Belzig GmbH, der Gasversorgung

Zehdenick GmbH, der
Energiedienstleistung mbH,

SpreeGas

Gesellschaft
NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH,

fur Gasversorgung

und
der

Netzgesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz
GmbH, der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH &

Co. KG.

Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefiigten
Planunterlagen enthaltenen Angaben und MafRzahlen hinsichtlich der Lage und
Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet werden. Dabei
ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher
nicht auf dem kurzesten Weg verlaufen. Dariuber hinaus sind aufgrund von
Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat, Angaben zur Uberdeckung nicht
verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall durch

fachgerechte

Erkundungsmafnahmen

Handschachtungen usw.) festzustellen.

(Ortung, Querschlage,

Suchschlitze,

Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten
und in Handschachtung zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den

" Geschéftsfilhrung / Komplementarin
NBB Netz-Beteiligungs-GmbH

HRB 99597 B, Amt

icht Berlin-Charl

urg

¥ Geschéftsfihrer
Frank Behrend

20. Marz 2021

' UniCredit Bank AG - Hypovereinsbank
BLZ 100 208 90 | Kto-Nr. 22461044
IBAN DE24100208900022461044
BIC HYVEDEMM488

(@=\

ovew
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Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass zu
Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen
Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital gelieferte Planunterlagen sind in Farbe
auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe die MaRstabsgenauigkeit. Die Auskunft
gilt nur fir den angefragten rdumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen der NBB,
so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und
Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere Auskinfte eingeholt werden miissen.

Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig.
Stillgelegte Leitungen sind in den Planen dokumentiert.

Sollte der Geltungsbereich |hrer Auskunftsanfrage veradndert werden oder der
Arbeitsraum den dargestellten rdumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang
erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Mit freundlichen GriaRen

o

. ; 3
LA. ferper fie re / &
) A Mikéd Tl

i.A. Werer Hayn i.A. Michel Boéhnisch

Anlage(n):
Plan (MaRstab 1:15000 / PlangréRe DIN A4)
Legende Gas

Kostensparende Einholung von Leitungsauskiinften iiber das Internet

Mit der Portaldatenbank der infrest GmbH besteht die Mdglichkeit, Anfragen zum
Leitungsbestand oder zur Zustimmung zu Bauvorhaben per Internet zu stellen. Bei
Anfragen uber diese Portaldatenbank werden keine Aufwandsentschadigungen fir
Auskiinfte der NBB erhoben.

Der Zugang kann unter www.infrest.de beantragt werden.

Fur Anfragen, die nicht Uber die Portaldatenbank gestellt werden, bleibt die
Aufwandsentschadigung auch weiterhin bestehen.

20. Marz 2021
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STAATSBETRIEB
SACHSENFORST

STAATSBETRIEB SACHSENFORST | Forstbezirk Oberlausilz
Paul-Neck-Strafie 127 | 02625 Bautzen

die STEG h
Stadtentwicklungsplanung GmbH ‘
|

ING GMBH

'i
2007 l !

Bodenbacher Strake 97 -1, Juni
01277 Dresden o

Stellungnahme zum Sachverhait
Vorbereitende Untersuchungen far

die
Sanierungsgebietes ,Boulevard/Gorlitzer StralRe"

Entwicklung des

Sehr geehrter Herr Neumann,

bezugnehmend auf lhr Schreiben vom 16.05.2017 mochte ich lhnen
mitteilen, dass keine Waldflachen bzw. Flachen die sich im
Verwaltungsbereich des Forstbezirkes Oberlausitz befinden von lhrem
Vorhaben betroffen sind.

Fur die Beteiligung der TOB zur beabsichtigten MaRnahme, verweist der
Forstbezirk Oberlausitz auf die Zustandigkeit der unteren Forstbehérde des
Landkreises Gorlitz.

Fur den Staatsbetrieb Sachsenforst besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfugung.
Tel. 03591 216134

Mit freundlichen GriiRen
7

7

s ! Q

Fred Kuntzsch
SB Liegenschaften

N\,

Seite 1 von 1
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Freistaat

SACHSEN

-
—
o
—_

Ihr/-e Ansprechpartner/-in
Herr Kuntzsch

Durchwahl
Telefon: +49 3591 216 134
Telefax:

Fred.kuntzsch@
smul.sachsen.de

Ihr Zeichen
93433 neu-fa

Ihr Schreiben vom:
16.06.2017

Aktenzeichen
8881.01-999/17
(bitte bei Antwort angeben)

Bautzen den,
27.05.2017

Hausanschrift:
Staatsbetrieb Sachsenforst
Forstbezirk Oberlausitz
Paul-Neck-Strale 127

02625 Bautzen

www.sachsenforst.de

Sprechzeiten:
Mo - Fr: 9.00 - 16.00 Uhr

Bankverbindung:
Ostséchsische Sparkasse
Dresden

IBAN DE45 8505 0300
3200 0223 10

BIC OSDDDE81
Umsatzsteuer-ldentnummer:
DE 813 256 956

Verkehrsverbindung:

* Kein Zugang fir elektronisch signierte
sowie fur verschisselte elekironische
Dokumente
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i STEG

50Hertz Transmission GmbH
i Ost, Si

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Bodenbacher Strae 97
01277 Dresden

| e

9! d. StraBe 1, 03222 Lubbanuu‘lspm,iwal;':v

L

Reg.-Nr. 2017-002618-01-TGE

Vorbereitende Untersuchung fiir die Erweiterung des Sanierungsgebietes

"Boulevard/Gorlitzer Strae"

Beteiligung o6ffentlicher Aufgabentrager

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der von lhnen eingereichten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich
im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anla-
gen (z. B. Umspannwerke, Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Nachrichtenver-
bindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Wird das Vorhaben geadndert oder nicht innerhalb von zwei Jahren begonnen, ist es

erneut zur Priifung und Stellungnahme einzureichen.

Zukinftige Anfragen kénnen Sie gern an unser E-Mail-Postfach unter |eitungsaus-

kunft-rzost@50hertz.com richten

Freundliche GriRe

50Hertz Transmission GmbH

A Or

Winzer Kendziora

7.F/Z 7[1{ C‘/Z(( (/)L/{

20. Marz 2021

50hertz

50Hertz Transmission GmbH

Regionalzentrum
Ost

Sigmund-Bergmann-Strale 1
03222 Liubbenau/Spreewald

Datum
24.05.2017

Unser Zeichen
2017-002618-01-TGE

Ansprechpartner/in
Herr Kupsch

Telefon-Durchwahl
+49 3542 87190 443

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft-rzost
@>50hertz.com

Ihre Zeichen
93433 neu-fa

lhre Nachricht vom
16.05.2017

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschaftsfiihrer

Boris Schucht, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann

Dr. Frank Golletz
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

www.50hertz.com

Anhang
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i STEG

~ Regionaler Regionalny
. Planungsverband zwjazk planowanja
! Oberlausitz - Hornja kuZica -

Niederschlesien Delnja Sleska

i dok itz-Niederschlesien Bautzen, den 22.05.2017
Lobauer Stralie 63 - 02625 Bautzen

— Aktenzeichen: 61-

Ansprechpartner: Frau Heinze

i ‘E_’Y
! ENTWICKLUNG GMBH Telefon: 03591/ 67966 - 121
die STEG ADTENTWICKI f j
| Niederlossung € " Fax: 03591 / 67966 - 221
Bodenbacher StraRe 97:inaan E-Mail: ines.heinze@rpv-oberlausitz-niederschlesien.de
Iht Schreiben vom: 16.05.2017

01277 Dresden \

lhr‘ Aktenzeichen: 93433 neu-fa

1 | SiAnlage:

b |

Vorbereitende Untersuchungen fiir die Erweiterung des Sanierungsgebietes ,,Boule-
vard/Gorlitzer StraRe“, GroRe Kreisstadt WeiBwasser/0.L., Landkreis Gorlitz

Beteiligung 6ffentlicher Aufgabentréager

Aus Sicht der Regionalplanung bestehen zur Erweiterung des Sanierungsgebietes ,Boule-
vard/Gorlitzer StraRe“ der GroRen Kreisstadt WeiRwasser/O.L. keine grundsétzlichen Bedenken.

Das Sanierungsgebiet befindet sich entsprechend der Karte ,Landschaftspflege, -sanierung und -ent-
wicklung® des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien im Grundwasserabsenkungsbereich des
Braunkohlenbergbaus. In diesem Zusammenhang gilt das Ziel 4.1.2.4 des Regionalplanes, nach dem
»bei allen Planungen und MaRBnahmen ... innerhalb des ausgewiesenen Grundwasserabsenkungs-
gebietes des Braunkohlenbergbaus ... die rdumlichen und zeitlichen Auswirkungen der Grundwasser-
absenkung und des Wiederanstieges zu beachten® sind.

Die Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien ist am 4. Februar 2010
gemaR § 7 Abs. 4 SachsLPIG in Kraft getreten (Amtlicher Anzeiger des SachsABI., Jg. 2010, BL.-Nr. 5,
S.A49). Die darin enthaltenen Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind geméaR § 4 des Raumord-

" nungsgesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) zu beachten bzw. zu berticksichtigen.

Rechtsgrundlage fiir die Abgabe dieser Stellungnahme bildet der Beschluss 620 der Verbands-
versammlung  des  Regionalen  Planungsverbandes  Oberlausitz-Niederschlesien ~ vom
16. Dezember 2010 i. V. m. § 1 Abs. 2 der Verbandssatzung.

Die Stellungnahme bezieht sich auf die vorgelegten gepriiften Unterlagen. Sie verliert bei wesent-
lichen Anderungen der Bezugsgrundlage ihre Giiltigkeit.

Stellungnahmen anderer Trager offentlicher Belange wird nicht
vorgegriffen.

2 o

i. A. Jorg Weichler
Komm. Leiter der Verbandsverwaltung

HAUSANSCHRIFT KOMMUNIKATION INTERNET BANKVERBINDUNG

Lébauer Stralie 63 Telefon  03591/67966 0 E-Mail info@rp: lausitz-nied de IBAN:  DE35855500001000017504
02625 Bautzen Telefax  03591/67966 69 www.rpv-oberlausitz-nied de BIC: SOLADES1BAT
Besucherparkplitze befinden sich Kein Zugang fiir elektronisch signierte Seite 1von 1

direkt vor dem Gebaude, und i ele ische Dy i 0.L.-Sani iet.docx

20. Marz 2021
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SACHSISCHES
OBERBERGAMT

1

ICKLUNG GMB}

29, Mai 2017

Séchsisches Oberbergamt Her | F
Postfach 13 64 | 09583 Freiberg ' ”‘ )

die STEG

NL Dresden
Bodenbacher Str. 97
01277 Dresden

Erweiterung des Sanierungsgebietes "Boulevard/Goérlitzer Strae"
Gemarkung Weilwasser, Gemeinde Weillwasser,

Landkreis Gorlitz (It. Lageplan)

Stellungnahme des Oberbergamtes als Trager offentlicher Belange
2017/0687

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit lhrem Schreiben vom 16. Mai 2017 beteiligten Sie das Séachsische
Oberbergamt als Trager offentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.

Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem tber Jahrhunderte
hinweg bergbauliche Arbeiten durchgefiihrt wurden.

Im unmittelbaren Bereich des Bauvorhabens sind jedoch nach den uns
bekannten Unterlagen keine stillgelegten bergbaulichen Anlagen vorhanden,
die Bergschaden oder andere nachteilige Einwirkungen erwarten lassen.
Das geplante Bauvorhaben befindet sich in einem Gebiet, in dem sich durch
die Braunkohlentagebaue (hier Tagebau Nochten) der Lausitz Energie
Bergbau AG eine grofRrdumige Beeinflussung des Grundwassers vollzieht.

Prazise Angaben zu den Auswirkungen erhalten Sie von der Lausitz Energie
Bergbau AG, Vom-Stein-StrafRe 39, 03050 Cottbus.

Die eingereichten Unterlagen wurden zu den Akten genommen.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf
a0

Carola Dorr
Sachbearbeiterin

Seite 1 von 1

20. Marz 2021

S Freistaa
=& SACHSEN

Ihr/e Ansprechpartner/-in
Carola Dorr

Durchwahl
Telefon: +49 3731/372-3110
Telefax: +49 3731 372-1009

carola.doerr@
oba.sachsen.de

lhr Zeichen
93433 neu-fa

Ihre Nachricht vom
16.05.2017

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
31- 4772-01/2017/0687

Freiberg, 23. Mai 2017

Hausanschrift:
Séchsisches Oberbergamt
Kirchgasse 11

09599 Freiberg

Lieferanschrift:
Brennhausgasse 8
09599 Freiberg

www.oba.sachsen.de

Bereitschaftsdienst
auBerhalb der Dienstzeiten:
+49 151 16133177

Besuchszeiten:
nach Vereinbarung

Parkmaéglichkeiten fiir
Besucher

kénnen gebiihrenpflichtig auf dem
Untermarkt und im Parkhaus an
der Beethovenstralie genutzt
werden.

Kein Zugang fiir elektronisch signierte
sowie fiir verschlisselte elektronische
Dokumente,
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R/ GroBe Kreisstadt WeiBBwasser/O.L.

E E Waulke wokrjesne mésto Béla Woda

Stadtverwaltung WeiRwasser Postfach 1258 . 02932 Weilwasser/O.L. Weilwasser, den 22.05.2017
die STEG Referat: Technischer Service — Feuerwehr
Niederlassung Dresden Bearbeiter: Herr Freitag
Herr Neumann Telefon: 03576 2199 60
Bodenbacher Strafie 97 FAX: 035762199 66 66
€-mail: Feuerwehr@weisswasser.de
01277 Dresden Aktenz.:

(bitte stets angeben)

Erweiterung Sanierungsgebiet Boulevard/Gorlitzer Strafie
Errichtung Ersatzneubau Kindertagesstitte ,,Regenbogen®

Sehr geehrter Herr Neumann,

in der Anlage die Kopie eines Anschreibens an den Priifingenieur fiir Brandschutz Herrn Borchert
vom 29.06.2016. Herr Borchert wurde von der zustindigen Bauaufsicht mit der Priifung des
Baugenehmigungsverfahrens beauftragt. Unter Nummer ,,c)“ finden Sie unsere Position zum
Begriff ,.Feuerwehrzufahrt und Feuerwehrzugang®.

Mit freundlichen Griilen Anlage: Schreiben Borchert vom 29.06.2016
dieSTEG
/Z(’,Z—; gIﬁRTENTWICKLUNG GMBH
Eil;\gu;:ghng Dresden
Frank Wolsch "
Hauptsachbearbeiter - Feuerwehr 26. Mai 2017 ﬁ

european * @ *
energy award

Stadtverwaltung Wei c Volksbank Raiffeisenbank Niederschlesien eG O itz-Ni ien
Marktplatz BLZ: 850 400 00 BLZ: 85591000 BLZ: 85050100

02943 WeiRwasser/O.L. Konto: 305 837 700 Konto: 4524 266 305 Konto: 0070 005 664
hitp://www.weisswasser.de IBAN:  DE98 8504 0000 0305 8377 00 IBAN: DE77 8559 1000 4524 2663 05 IBAN : DE12 8505 0100 0070 0056 64
E-Mail: stadt@weisswasser.de BIC: COBADEFFXXX BIC: GENODEF1GR1 BIC: WELADED1GRL

Seite 1 von 1
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Grofie Kreisstadt Weiﬁwasser/O.L.

X
E E Waulke wokrjesne mésto Béla Woda

=

Stadtverwaltung WeiBwasser Postfach 1258 . 02932 WeiRwasser/O.L. WeiBwasser, den 29.06.2016

Dipl.-Ing. Burghard Borchert
Priifingenieur fiir Standsicherheit und Brandschutz — Bearbeiter: Herr Freitag STADTENTWICKLUNG GMBH

Am Kirchberg 4b Telefon: 035762199 60 | ederiossung Drescian
FAX: 0357621996666 2979

01157 Dresden €-mail: Feuerwehr@weisswasser.de .
Aktenz.: 16/446 & 26, Mai 2017
(bitte stets angeben)

= AZ-Bauaufsicht-Niesky: B-16/01120/WW/kog

Referat: Technischer Service W
IeSTEG

Lm St

Bf |Gro| Hz | Kro | Lk
]
R

Wor | Me | Neu

|
|

m | Mei [ GC | RS
! |

Neubau Kindertagesstitte ,,Regenbogen®, Martin-Schulz-Strafle 1, 02943 Weiwasser

Sehr geehrter Herr Borchert,
nachfolgend unsere Parallel-Stellungnahme (nach Vorgaben der Bauaufsicht) gem#h der
Verwaltungsvorschrift VwVBauPriif vom 30.08.2005zu Threm Priifauftrag.

a)

b)
©)

d)
e)

2

Die Léschwasserbereitstellung ist nach den Regeln des DVGW W 405 gesichert. Der néchste
Uberflurhydrant befindet an der Fan-Meile am Kreisverkehr in unmittelbarer Nahe zum
Baugelédnde.

Keine Forderungen.

Die neue Kita ist iiber die Martin-Schulz-StraBe und die ,,Fan“-Meile erreichbar. Damit sind
die Forderungen nach einer Feuerwehr-Zufahrt erfiillt. Nach feuerwehrtaktischen Erwéigungen
sollte eine Verbindung zur Grillparzer-StraBe vorgesehen werden. Mogliche Sonderregelungen
fiir die Feuerwehr sind zuléssig. Der Haupteingang zum Objekt ist gleichzeitig der
Hauptangriffsweg der Feuerwehr. Alle technischen Anlagen die einen Einsatz der Feuerwehr
(Brandmeldeanlage, Feuerwehrschliisselkasten) erleichtern oder unterstiitzen sind hier in
Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle zu platzieren. Vor dem Haupteingang ist eine
»Aufstellfldche-Feuerwehr* einzurichten die auch der Anlieferung/Versorgung zur Verfiigung
gestellt werden kann. Die Feuerwehr sieht es als wichtig an, dass auf der Gebauderiickseite ein
zusétzlicher ,,Feuerwehrzugang® mit Anschluss an die Fan-Meile geplant und gebaut wird.
Diese Erwagung wird von der Stadtverwaltung unterstiitzt.

Keine Forderungen.

Fir die Kita ist eine ausreichende Ausstattung mit Handfeuerléschern nach den Vorgaben der
Technischen Regeln fiir Arbeitsstétten ASR A 2.2 vorzuhalten.

Keine Forderungen.

Die Feuerwehr muss alarmiert werden kénnen. Es wird eine automatische Brandmeldeanlage
empfohlen.

c K iffei i ien eG o

Marktplatz

BLZ: 85040000 BLZ: 85591000 BLZ: 850 501 00

02943 Weilwasser/O.L. Konto: 305 837 700 Konto: 4524 266 305 Konto: 0070 005 664
http:/iwww.weisswasser.de IBAN:  DESB 8504 0000 0305 8377 00 IBAN:  DE77 8559 1000 4524 2663 05 IBAN : DE12 8505 0100 0070 0056 64
E-Mail: stadt@weisswasser.de BIC:  COBADEFFXXX BIC: GENODEF1GR1 BIC:  WELADED1GRL

i STEG

20. Marz 2021
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h) Nach den Vorgaben der Technischen Regeln fiir Arbeitsstitten ASR A1.3 ist der Aushang
»Flucht- und Rettungswegeplan® erforderlich. Darin eingeschlossen ist die Kennzeichnung der
Rettungswege und FeuerlSscher Ausstattung. Der Feuerwehr WeiBwasser ist der
Feuerwehrplan der Kita in zwei identischen Exemplaren zu tibergeben.

Mit freundlichen Griie
= . i
/w s european * « *
Frank Wolsch energy award

Hauptsachbearbeiter - Feuerwehr

iz STEG 20. Marz 2021
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POSTANSCHRIFT

== BETREFF

BEZUG
ANLAGEN

GZ

i STEG

Hauptzollamt Dresden

*

Hauptzollamt Dresden, Postfach 10 02 27, 01072 Dresdefi e
s Schitzenhdhe 24126
01099 Dresden
i Frau Weigelt
die STEG
Stadtentwicklung GmbH +49 (0)351 8161 - 1047 (Zentrale - 0)
i +49 (0)351 8161 - 1130
Sl e o Poststelle.hza-dresden@zoll.bund.de
Bodenbacher Str.97 - .bund.

01277 Dresden Dresden, 18.05.2017

Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréager éffentlicher Belange;
Vorbereitende Untersuchungen fur die Erweiterung des Sanierungsgebietes
,Boulevard / Gérlitzer StraRe" in WeiRwasser

lhr Schreiben vom 16.05.2017
chne
VV 2303 B — A 2002 (pei Antwort bitte angeben)

Sehr geehrter Herr Neumann, sehr geehrte Frau Fasold,

Bezug nehmend auf lhr o. a. Schreiben teile ich Innen im Auftrag der zusténdigen
Liegenschaftssachbearbeiterin Frau Hallang mit, dass die Belange des Hauptzollamtes
Dresden durch die vorbereitenden Untersuchungen fur die Erweiterung des
Sanierungsgebietes ,Boulevard / Gorlitzer Str.“ in WeiRwasser nicht beriihrt werden.

Mit freundlichen GruiRen
Im Auftrag

/(ZM?W'.

Weigelt

Offnungszeiten Mo. - Fr.: 08.00 - 15.00 Uhr 1

R
Bankverbindung: Bundesbank Leipzig, BLZ 860 000 00, Kto. 860 010 04, caﬁ;—:“—‘;?g:\\ £ www.zoll.de
IBAN DE40 8600 0000 0086 0010 04, BIC MARKDEF1860 ;Euisjy
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13.3 Planteil

Plan 1
Plan 2
Plan 3
Plan 4
Plan 5
Plan 6
Plan 7
Plan 8

STEG

Abgrenzung Vorbreitende Untersuchungen
Stadtbild

Eigentumsverhaltnisse

Nutzungsstruktur und funktionale Bestandsanalyse
Bausubstanz und Denkmalschutz

Stadtebauliche Misssténde

Neuordnungskonzept

MalRnahmenkonzept

20. Marz 2021
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Abgrenzung
Vorbereitende Untersuchungen

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Erweiterung Sanierungsgebiet Il
"Boulevard/Goérlitzer Strale"
Flache ca. 47 ha

Abgrenzung des Sanierungsgebietes
"Ostlich der Lutherstralke"
Flache ca. 33,3 ha

GrolRe Kreisstadt
WeiRwasser/O.L.

Erweiterung Sanierungsgebiet Il
"Boulevard/Gorlitzer StraBe"

Plan 1
Mafstab 1 : 4 000 (im Papierformat A3)
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Stadtbild

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

E Bund-Lander-Programm die Soziale Stadt (SSP)
Programmneustart 2016
Flache ca. 47 ha

Hauptgebaude

Nebengebaude

ErschlieBung

ErschlieRung

@ Haltestelle

E Parken

Freiflachen

grol¥flachig versiegelte Flachen

Grun- und Freiflachen teilweise versiegelt

.f. Baume

GrolRe Kreisstadt
WeiRwasser/O.L.

Erweiterung Sanierungsgebiet lli
"Boulevard/Gorlitzer StraBe"

Plan 2
Mafstab 1 : 4 000 (im Papierformat A3)
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Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Erweiterung Sanierungsgebiet Il1
"Boulevard/Gérlitzer Strafie”

Flache ca. 47 ha
Eigentum Stadt WeiBwasser

Eigentumsverhaltnisse
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Bundesrepublik Deutschland

2

Stadtwerke Weillwasser GmbH

_

WBG Wohnungsbaugesellschaft mbH

Weillwasser

WGW Wohnungsbaugenossenschaft

Weillwasser eG

WGO Wohnungsbaugenossenschaft in der

Oberlausitz eG

_

sonstige Private

Grolde Kreisstadt
WeiRwasser/O.L.
Erweiterung Sanierungsgebiet lli
"Boulevard/Gorlitzer StraRe"
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Nutzungsstruktur und funktionale
Bestandsanalyse

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Erweiterung Sanierungsgebiet Il|
"Boulevard/Gorlitzer Stralle"
Flache ca. 47 ha

Erdgeschossnutzung

e

Dienstleistung (Handel, Gewerbe, Biiro)

Dienstleistung (Soziales, Gesundheit)

offentliche, kirchliche und soziale Nutzung,
Gemeinbedarfseinrichtungen

Nebennutzungen
Gebaudeleerstand
Gebaudeteilleerstand

7N
Martinshof Rothenburg
Wohnstétte Christall

GrolRe Kreisstadt
WeiRwasser/O.L.

Erweiterung Sanierungsgebiet lli
"Boulevard/Gorlitzer StraBe"
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Bausubstanz und Denkmalschutz

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Erweiterung Sanierungsgebiet Il1

"Boulevard/Gorlitzer Stralle"
Flache ca. 47 ha

Bausubstanz

ohne Méangel
(Neubau/Gebaude vollstandig saniert)

geringe Mangel

(Gebéude teilsaniert)

teilweise erhebliche Méangel

- erhebliche Mangel

sonstige bzw. nicht einsehbare Nebengebaude

Teilleerstand | Komplettleerstand

Denkmalschutz

Gebaude unter Denkmalschutz
gemaR § 2 SachsDSchG

GrolRe Kreisstadt
WeiRwasser/O.L.

Erweiterung Sanierungsgebiet Il
"Boulevard/Gorlitzer StraBe"

Plan 5
Mafstab 1 : 4 000 (im Papierformat A3)
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Stadtebauliche Missstande

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Erweiterung Sanierungsgebiet Il1
"Boulevard/Gérlitzer Strafie”

Flache ca. 47 ha

Funktionale und gestalterische Méngel

gestalterische und funktionale Mangel im
offentlichen Platz- und Kreuzungsbereich

X

gestalterische und funktionale Mangel im
offentlichen Stralenbereich (Gehweg, Belag,
Hofeinfahrt, Bepflanzung, StraRenbeleuchtung)

ooo0o0 mangelhafte bzw. fehlende FuRwegverbindung

Gestaltungsmangel im Freiflachenbereich/
ungeordnete Bereiche

Teilleerstand | Komplettleerstand

‘ nicht generationengerecht/fehlende
Barrierefreiheit (im Umfeld)

Réaumliche Méngel/Stadtbild
[ = fehlende Raumkante
<:> Uberdrtliche ErschlieRung: hohes

Verkehrsaufkommen, Immissionsbelastung,
Barrierewirkung

Bauliche Mangel

- Bausubstanz, energetische Beschaffenheit
gestalterische und funktionale Mangel im

Garagenbereich

Energieeffizienz (im Gebiet)

funktionale Méngel an 6ffentlich genutzten
Gebéauden

GrolRe Kreisstadt
WeiRwasser/O.L.

Erweiterung Sanierungsgebiet lli
"Boulevard/Gorlitzer StraBe"

Plan 6
Mafstab 1 : 4 000 (im Papierformat A3)
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Neuordnungskonzept

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

E Erweiterung Sanierungsgebiet Il1
"Boulevard/Gérlitzer Strafie”
Flache ca. 47 ha

Abgrenzung des Sanierungsgebietes

"Ostlich der Lutherstralke"
Flache ca. 33,3 ha

Gebaude

Hauptgebaude

- Gebéaude - Planung

(Prinzipdarstellung)

Nebengebaude

ErschlieBung

ErschlieRung, in der Funktion unverandert

funktional, gestalterisch und baulich aufgewertete
ErschlieRung/Platz (Querschnitt, Belag, Beleuchtung,

Fiu
\\\\\\\.\\\\\‘
N

N

Bepflanzung)
@ Haltestelle OPNV
StralRenbahn, Bus
P offentlicher Parkplatz PKW
Freiflichen

Freiflachen in Grundstiicken/Verbesserung der
Begriinung angestrebt

offentliche Griinflache

@ Spielplatz (6ffentlich)

| XO Baum Bestand | Planung

GrolRe Kreisstadt
WeiRwasser/O.L.

Erweiterung Sanierungsgebiet lli
"Boulevard/Gorlitzer StraBe"

Plan 7
Mafstab 1 : 4 000 (im Papierformat A3)
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MaRnahmenkonzept
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Gebaude

w

Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Erweiterung Sanierungsgebiet Il1
"Boulevard/Gérlitzer Strafie”
Flache ca. 47 ha

Abgrenzung des Sanierungsgebietes

"Ostlich der Lutherstralke"
Flache ca. 33,3 ha

ohne Veranderung

geringe bis umfangreiche
Modernisierung und Instandsetzung

Prifung Rickbau

Grundstiicke/Freiflachen

Grunderwerb
Grundstlicksneuordnung/-entwicklung

Prifung Grundstliicksneuordnung/
-entwicklung bei Leerstand

Gestaltungsmaflnahmen im Grundstlicksbereich
(insbesondere Begriinung und Entsiegelung)

Herstellung Spielplatz (6ffentlich)

ErschlieBung

b 3

®

Instandsetzung/Ausbau im Erschlieungsbereich
Ausbau FuRwegverbindung

Gestaltungsmafinahmen im ErschlieBungsbereich
einschl. Platzgestaltung

Verbesserung der OPNV - Funktion
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GrolRe Kreisstadt
WeiRwasser/O.L.

Erweiterung Sanierungsgebiet lli
"Boulevard/Gorlitzer StraBe"
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Mafstab 1 : 4 000 (im Papierformat A3)

93433 | 20.03.2021 Neumann/Gillis -
1. And. Ie

2. And.

STADTENTWICKLUNG GMBH, NL DRESDEN
BODENBACHER STR. 97, 01277 DRESDEN
www.steg.de, E-Mail: steg-dresden@steg.de






