Offentliche Ausschreibung Grundstiick BrunnenstraBe 8a
WeiRwasser/O.L.

Die Grol3e Kreisstadt WeiRwasser/O.L. bietet auf dem Wege der 6ffentlichen
Ausschreibung die nachfolgenden Grundstiicke zum Verkauf an:

Gemarkung WeilRwasser
Flur 1, Flurstick 126/39 Grofde von 1.416 m?
Flur 1, Flurstiick Teil von 126/24 - noch zu vermessen Grofde von 1.780 m?

Die Grundstuicke befinden sich an der Brunnenstral’e/Braunsteichweg.

Das Flurstiuck 126/39 befindet sich im unbeplanten Innenbereich und ist nach § 34
BauGB zu beurteilen, neben der Ausweisung im rechtsgultigen Flachennutzungsplan
als Gemeinbedarfsflache sind auch Nutzungen zulassig, die sich nach Art und Maf in
die nahere Umgebung einfligen. Die Bebauung besteht aus einem zweigeschossigen
Hauptgebaude, dass durch einen eingeschossigen Zwischentrakt mit dem Gebaude auf
dem Nachbargrundstiick 126/40 verbunden, aber bautechnisch getrennt ist. Dabei
handelt es sich um einen DDR-Typenbau aus Stahlbetonfertigteilen. Das Grundstuck
verfugt Uber die ortstiblichen Erschlielungsanlagen.

Das noch zu vermessene Flurstick Teil von 126/24 ist im Flachennutzungsplan als
ausgewiesenes Grlnland festgelegt und fur eine weitere Bebauung nicht zulassig.

Es bestehen dinglich gesicherte Leitungsrechte auf dem Grundstiuck Teil von 126/24.
Baulasteintragungen auf beiden Grundstticken sind nicht bekannt.

Kaufinteressenten reichen lhr Gebot mit verbindlichen Nutzungsmoglichkeiten ein, die
sich in die vorhandene Quartiersentwicklung integrieren.

FUr das Gebaude wurde ein aktuelles Wertgutachten erstellt. Dieses ist, wie weitere
Unterlagen zum Gebaude (Lageplan, Grundbuchauszug, Grundrisse,
Leitungsbestande, Energieausweis aus 2011) im Referat Bau und Stadtplanung der
Stadtverwaltung Weildwasser, Zimmer 1.39, 1.40 und 1.42 (Telefon 03576-265448) zu
den Offnungszeiten einsehbar.

Kontakt per E-Mail: stadtplanung@weisswasser.de

Die Erstellung eines aktuellen Energieausweises ist beauftragt und wird vor Ablauf der
Angebotsfrist zur Verfligung gestellt.

Das Mindestgebot fir die Grundstiicke betragt 328.500 € Brutto.

Die angefallenen Kosten fiur die Wertermittiung sowie Vermessungsleistung mit
Nebenkosten tragen die Kaufer, sie sind im Mindestgebot bereits enthalten. Zuzuglich
werden Nebenkosten, wie Notarkosten und Grunderwerbssteuer fur den Kaufer fallig.
Bewerbungen mit aussagefahigen Unterlagen sowie einem entsprechenden Gebot
konnen bis zum 05. Juni 2026 im geschlossenen Umschlag mit dem Vermerk
»2Ausschreibung Brunnenstralle 8a Weillwasser — bitte nicht offnen! an die
Stadtverwaltung WeiRwasser, Referat Bau und Stadtplanung, Marktplatz, 02943
Weillwasser, gerichtet werden.

Die Angebote sollen die kinftige Hauptnutzung des Bieters klar erkennen lassen. Die
Grolle Kreisstadt WeiRwasser/O.L ist nicht daran gebunden, dem hdchsten oder
irgendeinem Gebot den Zuschlag zu erteilen.

Die Entscheidung Uber den Bieterzuschlag trifft der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt
Weillwasser/O.L. voraussichtlich in seiner Sitzung am 26.08.2026.
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WeiRwasser, 12.09.2025

Wertermittlung — Grundstiick BrunnenstralRe 8a — 02943 Weilwasser
Sehr geehrte Damen und Herren,

wie von lhnen beauftragt, fiihren wir gern eine Wertermittlung fiir lhr Grundstiick
in der Brunnenstralle 8a in 02943 Weillwasser durch. Unsere Wertermittlung
richtet sich dabei an dem auf dem freien Markt erzielbaren Preis.

Das zu bewertende Grundstiick liegt in der Ndhe der BundesstraBe 156 im Norden
von Weillwasser in einer ruhigen Anliegerstralle. Die GréRe des Grundstiicks
betrdgt 1.416 m?. Der Bodenrichtwert liegt in diesem Gebiet von Weiwasser fiir
Grundstiicke mit einer vergleichbaren Nutzbarkeit bei 42 € / m%.

Somit ergibt sich fiir die Grundstiicksfliche der folgende Wertansatz:

a) Grundstiick (1.416 m? groR) =3 rund 60.000 €

Auf dem Grundstiick befindet sich ein 2-geschossiges Geschiftshaus mit einer
vermietbaren Flache von rund 1.100 m?2. Nach Angabe der Eigentiimerin wurde
die Immobilie im Jahr 1967 erbaut und im Jahr 2011 fiir rund 750.000 € teilsaniert.
Die Immobilie wurde groRtenteils als Obdachlosenheim genutzt. Zwei Teilflichen
wurden an Soziale Trager vermietet. Die Fliche des ehemaligen
Obdachlosenheims mit rund 633 m? ist aktuell leerstehend und in einem
sanierungsbediirftigen Zustand. Die Raumaufteilung und der Zustand sind nicht
als zeitgemaR zu bewerten. Um fiir die Einheit einen neuen Mieter zu finden, ist
ein enormer finanzieller Aufwand erforderlich, um die Einheit in einen
zeitgemdlRen Zustand zu versetzen.

Als einziger Mieter befindet sich aktuell die St. Martin StattRand gGmbH auf ca.
345 m? Flache in dem Objekt. Der Mietvertrag mit einer monatlichen Kaltmiete
von 1.381,20 € ist flir die hochwertige Ausstattung der Flache als nicht besonders
werthaltig zu bewerten. Die dritte Einheit im Objekt mit ca. 108 m? Fliche hat
ebenfalls eine hochwertige Ausstattung und wurde zuletzt vom Jungendring
Oberlausitz genutzt. Der Mietvertrag ist ausgelaufen. Auf Grund der GréRe und
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immobilien GmbH

der gehobenen Ausstattung sollte es hier jedoch méglich sein, ohne groReren
Aufwand einen Nachmieter zu finden.

Die Beheizung der Immobilie erfolgt (iber Fernwdrme. Das Grundstiick ist
komplett eingefriedet und besitzt zwei Hofbereiche.

Am Tage der Wertermittlung im September 2025 wurde durch den Verfasser eine
hochwertig sanierte Immobilie (mit Ausnahme der Fliche ehemaliges
Obdachlosenheim) ohne grofRen Instandhaltungsstau vorgefunden. Lediglich an
der WDVS-AuRenfassade und einigen Fensterbrettern sind Baumingel und
VerschleiBerscheinungen erkennbar.

Somit ergibt sich flir das Geschéaftshaus der folgende Wertansatz:

b) Geschiftshaus
(ca. 1.100 m? vermietbare Fliche) =>  rund 250.000 €

Die Nachfrage nach Geschéaftsimmobilien ist in der Region um Weiwasser nach
dem Anstieg des Zinsniveaus und der aktuellen wirtschaftlichen Krise in der
Bundesrepublik Deutschland deutlich riicklaufig. Objekte in denen sich
Mietflachen in einem schlechten baulichen Zustand befinden, werden kaum noch
nachgefragt. Da sich die groRte Fldache in der zu bewertenden Immobilie in einem
sanierungsbhediirftigen Zustand befindet und hier durch einen potentiellen
Erwerber ein neues, werthaltiges Nutzungskonzept erarbeitet werden muss, ist
dies zwingend deutlich wertmindernd zu betrachten.

Auf Grund der vorangegangenen Bewertung und der Nachfragesituation ist
unserer Meinung nach fiir das Grundstiick samt aufstehenden Gebdude ein Preis

310.000,- €

(in Worten Dreihundertzehntausend Euro)

anzusetzen.

Anlage e “““”"w“
Fotodokumentation
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Ansicht Hezungsra mit Ferwéme-Statin

Ansicht ELT—VerfeiI-ung im eizunsrau
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‘A.ns'i‘cht Teektiche / Kopierraum des ehemaligen Mieters Jugendring Lausitz
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Ansicht des Treppenhauses
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Ansicht Therapieraum des Mieters St. Martin StattRand gGmbH
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Ansicht abgewohnter Raum des ehemaligen Obdachlosenheims

vermieten —— verkaufen — verwalten e verwerten
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Auszu Bodenrichtwertkarte mit 42 €/ m?

vermieten —— verkaufen N— verwalten —— verwerten



E N E RG I EAU SWEIS fur Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Giiltig bis: 01.06.2036 Registriernummer: SN-2026-006429838 1

Gebaude

Hauptnutzung / Gebaudekategorie Verwaltungsgebaude (allgemein)

Adresse Brunnenstrafe 8, 02943 Weilwasser

Gebéaudeteil * Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude *® 1967
; = o7
Baujahr Warmeerzeuger 2011
Nettogrundflache ° 775,00 m?
Wesentliche Energietrager fir Heizung * Nah/Fernw. KWK, fossil fp=1.100

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser ® | Nah/Fernw.KWK, fossil fp=1.100

1 3
Ereuehince Egergien Art: keine Verwendung: keine
Art der Liftung * X Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kilhlung * O Passive Kihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Néchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht
Energieausweises I Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die Nettogrundflache. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

I Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlauterungen — siehe Seite 5).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebadudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
HK Bauplanung Neumann GmbH AUPLANUNG
Robert Meier }? S
Geschwister-Scholl-Strate 122 P < e ok
02957 Krauschwitz T

B poe Sasplaag T ce

Ausstellungsdatum  01.06.2026

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

® Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschlieBlich der beheizte/gekihite Teil der Nettogrundflache
& Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWEIS fur Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: SN-2026-006429838 2

Primarenergiebedarf

Treibhausgasemissionen 20,57 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

l Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

283,6 kWh/(m?-a)
0 100 200 300 400 500 600 700 2800
-, -
Anforderungswert GEG Anforderungswert GEG
Neubau (Vergleichswert) modernisierter Altbau (Vergleichswert)
Anforderungen gem#B GEG 2 . .
: : Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergi rf
I Verfahren nach § 21 GEG
Ist-Wert 2836  kWh/(m?a) Anforderungswert  266,9  kWh/(m?-a) O Verfahren nach § 32 GEG (,Ein-Zonen-Modell)
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten ~ JX( eingehalten O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) JX( eingehalten O Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG
Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?2-a) fiir
5w Eingebaute Kihlung einschl. | Gebéude
Energietrager Heizung | Warmwasser | Beleuchtung | Luftung 3 Befeuchtung insgesamt
Strom netzbezogen 5,0 15,7 20,7
Nah-/Fernwarme aus KWK, fossiler Brennstoff (Gasformig... 1841 39,8 2239
O weitere Eintrage in Anlage
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 223,9 kWh/(m2.a)
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 20,7 kWh/(m?a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebaudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien®:  Ofiir Heizung O fir Warmwasser Nr. | Zone Fldche [m?] | Anteil [%]
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in 1 |Heim 141,0 18,19
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 2 |Buro (zwei bis sechs Arbeitsplatze) 316,0 40,77
O Erflllung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen -
nach § 71 Absatz 1.3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG * 3 |19 Verkehrsflachen 189,0 24,39
O Hausilbergabestation (Warmenetz) (§ 71b) 4 |16 WC und Sanitarraume in Nichtwoh... 68,0 8,77
O Warmepumpe (§ 71c)
O Stromdirektheizung (§ 71d) 5 |18 Nebenflachen (ohne Aufenthaltsrau... 58,0 7.48
O Solarthermische Anlage (§ 71g)

O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Wéarmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

QO Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
nzelfall nach § 71 Absatz 2 . Anteil War- Anteil EE7 Anteil EE7

mebereit- der Einzel- aller

O weitere Eintrédge in Anlage

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fiir die Berechnung des Energiebe-

Art der emeuerbaren Energle: stellmg® .anlage: = Aniagen®: darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
> ] Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
% % % sen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
% % % gungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
Summe®: % tatsdchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt ™ sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
Art der erneuerbaren Energie: Anteil EE"; gekuhite Nettogrundfiéche.
% 5 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

% 6 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Summe?: % 7 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

O weitere Eintrdge und Erlduterungen in der Anlage 8 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

¥ Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

10 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebéaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer
Ubergangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall

" Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur Hilfsenergiebedarf
4 Mehrfachnennungen méglich



E N E RG I EAU SWEIS fur Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: 4
Endenergieverbrauch
i )
. 3
{
> -
O Warmwasser enthalten * Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
O Kihlung enthalten fur Heizung und Warmwasser 2
* Vergleichswert dieser Geb&udekategorie
fiir Strom 2
Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir
O Zusatzheizung O Warmwasser [O Liftung O eingebaute Beleuchtung [O Kihlung O Sonstiges
Verbrauchserfassung
Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil Anteil . Enspies-
Energietrager 3 energie- V%%ﬁ:’:h Warmwasser Kélte Heizung lf(ah::g; bsrtargﬁ:'n
von bis faktor (KWh] [kWh] [kWh] [kWh] KWh]
O weitere Eintrage in Anlage
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes kWh/(m?2:a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (in CO,-Aquivalenten) kg/(m?a)

Gebaudenutzung

Gebaudekategorie/
Nutzung

Flachen-
anteil [%]

Vergleichswerte ?

Wéarme

Strom

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist

durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro

O weitere Eintrage in Anlage

T siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 Gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat bekanntgemacht im

Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); veréffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage in kWh

Quadratmeter beheizte/gekihlte Nettogrundflache. Der tatsachli-

che Energieverbrauch eines Geb&dudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens von

den angegebenen Kennwerten ab.



E N E R G I EA U SW E I S fur Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SN-2026-006429838 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind & mdoglich O nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
X : in Zu- als | geschatzte | geschétzte Kosten
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
" | Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O X
1 Dach Modernisierung/Austausch empfohlen
Auly d H X
ulenwand gg. -
2 AuRenluft Modernisierung/Austausch empfohlen
O X
3 Fenster Modernisierung/Austausch empfohlen
O K
- Heizung Modernisierung/Austausch empfohlen
O X
5 | Liftung Modernisierung/Austausch empfohlen

0O weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen flir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

. i ; Weitere Informationen erhalten Sie auf der GEG-Infoseite des BBSR
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fur Nichtwohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erldauterungen

: be Gebiudeteil - Seite 1
Bei Nichtwohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngebédude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
+Gebéaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines &ffentlichen Geb&udes enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

E iebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kiihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des
Gebéudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsiach-
lichen Energieverbrauch.

Primé iebedar - Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&dudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fiir das Gebaude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Gebaudes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefiihrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebduden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebadudes.

Der Endwert der Skala zum Priméarenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts , Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau” (Anforderung gemaB § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Wi hutz - Seite 2
Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitat aller warmeulbertra-
genden Umfassungsfldchen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uber-
hitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Liftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Ende-
nergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter Annahme von
standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energie-
verluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentempe-
ratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Liftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

0,

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und tberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann flir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-
schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebédudes ausgewiesen werden.

End 3 " h - Seite 3
Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wérme und Strom werden
fur das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw.
der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spe-
zifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der
erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergiever-
brauch geben Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf
den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maoglich. Der tat-
sdchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nut-
zerverhaltens oder sich dndernder Nutzungen vom angegebenen End-
energieverbrauch ab.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
baude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitat im Vergleich zum Gebaudebestand dieses Ge-
baudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Ver-
gleichswerts.

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibl _— - Seite 2 13
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pilicht Ben HIE] bili igen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforder-
lichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Aus-
weisart der Seite 2 oder 3.
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Gebéude

Hauptnutzung / Gebdudekategorie Verwaltungsgeb&ude (allgemein)

Adresse Brunnenstrafie 8, 02943 Weilwasser

Gebaudeteil Ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude 1967

Nettogrundflache 775,00 m?

Wesentliche Energietrager fur Heizung Nah/Fernw. KWK, fossil fp=1.100

Wesentliche Energietrager fur Warmwasser Nah/Fernw. KWK, fossil fp=1.100

Art der Liiftung K Fensterliftung O Ldftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung 0O Passive Kihlung 0O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte 0O Kuhlung aus Warme

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine

Primarenergiebedarf

Treibhausgasemissionen 20,57 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
l 283,6 kWh/(m?-a)
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