GroRRe Kreisstadt WeiBwasser/ O.L. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Amt fiir Vermessungswesen und Flurordnung

Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamtes
Stadt Weilwasser/ O.L.

Gemarkung WeilRwasser (8466)

Flur 15 (8466)

Hohenbezug

Lagebezugssytem

Baufeld MI 7

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Kataster- und Vermessungsamt.

Nutzungsschablone als Festsetzungen
Baufeld MI

Mi Mischgebiet

TH |Traufhdhe als Hochstmal}

FH [Firsthohe als Hochstmal}

GRZ |Grundflachenzahl

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO-)

m Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB-,
§ 16 Abs. 2 bis 6 der Baunutzungsverordnung - BauNVO-)

GRZ Grundflachenzahl als Héchstmaly

OK Oberkante Geb&ude als Hochstmal

FH Firsthdhe als Hochstmal

TH Traufhéhe als HéchstmalR
e Héhenbezug in Meter (DHHN)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB-,
§§ 22 und 23 der Baunutzungsverordnung - BauNVO-)

(o] offene Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 des Baugesetzbuchs - BauGB-)

I:I StraRenverkehrsflachen
< Einfahrt

Rampe fiir Anlieferung

Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 des Baugesetzbuchs - BauGB-)

I:I Flache flr Abfallentsorgung

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 des Baugesetzbuchs - BauGB-)
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1. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), letzte Anderung vom
10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132); zuletzt gedndert am 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV vom 18.12.1990, letzte Anderung vom 14.06.2021 (BGBI. | 1990 Seite 58; 2021 Seite 1802)

4. Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016

(SachsGVBI. S. 186), zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517) geandert

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung
Das Baufeld MI wird als Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO festgesetzt.

2.2 MaB der baulichen Nutzung
2.2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) § 16 BauNVO (3) und die Hohe baulicher Anlagen § 16 BauNVO (3) sind
festgesetzt und der Nutzungsschablone zu entnehmen.

2.2.2 Bezugspunkt fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Héhen, gem. § 18 BauNVO (1) ist die maRgebliche
Hohe. Die mafigebliche Hohe wird an der Mitte der StraRenbegrenzungslinie der StralBe ermittelt, von der das
Grundstiick Uber die Hauptzufahrt erschlossen wird. Zwischenpunkte sind zu interpolieren.

2.3 zusatzliche Festsetzung geman § 12 BauGB

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB unter Anwendung § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass nur das Vorhaben zulassig
ist, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

3. Griinordnerische Festsetzungen

3.1 Bodenschutz / Niederschlagswasser

3.1.1 Die Befestigung von StralRen, Wegen, Stellplatzen und deren Zufahrten sind in Betonpflaster oder als
befestigte Flachen mit Trag- und Deckschicht auszufiihren. Das Ausleiten von Oberflachenwasser auf die
offentlichen Verkehrsflachen ist nicht zulassig.

3.2 Pflanzgebote / Pflanzbindung / Erhalt

3.2.1 Der mit dem Planzeichen 13.2.2 der PlanzV gekennzeichnete Baumbestand, sowie die mit dem Planzeichen
13.2.2 der PlanzV gekennzeichneten Straucher und sonstige Bepflanzungen innerhalb des Baufeldes sind
grundsatzlich zu erhalten. Zusatzlich sind Nachpflanzungen gemag Planzeichen 13.2.1 der PlanzV mit
einheimischen standortgerechten Laubgehdlzen, Stammumfang 16-18 cm anzupflanzen. Einheimische Straucher
sind als Ergénzung zu pflanzen, je angefangene 200 m? Flache sind 50 Straucher zu pflanzen.

4. Hinweise / Vermerke

4.1 Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Relevanzbereich. Mindestens 4 Wochen vor Baubeginn
ist das Landesamt fiir Archéologie zu informieren. Bauverzdgerungen sind nicht auszuschlief3en, sollte
archaologische Untersuchungen im Zuge der Erdarbeiten erforderlich sein. Meldepflicht besteht bei Bodenfunden,
wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbungen, Metallsachen, Tonscherben, Knochen, Miinzen, Holzpfahle oder
-bohlen o0.4. gemaR § 20 SachsDSschG beim Sachsischen Landesamt fiir Archdologie Dresden, Zur Wetterwarte 7,
01109 Dresden. Samtliche Hinweise und Auflagen sind einzuhalten.

4.2 Bei den zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen fiir Elektroenergie, Wasser, Abwasser, Gas und
Telekommunikation sind flir das Plangebiet Kabel- und Leitungsauskiinfte einzuholen. Gleiches gilt fir die
Zustimmung dieser Unternehmen, soweit ein Anschluss erforderlich oder gedndert werden muss. Bei allen
Erdarbeiten oder ahnlichen Arbeiten besteht die Moglichkeit, dass bisher nicht gekennzeichnete Ver- und
Entsorgungsleitungen angetroffen werden. Bei Hinweisen auf Medienverlédufe sind Suchschachtungen
vorzunehmen. Sollten unterirdische Leitungen angetroffen werden, ist unverziiglich das zustandige Ver- und
Entsorgungsunternehmen zu verstandigen und deren Auflagen bzw. Forderungen zu erfiillen.

4.3 Sollte bei den Erdarbeiten oder anderen Bauarbeiten eine Altlastverdachtsflache angetroffen werden, die nach
Art oder Beschaffenheit in besonderem MaRe gesundheits-, explosiv oder brennbar, luft- oder wassergeféahrdend
sind, ist das Sachgebiet Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Gérlitz unverziiglich in Kenntnis
zu setzen und deren Auflagen bzw. Forderungen zu erfillen.

4.4 Das Plangebiet befindet sich hydrologisch gesehen im Einflussbereich des Tagebaues Nochten. Die
Durchflihrung einer Baugrunduntersuchung wird empfohlen. Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind mit der
geplanten Tragwerkskonstruktion geman §§ 110 bis 113 BBergG bei der LEAG, Vom-Stein-Strafte 39 in 03050
Cottbus einzureichen. Nach § 112 Bundesbergbaugesetz (BbergG) ist der Anspruch auf Ersatz eines
Bergschadens ausgeschlossen, wenn die §§ 110 bis 113 BBergG vor Errichtung nicht beachtet wurden.

4.5 Wird im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser freigelegt, zutage geférdert, aufgestaut oder abgesenkt, ist zuvor
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Gorlitz zu beantragen und deren
Auflagen bzw. Forderungen zu erfiillen.

4.6 Durch die Bauarbeiten auf dem Plangebiet darf die Tragfahigkeit des Bodens der Nachbargrundstiicke nicht
beeintrachtigt und damit auch die Standsicherheit vorhandener baulicher Anlagen nicht gefahrdet werden.

4.7 GemaR § 6 Abs. 1 des Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen und das Liegenschaftskataster im
Freistaat Sachsen (Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz-Sachs VermKatG) vom 29. Januar 2008
(SachsGVBI. S138, 148), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Februar 2021 (SachsGVBI. S242)
sind Handlungen, welche die Erkennbarkeit oder Verwendung von Vermessungs- oder Grenzmarken
beeintrachtigen kdnnen, zu unterlassen. Bei Gefahr einer Veranderung, Beschadigung oder Entfernung von
Vermessungs- oder Grenzmarken besteht gemaR § 6 Abs. 2 SachsVermKatG Sicherungspflicht fir diese Marken.

5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

5.1 Geltungsbereich

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gelten als 6rtliche Bauvorschriften
fur das gesamte Plangebiet.

5.2 Gebéude

5.2.1 Im Plangebiet sind auf dem Hauptgebaude Flachdacher und Pultdéacher mit einer Dachneigung bis 5°
zuléssig.

5.2.2 Dachdeckungen aus Metall, bituminésen Bahnen, Dachabdichtungsfolien, sowie Griindacher sind
zugelassen.

Glanzende Oberflachen sind nicht zugelassen.
5.2.3 Fassadenoberflachen sind mit schwach strukturiertem Putz, farbig in hellen Pastellténen herzustellen.
Sichtmauerwerk, sowie Fassadenplatten sind partiell zugelassen, in Einzelbereichen auch in grellen Farbténen.

5.3 Werbeanlagen

5.3.1 Werbeanlagen sind am Gebaude anzubringen. Sie dirfen die Firsthéhe nicht Giberragen. lhre Flache darf
nicht mehr wie 7 v.H. der jeweiligen Fassadenflache (iberragen, im Hochstfall ist die Flache mit 4,00 x 2,85m
zugelassen. Pylone sind im Einfahrtsbereich in den maximalen Abmessungen von Héhe h=4,80m und Breite
b=2,60m zugelassen.

5.4 Nebenanlagen
5.4.1 Einfriedungen zur Offentlichen Strale sind bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.

Pflanzlisten

Baume

Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Gem. Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Straucher

Comus mas Komelkirsche
Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora Blschelrose

1) Der Entwurf des Bebauungsplanes, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .............ccccce.. bis zum .......cccoviiinene
nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und das Gelegenheit zur
Erdrterung besteht, am 16.10.2020 im Amtsblatt Nr. 13/ 2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
WeIRWASSEr, deN ..o s

Siegel Unterschrift

Der Oberbiirgermeister

2) Der Stadtrat hatam ............cccceeeeee den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............c..c....... beschlossen
und mit seiner Begriindung zur Auslegung bestimmt.
WeIBWASSEr, N ....ovvviiiiiieecceeeeeeeeeeee e

Siegel Unterschrift

Der Oberbirgermeister

3) Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger, sowie die Stellungnahmen der Trager
Offentlicher Belange am ........................ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

WeIBWASSEr, N ....ovvviiiiiiieecceeeeeeeeeeee e

Siegel Unterschrift
Der Oberbirgermeister

4) Der Entwurf des Bebauungsplanes, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.12.2021 bis zum 19.01.2022 nach § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und das Gelegenheit zur
Erdrterung besteht, am 13.12.2021 im Amtsblatt Nr. 10/ 2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

WEIBWASSEN, BN ...ooeviieciiiecieeeeeeeeeeee e

Siegel Unterschrift
Der Oberbiirgermeister

5) Der Bebauungsplan in der Fassung vom 29.03.2022 wurde am ............ccccceueee. vom Stadtrat als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde am 29.03.2022 vom Stadtrat gebilligt.

WeIBWASSEr, N ....ovvviiiiiiieccecieeeeeeeeeee e

Siegel Unterschrift
Der Oberbirgermeister
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