Textliche Festsetzurgen Teil "B "
1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung Pflanzliste
Das Plangebiet wird entsprechend in der Art der Baumarten
baulichen Mutzung als “Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Die Errichtung von Gartenbaubetriebe und Tankstellen wird entspr. §1Abs. 6Nr. 1 Moortirke (Betul g
ausgeschlossen. oortirke (Betula pubescens)
12 Mal dzr baulichen Nutzung, § 9 Abs 1 Nr 1 BauGB in Verb. mit §§17,19 BauNvO
1.2.1 Grundflachenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist auf 0,4 festgesetzt.
Eirie Uberschreitung von 0,1 bei wasserdurchlassiger Freiflachenbefestigung
ist ausnahmsweise zulassig.
1.2.2 Geschossflachenzahl
Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist (§ 20 BauNVO) auf 0,6 festgesetzt.
1 2.3 Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse ist {§ 20 BauNVO) auf maximal 2 festgesetzt.
1.3 Bauweise, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Fur das Gebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
1.4. Die mogliche Firstrichtung der Hauptgebaude ist durch die Plandarstellung
festgelegt. Eine Abweichung fur untergeordnete Bauteile ist zulassig.
1.5. Die zulassige Grundstticksflache je Flurstick ist mit 1000m? begrenzt.
1.6 Die maximale Traufhohe der Gebaude wird auf 4,50m Uber angrenzende
Oberkante StraRe festgelegt.
1.7 Garagen mossen einen Abstand von mind. 5,00m von der Stralenbegrenzungslinie

betragen

Silbenveide (Salix alba)
Bruchweide (Salix fragilis)
Lorbeer-Weide (Salix pentandra)
Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer plataniodes)
Bergahorn ( Acer pseudoplatanus)
Grau-Erle ( Alnus incana)
Bruchweide (salix fragilis)

Birke (Betula pendula)

Moorbirke (Betula pubescens)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Holzapfel (Malus sylvestris)
Zitterpappel (Populus tremula)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus padus)

R VWiidbirne (Pyrus pyraster)
Stieleiche (Quercus robur)
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. Sdchs. BO Salweide (salix caprea)
21 Dacher Eperesghe (Sorbus aucuparna)
; Winterlinde (Tilia cordata)

2.1.1 Fur alle Baufenster gilt die Zulassigkeit von Walmdacher, einschl.
Kruppelwalmdacher und Satteldacher mit 32 - 45° Dachneigung
2.1.2 Fur Nebengebaude und Garagen ist eine Flachdachausbildung moglich
2 1 3 Dachaufauten sind in Form von Dachgauben und Zwerchgiebeln unter
Einhaltung folgender Festsetzungen zulassig: <
* - Der First von Gauben und Zwerchgiebeln mul3 50cm unter dem First E:;ebf;e;?;éssu?or?;ig:;:ea}
des Hauptdaches liegen -
- Die Breite der Dachaufbauten muR gleich oder kieiner ihrer Hohe Straucharten
sein, ausgenommen sind Schleppgaupen.
2.3 Fassaden
Fur die Oberflachengestaltung der Wandfiachen sind folgende Materialien zulassig:
- Putze, Klinker, Naturstein im Sockelbereich sowie oberhalb der
Traufkante Giebelverkleidung aus Holz
2.4 Einfriedung
Die Hohe der Einfriedungen darf strafienseitig 125cm uber angrenzende
Straienoberkante nicht uberschreiten.
Die Hohe der Einfriedungen zu Nachbargrundstocken ist auf
maximal 2,00m uber OK Gelande begrenzt
Die Errichtung von durchgehend massive Sockel ist ausgeschlossen.
Als straflenseitige Einfriedung sind zulassig:
- Holzlattenzaun
- schmiedeeiserne Konstruktionen
- Hecken gem. Pflanzliste
25 Die erforderlichen Parkfiachen auf den privaten Baugrundstcken sind
gem. Sachs.BO zu schaffen.
Die offentlich geplanten Parkflachen an der ErschlieBungsstralie.
dienen der Aligemeinheit .
26 Inden, gem. der Plandarstellung (nachrichtiiche Ubemnahmefiachen), zu bebauenden

Sommerlinde (Tilia platyphylios)
Bergulme (Ulmus glabra)
Flatteruime (Ulmus laevis)
Feldu'me (Ulmus minor)

Korbvreide (Salix viminalis)
Mandel-Weide (Salix triandra)
Grauweide (Salix cinerea)
Ohrchenweide (Salix aurita)
Kriechweide (Salix repens)

Haselnuf (Corylus avellana)

Seidelbast (Daphne mezereum)
Faulbaum (Frangula alnus)
Geilblatt (Lonicera periclymenum)
Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)
Kratzbeere (Rubus caesius)
Brombeere( Rubus fruticosus)
Echte Himmbeere (Rubus idaeus)

Verwahrungsgebieten des ehemaligen Bergbaus sind, entsprechend der Baugrundunter- Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Traubenholunder Sambucus racemosa)

suchungen, die bis in eine Tiefe von 37 m unter Gelandeoberkante erfolgen sollen,
erforderliche Grandungsmaninahmen vorzunehmen. Farber Ginster (Genistra tinctoria)

Gemeiner Wacholder (Juniperus communis)

Festsetzungen zur technischen ErschlieBung Heckenrose (Rosa corymbifera)

i i Weinrose (Rosa rubuginosa)
3.1 Ableitung Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Yy
Das Niederschlagswasser der Dach- und befestigten Hofflachen Filzruse (Rosa tomentosa)
ist auf den jeweils anfallenden Grundstucken zu versickern
Die Entwasserung der Erschlieungsstrafiie erfolgt geringfugig uber Versickerung
aul angrenzende Gronflachen (Baumscheiben) mittels Oberflachengefalle sowie Uber
Ableitung der Mehrmengen in die Sickeranlage im angrenzenden nordlichen Bereich Feld-Ahorn (Acer campestre)

Hecxen

der offentlichen Parkflachen. Diese wird mit Uberlauf und Ruckstausicherung in die Gemainer Liguster (ligustrum vulgare)
offentliche Kanalisation angeschlossen. Gewohnl. Hasel (Cocorylus avellana)
3.2 Aufdem Gehwegbereich ist, mit ungefahr gleichem Abstand von der Einmundung Bodendecker

Gablenzer Weg und Damaschkestralie, ein Laschwasserunterflurhydrant mit einer

Leistung von 16001/min fur eine Dauer von 2 Stunden, zu errichten. Efeu (Hedera helix)

Immergran (Vinca minor)
3.3 FuBgangerbereiche, Ein- und Ausfahrten der Grundstucke sowie
offentliche Parkflachen sind mit Verbundpflaster zu gestalten. Zwergstraucher
Die Fahrbahn ist in Asphalt auszubilden. Heid=kraut (Calluna vulgaris)

3.3 Die Verkehrsflache wird als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Glockenheide (Erica tetralix)
Heidelbeere (Vaccinium myrtillus)

o . Preiselbeere (Vaccinium vitis-idaea)
4. Griinordnerische Festsetzungen Deutscher Ginster (genistra germania)

4.1 Erhaltungsbindung Farberginster (Genistra tinctoria)
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.
Die zu erhaltenden Baume sind wahrend der Bauphase gem. DIN 18 920 zu schatzen.
Bei Verlust sind Ersatzpflanzungen vorzunehemen.

4.2 Pflanzgebot 1
Je Baugrundstuck der Flursttcke 47/8 und 46 sind hochstammige Obstbaume
oder standortheimische Laubbaume aus Pflanzliste, mit mind. 8-10cm Stammumfang
in 1m Hohe gemessen, entsprechend folgender Bemessungsgrundiage, anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten:
bis 500m? Wohngrundstacksflache sind 3 Baume zu pflanzen,
501 - 700m? Wohngrundstucksflache sind 4 Baume zu pflanzen,
701 - 850m? Wohngrundstacksgrofie sind 5 Baume zu pflanzen,
851 - 1000m? WohngrundstacksgroBe sind 6 Baume zu pflanzen

Die Baumanzah! ist nach erfolgter rechtlicher Parzellierung zu ermittein und
nachzuweisen. Der Pflanzstandort ist auf den Wohngrundsticken frei wahibar.

4.3 Pflanzgebot 2
Auf den in der Planzeichnung ersichtlichen Standorten ist jeweils ein standortheimischer
Laubbaum gemaR Pfianzliste mit Stammumfang mind 8-10cm, in 1m Hohe gemessen
auf dem jeweiligen Grundstuck des Eigentamers anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Der Pflanzstandort ist jeweils im Bereich von 5m auf dem jeweiligen Grundstack variabel.

4.4 Ersatzpflanzungen
Bei Abgang eines Laubbaumes mit Stammumfang < 60cm, in 1m Hohe gemessen, ist ein
standortheimischer Laubbaum, bei Abgang eines Obstbaumes mit Stammumfang < 60cm,
in 1m Hohe gemessen, ist ein hochstammiger Obstbaum, jeweils mit Stammumfang,
mind. 8-10cm gemessen in 1m Hohe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
eines Laub- oder Obstbaumes > 60cm Stammumfang, ist je erreichte 60cm Stammumfang
eine Ersatzpflanzung in soeben beschriebener Art vorzunehmen.

4.5 Geschnittene Hecken sind als Einfriedung nach eigener Wahl aus der Pflanzliste
zulassig.

4.6 Die festgeschriebenen GrunordnungsmaRnahmen sind sofort nach Fertigstellung des Hochbaus
zu realisieren. Beginn und Abschiul} der auszufahrenden Begranungsmafnahmen sind
der unteren Naturschutzbehorde anzuzeigen.

Gemene Esche (Fraxinus excelsior)

Gemeine Hainbuche (Carpinus betulus)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Zweigriffiger Weitdorn (Crataegus laevigata)
Eingnffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Gemeiner Spindelstrauch (Euonymus europaea)

Purgizr-Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

Besenginster (Sarothamnus scoparius)
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